Documento de Ampliacion Completo al MAB -EE de IFFE FUTURA, S.julio 2019

DOCUMENTO DE AMPLIACIONCOMPLETOPARA ELMERCADO
ALTERNATIVO BURSATEEGMENTO PARA EMPRESAS EN EXPANSION
(MAB-EE)DEIFFE FUTURA.A.

iffe

Julio de 2019

El presente Documento de Ampliacion Completo (en adelante,

indi stintament e, prepdDanlc woneacasionm 6de la incorporacion

en el MAB-EEde las acciones de nueva emision objeto de la ampliacién de

capital, ha sido redactado de conformidad con el modelo establecido en el

Anexo | de la Circular MAB  4/2018 de 24 de Julio de 201 8 sobre requisitos y

procedimientos aplicables a los aumentos de capital de entidades cuyas

acciones estén incorporadas a negociacion al Mercado Alternativo Bursatil,

Segment o de Empresas en Expansi-n (en adel ant e,
o0 eMAB&E ) .

El MAB-EE (segment o para Empresas en Expansién) es un Mercado disefiado
para compafias de reducida capitalizacion en expansion. Los inversores en
las empresas negociadas en el MAB-EE deben ser conscientes de que
asumen un riesgo mayor que el que supone la inversion en empres as mas
grandes y de trayectoria mas dilatada que cotizan en la Bolsa . La inversion
en empresas negociadas en el MAB-EE debe contar con el asesoramiento
adecuado de un profesional independiente.

Se invita a los accionistas e inversores a leer integra y cui dadosamente el
presente Documento de Ampliacion Completo con anterioridad a cualquier
decision de inversion relativa al as acciones de nueva emision

Ni la Sociedad Rectora del Mercado Alternativo Bursatil ni la Comision

Nacional del Mercado de Valores (e n adelante, indistintamente, 0 CNMV 6)
han aprobado o efectuado ningun tipo de verificacion o comprobacion en

relacion con el contenido del Documento.
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GVC GAESCO BEKA, S.V. S.A. constituida mediante escritura publica
otorgada ante el Notario de Barcelona, el 21 de noviembre de 2.008, por
tiempo indefinido, y  con inscripcion en el Registro Mercantil de  Madrid en el
Tomo 36.372, Folio 212, Hoja M-657.514, Inscripcion 22, con NIF A-62132352 y
domicilio social en Madrid, ¢/ Fortuny 17.

GVC Gaesco BEKA, S.V, SA., Asesor Registrado en el MAB, actuando en tal

condicién respecto a IFFE FUTURA, SA.en adel ant e, i nNIBFEst i nt amer
FUTURA , | a 0Solcaed&€dédmpafz2ad o el OEmi sor o) , en
decidido solicitar la incorporacion de las acciones de nueva emision objeto

de la ampliacién de capital al Mercado, y a los efectos previstos en la Circular
MAB 16/2016 de 26 de julio de 2016 sobre Asesor Registrado,

DECLARA

Primero. Que ha asistido y colaborado con la entidad emisora en la
preparacion del pres ente Documento de Ampliacién Completo exigido por
la Circular 4/2018 de 24 de Julio de 2018 del Mercado de requisitos y
procedimientos aplicables a los aumentos de capital

Segundo . Que ha revisado la informacion que la entidad emisora ha reunido
y public ado.

Tercero. Que el Documento de Ampliacion Completo cumple con la
normativa y con las exigencias de contenido, precision y calidad que le son
aplicables, no omite datos relevantes ni induce a confusion a los inversores.
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1 INFORMACION GENERAL Y RELATIVA A LA ENTIDAD EMISORA Y SU NEGOCIO
- ________________________________________________

1.1 Persona o personas , que d eberan tener la condicién de administrador,
responsables de la informacién contenida en el Documento
Declaracion por su parte de que la misma, segin su conocimiento, es
conforme con la realidad y de que no aprecian ninguna omision
relevante

D. David Carr o Meana, en nombre y representacion de IFFE FUTURA, S.A., con
domicilio social en Finca Las Cadenas, Carretera Nacional VI, Km. 586, Oleiros

(A Corufia), en su condicién de Presidente y Consejero Delegado de dicha
entidad, y en virtud de las facultades expr esamente conferidas por el Consejo
de Administracién de la Sociedad de 11 de marzo de 2019 , asume la

responsabilidad por el contenido del presente Documento de Ampliacion
Completo , cuyo formato se ajusta al Anexo | de la Circular MAB 4/2018 de
requisitos y procedimientos aplicables a los aumentos de capital de
entidades cuyas acciones estén incorporadas a negociacién al Mercado
Alternativo Bursatil.

D. David Carro Meana, como responsable del presente Documento de
Ampliacibn Completo , declara que la informa  cion contenida en el mismo es,
segln su conocimiento, conforme con la realidad y que no incurre en
ninguna omision relevante, ni induce a confusién a los inversores.

1.2 Identificacion completa de la Entidad Emisora

IFFE FUTURA, S.A. es una sociedad mercant il anénima de duracién indefinida
y con domicilio social en  Finca Las Cadenas, Carretera Nacional VI, Km. 586,
Oleiros (A Corufia), con N.I.F. nimero A -86249331.

Fue constituida por tiempo indefinido bajo | a d
Rentay Mantenimien t o Soci mi, S. A. 6 por medio de escrit
11 de noviembre de 2011 por el Notario de Madrid, Don José Manuel

Hernandez Antolin, bajo el nimero 3.903 de su protocolo e inscrita en el

Registro Mercantil de Madrid, al tomo 29.411, folio 146, se ccién 8, hoja M -

529389 e inscripcion 12

Con fecha 20 de febrero de 2019 la Junta General Extraordinaria adopto el

acuerdo de cambio de denominacion social de la Compafiia, pasando a

denominarse 0l FFE FUTURA, S.A.6 junto con el
ob jeto social de la misma. Dichos acuerdos fueron elevados a publico por el

Notario de Madrid D. José Manuel Hernandez Antolin, con fecha 21 de

febrero de 2019, bajo el nimero de protocolo 797, e inscrita en el Registro

Mercantil de A Corufia el 12 de marzo de 2019 en el Tomo 3680, Seccién

General, Folio 43 vuelto , Hoja N° C-58178 e Inscripcion 22,

En dicha Junta General Extraordinaria celebrada el 20 de febrero de 2019 se
aprobd la ampliacion del objeto social de IFFE FUTURA, S.A. expresado en el
articulo 2° de sus estatutos sociales, y cuyo texto se transcribe literalmente a
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continuacion:

OArticulo sequndo. Objeto Social

La sociedad tiene como objeto:

1.- La adquisicién y promocion de bienes de naturaleza urbana para su
arrendamiento, comercializaci6  ny venta. La actividad de promocién incluye
la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
37/1992 del Impuesto sobre el Valor Aiadido.

2.- La tenencia de participaciones en el capital social de otras SOCIMI o en
el de otras e ntidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo
objeto social que las SOCIMI y que estén sometidas a un régimen similar que
al establecido para éstas en cuanto a politica obligatoria, legal o estatuaria,
de distribucion de beneficios.

3.- Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes

0 no en territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al mismo r égimen que al establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatuaria, de
distribucion de beneficios y cumplan con los requisitos de inversion
establecidos en la normativa aplicable a SOCIMI.

4.- La tenencia de acciones o part icipaciones en Entidades de Inversion
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003 de 4 de noviembre, asi
como la adquisicion, tenencia y administracion directa o indirecta de
acciones, participaciones sociales, cuotas y cualquier otra forma de
parti cipacion o interés en el capital social y/o titulos que den derecho a la
obtencion de dichas acciones, participaciones sociales, cuotas,
participacién o interés de sociedades de cualquier clase y de entidades con

o sin personalidad juridica, constituidas t anto bajo la legislacion espafiola
como bajo cualquier otra legislacién que resulte aplicable, asi como la
administracion, gestion y direccion de dichas sociedades y entidades, ya sea
directa o indirectamente, mediante la pertenencia, asistencia y ejercicio

cargos en cualesquiera 6rganos de gobierno y gestion de dichas sociedades

o0 entidades.

5.- La realizacién de actividades accesorias al arrendamiento de inmuebles,
tales como construccién de inmuebles, aseguramiento, mantenimiento,
vigilancia, limpiez a, arrendamiento de inmuebles por cuenta de terceros y el
de asesoramiento legal, administrativo y fiscal de la actividad de
arrendamiento de inmuebles.

Todas estas actividades las podra realizar también mediante la titularidad de

participaciones en soci edades con idéntico o analogos objetos sociales .0

de
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1.3 Finalidad de la ampliacion de capital. Destino de los fondos que vayan
a obtenerse como consecuencia de la incorporacion de las acciones
de nueva emision.

El pasado 3 de diciembre de 2018 se publico en el mercado el acuerdo
alcanzado entre Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A.
(actualmente denominada IFFE FUTURA, S.A. enadelante ,01 FFE FYBURAO
socio mayoritario de  Instituto de Formacion Financieray Empresarial |, S.L. para

adquirir entre el 80% y el 100% de las participaciones sociales de dicha

sociedad a través de una ampliacion de capital no dineraria.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el dia 20 de febrero
de 2019 acordo realizar un aumento de capital no dinerario po r importe
nominal de 33.667.392 euros, mediante la emision y puesta en circulacién de
16.833.696 nuevas acciones ordinarias de 2  euros de valor nominal cada una
de ellas, sin prima de emisién , de la misma clase y serie que las acciones que
estan actualment e en circulacion y que fue totalmente suscrito por los socios

de Instituto de Formacion Financiera y Empresarial , S.L.(en adelante OIFF©)
mediante la aportacion del 100% de sus participaciones sociales en  Instituto
de Formacién Financiera y Empresarial , S.L. que consistia en 701.404
participaciones sociales de un euro de valor nominal cada una. A

continuacién se relacionan los participes en IFFE que aportaron sus
participaciones a la ampliacion de capital no dineraria:

ACCIONISTA Acciones
D. David Carro Meana 13.529.064
Blue Perkins Gestion, S.L. 827.424
D. José Fernando Alvarez Gonzélez 452,136
D. Domingo José Garcia Coto 294.480
D. Luis Manuel Bejerano Gbmez 288.480
Samaro 298, S.L. 225.000
Tourist Cruise, S.L. 217.488
Rolen Ferlo, S.L. 216.816
DCM Asesores, Direccion y Consultoria de 187 512
Mercados, S.L.
Daunia Resort, S.L. 80.760
Desarrollos Logisticos Gallegos, S.L. 75.000
Gestionendima, S.L. 75.000
Rock&Kinas, S.L. 75.000
Dofia Sandra Lopez Villasuso 49.992
Gestion Inmobiliaria y Asesoramiento

37.512

Integral de Empresas de Lugo, S.L.
Luanda Dewelops, S.L. 37.512
Capitalia,S.L. 37.344
Estradas da Granxa 6, S.L. 33.024
Adescare, S.A. 31.176
Construcciones J.Souto, S.L. 31.704
Russian City in Spain, S.L. 18.768
Udekta Capital, S.A. 12.504
Total 16.833.696
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El acuerdo de ampliacién de cap ital no dineraria ha sido elevado a publico
ante el Notariode Madrid , D. José Manuel Hernandez Antolin, el 21de febrero
de 2019, bajo nimero de su protocolo 797 e inscrita en el Registro Mercantil
de A Corufia el 12 de marzo de 2019 en el Tomo 3680, Seccio n General, Folio
43 vuelto, Hoja N° C -58178 e Inscripcion 22.

Finalidad de la ampliacion de capital:

La finalidad perseguida con la ampliacién de capital no dineraria es atender
a la contraprestacion de los socios de IFFEpor la realizaciéon de la aportac  i6n
no dineraria consistente en el 100% de las participaciones sociales de Instituto

de Formacion Financiera y Empresarial, S.L.

Con esta operacion societaria, Instituto de Formacién Financiera y
Empresarial, S.L. pasa a formar parte del grupo IFFE FUTURA , S.A. como
sociedad filial.

Con anterioridad al cambio de denominacion social, Promociones Renta y
Mantenimiento Socimi, S.A . era una Socimi que contaba , durante el ejercicio
2018, con 10 activos en su cartera, concentrados mayoritariamente en la
provinc ia de Madrid, y con una tipologia diversificada, englobando desde
viviendas hasta suelos rusticos. El 22 de diciembre de 2018 Promociones Renta
y Mantenimiento Socimi, S.A. aport6 la totalidad de sus activos inmobiliarios a

la sociedad Renta y Valores 80 S ocimi, S.A. por 3.276.369,67 euros, pasando a
incrementar su participacion en dicha empresa desde el 27,77% hasta el
46,36% de su capital social. Con posterioridad se entregd mediante una
operacién de permuta la participaciéon en dicha empresa a cambio de un
permiso de investigacion minera y de acciones propias de IFFE FUTURA
valoradas a dos euros por accién (ver hecho relevante publicado el 25 de
febrero de 2019) , por lo que se deja de tener participacion alguna en Renta
y Valores 80 Socimi, S.A. El importe neto de la cifra de negocios de
Promociones Renta y Mantenimiento Socimi  , S.A. en el gjercicio 2017 fue de
136.735,86 euros, y en el ejercicio 2018 fue de 87.530,87 euros.

Con la incorporacion de  IFFE la Compafia incrementara su actividad, a la

vez que le permitira desarrollar otras lineas de negocio como las enfocadas

a la promocion inmobiliaria y a la prestacion de otros servicios que se ofrecen

desde la matriz Instituto de Formacién Financiera y Empresarial , S.L. y sus
filiales.

Con motivode estaop eracion, la Junta General Extraordinaria de Accionistas
celebrada el pasado 20de  febrero de 2019 acord6 ademas ampliar el objeto
social de la Compafia, asi como el cambio de denominacién social a IFFE
FUTURA, S.A. Asimismo, se acordd solicitar la exclusié n de negociacion de las
acciones en el segmento de Socimis y la admisiébn en el Segmento de
Empresas en Expansién del Mercado Alternativo Bursétil qgue tuvo lugar el
pasado 13 de marzo de 2019
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1.4 Informacion publica disponible

En cumplimiento con lo dispues to en la Circular MAB 6/2018 sobre la
informacion a suministrar por Empresas en Expansion y SOCIMIs incorporadas
a negociacién en el Mercado Alternativo Bursatil, la informacién publica

periddica y relevante sobre la Compafiia desde su incorporacion al MAB esti
disponible en la pagina web de la Sociedad ( www.iffefutura.es) asi como en
la pagina web del Mercado alternativo Bursétil

(www.bolsasymercados.es/mab/esp/Home.aspx).

1.5 Actualizacién de la descripcion de los negocios, estrategia y ventajas
competitivas de la entidad emisora en caso de cambios estratégicos
relevantes o del inicio de nuevas lineas de negocio desde el Documento
Informativo de Incorporacion.

La Junta de Accionistas celebrada el pasado dia 20 de febrero de 2019
acordo la integracion de Inst  ituto de Formacién Financiera y Empresarial, S.L.
mediante la aportacion de las participaciones sociales de la misma en el

aumento de capital no dinerario en Promociones Renta y Mantenimiento
Socimi, S.A., con la consiguiente modificacién de la denominacié n social de
la Compaiiia .

A) Descripcién del Negocio

Los acontecimientos mas importantes en la historia de Instituto de Formacién
Financiera y Empresarial, S.L. , por orden cronoldgico, son los siguientes:

a. El 13 de noviembre de 2009 se constituye la socied ad Instituto de
Formacion Financiera y Empresarial, S.L. y comienza su actividad de
escuela de negocios con tres programas master.

b. Los afos siguientes, 2010 a 2013, sirven para acrecentar su cartera de
productos master y comenzar a diversificar su activid ad. La toma del
control de la sociedad  Fortaleza As Marifias, S.L. que detenta la opcion
de compra de la propiedad inmobiliaria que sustenta el Campus de
IFFE en el afio 2013 supone tanto asegurar la escalabilidad del
proyecto empresarial global de nuestrog  rupo , como el aseguramiento
de una palanca patrimonial relevante a futuro, ademas de un salto
cuantitativo muy relevante en los objetivos del grupo.

c. En el afio 2014 inicia su andadura la actividad de consultoria, que
posteriormente integraria la firma DCM Asesores Direccion 'y
Consultoria de Mercados, S.L.

d. El comienzo de la activacion de incubacion y aceleracion de
proyectos en el afio 2015 supone un salto cualitativo, mas intensivo en
inversion, pero al mismo tiempo méas perdurable en la consolidacion
del va lor generado.
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e. La adquisicién de los activos, el equipo y la tecnologia para la
finalizacion de una planta de fabricacion de Omega 3 en 2016 supone
el salto definitivo en la orientacion industrial del grupo. Ello contribuye
a acelerar otros proyectos y el  acceso a financiacion.

f. A mediados de 2017 se perfecciona la adquisicion de los activos de la
planta de Omega 3.

g. En 2018 se decide diversificar las escuelas de negocio del grupo con
especialidades sectoriales : gestion empresarial, salud y tecnologia. Se
aprueba el plan parcial inicial para el desarrollo inmobiliario del
Campus IFFE en Galicia , en la que se venia trabajando como se
come ntaba anteriormente desde el ejercicio 2013

Las nuevas lineas de negocio de IFFE FUTURAroceden de la integracion de
IF-Ey sus sociedades filiales . La nueva vision estratégica del grupo IFFE FUTURA
consiste en conformar un ecosistema de innovacién que forma talento, lo
entrena valorizando proyectos de terceros, y los incuba en forma de
proyectos propios o participados que acelera hasta su exit o hasta su
conformacion como area de negocio autbnoma del grupo. Actualmente el
peso en los ingresos corresponde un 70% al area de formacion y un 30% al de
consultoria. El resto de areas se encuentran todavia en fase de inversién y n o]
generan ingresos actualmente.

IFFE FUTURA, S.A.

%

INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L. (100%)

FORMACION COMSULTORIA INMOBILIARIA ALIMENTACION FUNCIONAL INCUBADORA

IFFE Business DCM Asesores, S.L. IFFE Desarrollos, 5.L. IFFE Biotech, 5.L. Participaciones:
School, 5.L. {100%) (65,0835) (100%) (50%) SRR

Negradas Verde, S.A, IFD, 5.L. (100%)

(97,42%)

INAS, S.L. (7,42%)

A Fortaleza As
Marifias, 5.L.

[
[
[
(76,92%) [
[
|
[

DROMLIFE, 5.L. (100%)

INMOTQ, S.L. [2,50%) ]
INTAP, 5.L. [100%) ]

OUREGO 2009, 5.L.

PRODUCCIONES |
(95,28%)

ADESCARE, 5.A. (4,15%) ]

IFFE FUTUR®e constituye , como un grupo industrial y de servicios  diversificado
gue tiene 5 lineas de negocio sinérgicas entre si y que aportan economias de
escala :
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1. Formacion . IFFE FUTURA tiene una Escuela de Nego cios privada
consolidada en Galicia en el &rea del management ,y a partir del curso 2018
ha puesto en marcha una  escuela de negocios en el &mbito de las nuevas

tecnologias (IFFE Tech School) y otra escuela de negocios en el &mbito del
sector salud (IFFE Health School) .

La actividad de formacién esta en el origen
y razon fundacionalde IFFEyde hechoaella

obedece la denominacién societaria.
IF Business
School En octubre de 2017 se cre6 la filial IFFE

Business School, S.L., que a partir de 2018
pas6 a vehiculizar toda la actividad
mercantil de formacién, pues hasta la fecha
se ha venido haciendo a través de la matriz (Instituto de Formacién Financiera

y Empresarial, S.L.) por razén del origen de la actividad en su dia.

IFFE Business School, S.L. (www.iffe.es), se dedica fundamentalmente a la
imparticion de programas presenciales de postgrado de caracter
enteramente privado y  executive (es decir, de fin de semana) en distintas
disciplinas y a través de distintas escuelas de negocio cada una de las cuales
aborda una especia lidad.

a) IFFEMANAGEMENT SCHOOL (IMS.

Se trata de productos ya consolidados en el
mercado local gallego y que en su totalidad
concitan promociones de 80 alumnos anuales.

La promociébn  2018-2019 es la novena
promocion.

Se exponen a continuacion los prin  cipales cursos impartidos por IMS:

9 Master en Administracion y Direcciéon de Empresas (MBA): Master
disefiado para saber qué hacer, acertando en las decisiones
profesionales, y cémo hacer, llevando a cabo tales decisiones de
manera 6ptima, desde una perspect iva amplia y alternativa

1 Master en Recursos Humanos y Gestion de Personas (  MRRHH): Para
gestionar personas se necesita dominar conocimientos, técnicas y las
metodologias vanguardistas en la gestion de personas, trabajar con
herramientas para motivar a to do tipo de perfiles y equipos
profesionales, hacia la mas eficaz consecucién de los objetivos
empresariales de cada organizacion.

1 Master en Asesoria Juridica Empresarial (MAJE): La especializacion
juridica puede llegar a ser el pilar de la estrategia empr esarial,
aportando soluciones juridicas diferenciales a las disyuntivas que se le
plantean en el dia a dia a las compafiias. Se entrena una perspectiva
integral, avanzada y eficiente.

11
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9 Master en Estrategia Digital, Marketing on -line y Comunicacion 2.0
(MED): La estrategia digital es uno de los elementos que creara la
diferencia de las empresas del futuro y necesita de profesionales
capaces de tomar decisiones, detectar oportunidades y definir
estrategias que optimicen la presencia de cualquier empresa en los
medios digitales, incorporando nuevos canales, medios y lenguaje
comercial y de relacién con el cliente.

1 Master en Negocios Internacionales y Comercio Exterior (MICEX): Para
gestionar y dirigir la internacionalizacién empresarial es necesario
alcanzar un a vision global de la problematica y de los aspectos
sustanciales a considerar en el entorno internacional , conocer las
oportunidades de crecimiento que ofrecen los mercados
internacionales, elaborar y ejecutar planes de exportacion y de
internacionalizaci 6n.

9 Master en Direccién Financiera y Control de Gestion (MDF): Master
orientado a desarrollar las habilidades necesarias para la gestion y
prevision financiera, y administracién empresarial. Permite realizar un
diagnéstico de la situacion economica de la empresa en cada
momento, contribuyendo a la eficacia en las decisiones de la
compaifia.

9 Master en Asesoria Fiscal y Contable (MAFYC): La especializacion
fiscal y contable aporta una vision integral y actualizada de la
normativa y su aplicacion en dichos &m bitos, permitiendo planificar,
tramitar y resolver todo tipo de actividades relacionadas con la
contabilidad y los diferentes tributos e impuestos.

b) IFFE TECHNOLOGY SCHOOL (ITS).

Se trata de productos novedosos en nuestra
cartera y que en su totalidad co ncitaran
promociones de en torno a 20 alumnos
anuales inicialmente. La promociéon 2018 -
2019 es la segunda.

Los principales cursos desarrollados por ITS son los siguientes:

1 Master Internacional en Empresas Industriales (MIEI):  especializacién
en el ambito de la direccién y gestibn de empresas de caracter
industrial y tecnoldgico, con un enfoque 4.0, con los cocimientos para
la concepcibn 'y gestibn de politicas especificas de
internacionalizacion y apertura a mercados exteriores.

9 Master en Direccibn de Proy ectos y Gestion Empresarial (MDP):
Master basado en la direccion de proyectos. Constituye una
herramienta para conseguir los objetivos propuestos por el Plan
Estratégico de la empresa , através de las multiples metodologias del
Project Management

12
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1 Master en Big Data y Ana lisis de Negocio ( MBD): Se adquiere la
capacidad para incorporar el conocimiento extraido de los datos a
la gestién, aportando una vision mas completa de los negocios
aplicando técnicas analiticas y usando la tecnologia , Se consigue
optimi zar el posicionamiento de la empresa en el mercado (clientes,
proveedores, competencia).

9 Master en Industria 4.0 y Transformacion Digital (MIT): L as empresas
demandan profesionales  para abordar sus procesos de
transformacioén digital que conozcan en profun didad las principales
tecnologias utilizadas para dichos procesos de transformacion
aplicados a la industria 4.0 y que sepan desarrollar modelos de
negocio y de gestion desde la perspectiva de la Industria 4.0.

¢) IFFE HEALTH SCHOOL (IHS).
Se trata tambié n en este caso de productos
Health novedosos en nuestra cartera que concitan
School promociones de en torno a 20 alumnos
anuales inicialmente. La promocion 2018 -
2019 es la segunda.

Se exponen a continuacion los principales cursos impartidos por | HS:

9 Master en Gestion Sanitaria y Hospitalaria (MGSH): EI mundo sanitario
requiere de gestores con una visién global de la gestion sanitaria y
hospitalaria desde un punto de vista practico, que facilite la
resolucion eficaz a los problemas de la gestién diaria de los centros

9 Master en e -Health Management (MEHM): Conocer los avances mas
recientes en tecnologia y sistemas TIC aplicados al ambito de la
salud. Poder aplicar criterios de gestién implementados para el sector
sanitario, para lograr una organizacion sanitaria mas hum ana con la
tecnologia mas eficaz.

9 Master en Gestion de E mpresas Biotecnolégicas (MGEB):  Gestionar
empresas biotecnologicas es un reto inevitable que requiere de
profesionales del sector en puestos de direccion. La innovacion en las
ciencias de la vida exi ge eficiencia organizativa y herramientas de
gestion.

A nivel de mercado local, los principales competidores esta n representados
por las universidades publicas y su oferta de postgrado (Universidad de A
Coruiia, Universidad de Santiago de Compostela, Unive rsidad de Vigo).

A nivel privado e | principal competidor local que imparte programas de
postgrado en Galicia es la escuela de negocios leside Business Institute de
AFundacion ( entidad surgida tras la fusion de las cajas de ahorro gallegas en
los dltimos a fios). Cabe mencionar también la European Business Factory
(EBF).
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2. Consultoria . Desde el nacimiento del segmento del Mercado Alternativo
Bursatil para Empresas en Expansion, DCM Asesores Direccion y Consultoria

de Mercados, S.L. (www.dcmasesores.es) , integrada en IFFE FUTURA, es uno

de los asesores registrados del mercado en este segmento. Adicionalmente,
desde el grupo también se prestan servicios de consultoria estratégica y
proyectos de sector publico. A continuacién, se enuncian los servicios que
presta DCM:

DCM Asesores eee

Direccién y Consultoria de Mercados

- Proceso de salida al MAB y Asesoramiento Registrado

A Asistencia durante las diferentes fases del proceso.

A Relacion corporativa con los supervisores.

A Elaboracion de la documentacion precisa para la operacion.
A Asesoramiento registrado de empres  as cotizadas.

A Coordinacion de los agentes participantes en las operaciones.

- Fusiones y Adquisiciones (M&A)

A Procesos de venta.
A Procesos de compra.

14
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A Asesoramiento en operaciones y procesos corporativos.
-  Estrategia Corporativa

Planes estratégicos y operativ  0s.

Comunicaciones publicas y presentacion en medios de
comunicacion.

Tendencias sectoriales y del entorno competitivo.

Negociacion y ejecucion de las operaciones planteadas.
Gestidn del talento y gestion del cambio.

Procesos de crecimiento organico e inor  ganico.
Planificacién de ahorro de costes y de aceleracion de ingresos.
Gestidn de crisis y operaciones especiales.

To o To o To Do Do I

- Soluciones Financieras

A Mercados de capitales globales, de todo tipo de instrumentos.

A Revision completa de los objetivos y alternativas de
financiacion.

A Busqueda de financiacion y/o de inversores estableciendo una
tensibn competitiva razonable que contribuya al éxito del
proceso de reestructuracion financiera.

A Estrategia de refinanciacion.
A Productos para optimizar la estructura patrimonial.
A Refinanciaciones / amortizaciones de capital.
A Asistencia en la tramitacion de expedientes.
3. Actividad inmobiliaria. Continuacion de la actividad tradicional de IFFE

FUTURAhasta diciembre de 2018

Tal y como se comunicé al Mercado en el Hecho Relevante de fecha 28 de
diciembre de 2018, la antigua Promociones Renta y Mantenimiento Socimi,
S.A. aportd la totalidad de sus activos inmobiliarios (con sus cargas) a la
sociedad Renta y Valores 80 Socimi, S.A.

Por tanto, a cierre del ejercicio 2018 la antigua P romociones Renta y
Mantenimiento Socimi, S.A. contaba en su balance Unicamente con
participaciones financieras en otras empresas

Con posterioridad, tal y como se publicé en hecho relevante de fecha 25 de

febrero de 2019, se entregd mediante una operacion de permuta la
participacibn que se manteniaen la empresa Rentay Valores 80 Socimi, S.A.
a cambio de un permiso de investigacion minera y de acciones propias de
IFFE FUTURA valoradas a dos euros por accion, dejando por tanto de ostentar
participacién alg una en Renta y Valores 80 Socimi, S.A.

Tras laintegracion de IFFE y sus empresas filiales IFFEFUTURApasa a realizar

nuevamente la actividad de promocion inmobiliaria, que dara lugar a
desatrrollos terciarios.
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IFFEDesarrollos, S.L. (www.iffedesarrollos.es ) tiene opcionados distintos suelos
en desarrollo en el municipio corufiés de Oleiros que se traduciran en el
desarrollo de la actividad de promocion inmobiliaria, tanto residencial como
comercial , en los pr 6ximos afios por un volumen relevante en el municipio de
Oleiros, en A Coruia (Galicia), donde IFFE tiene su sede principal.

A fecha del presente Documento, IFFE Desarrollos S.L.es el titular d el 97,42%
de la sociedad Negradas Verde, S.A ., que es a su vez titular del 76 ,92% (con
opcioén de llegar al 100%) de Fortaleza As Marifias, S.A., sociedad promotora

de | desarrollo de la actividad de promocién inmobiliaria en el municipio de
Oleiros, entre las principales arterias de trafico de entrada a la ciudad de A
Corufa: la carretera de Montrove y la carretera Nacional VI.

A 5 minutos en coche se encuentra el acceso a la autopista, a 10 minutos en
coche se encuentra el aeropuerto de Alvedro y a 15 minutos en coche se
encuentra el centro de la ciudad de A Coruiia.

El entorno del area esta dotado de numerosos servicios, siendo Oleiros uno
de los municipios con mayor poder adquisitivo y de mayor crecimiento,
incluso en los momentos mas adversos del ciclo.

En concreto el area en la que se ubica n los terrenos, estad rodeado de
numerosas urbanizaciones y edificaciones que desde hace 20 afios se vienen
desarrollando sostenidamente, concediendo a la zona una importante
visibilidad frente a los potenciales vaivenes del sector, y atrayendo siempre a

un publico objetivo de ren  tas altas.
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Precisamente este perfil de habitantes concede a los desarrollos terciarios
una base de rotacion importante, y una necesidad de servicios relevante
para las areas terciarias.

El desarrollo de la promocién inmobiliaria en el municipio de Oleiro s, tiene una
superficie que abarca desde la Nacional VI hasta la Carretera de Montrove,
distribuida en dos ambitos, SUD -6 y SUD21. Un total de 220.000 m2 de los
cuales estan opcionados mas del 70% a fecha de | presente  Documento.

Los planes parciales inici ales de estos desarrollos fueron aprobados en abril

de 2018 . Las tramitaciones pendientes pasarian por la aprobacion del Plan
Parcial Definitivo , esperada para el ultimo trimestre de 2019, para
posteriormente proceder a la constitucion de la Juntade Compe nsacién que
realizara el Plan de Compensacion y de Urbanizacién y que permitira la
ulterior urbanizacion y construccion de las edificaciones tanto residenciales
como comerciales o terciarias

374
viviendas

22.000 m2
terciario

10% cuota
merc.

4. Alimentacién funcional . La alimentacién funcional es unad e las lineas de
actividad con mayor visibilidad y potencial del grupo, y que se desarrolla a
través de la participacion que IFFEFUTURAostenta en el 50% de la sociedad
IFFE Biotech, S.L.(www.iffebiotech.com)

IFFE Biotech, S.L. (en adelante IFFE Biotech ), es la empresa cuya actividad
principal esta orientada a la investigacion, disefio, desarrollo, produccion y
comercializacion de acidos grasos Omega -3.

IFFE Biotech esta inmersa en el desarrollo de su primera instalacion productiva

en As Somozas (Comarca de Ferrol, A Corufia) con un grado de ejecucion

de obra muy avanzado, con las fases de ingenieria y disefio totalmente
finalizadas. El equipo promotor de IFFE Biotech inicié en el ejercicio 2016 las
propuestas de colaboracion con los principales agentes imp licados en el
nuevo proyecto (empleados, proveedores y clientes).
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Una vez finalizada, vy tras la obtencion del permiso necesario para el ejercicio

de la actividad industrial que debe conceder la Xunta de Galicia , Y que esta
previsto obtener en el dltimo tr imestre de 20 20, a través de la Conseller ia de
Industria, la planta estara en condiciones de producir més de 10 mil toneladas
de Omega 3de altacalidad (RBD, Refinado, Blanqueadoy Desodorizado ). Si
bien hasta que la finalizacién de la planta permita cele brar contratos de
venta éstos no estan disponibles, a fecha actual nuestros profesionales
estiman que podremos tener demanda para toda nuestra produccion a un

precio estimado de 5.800 euros por tonelada. IFFE Biotech tiene el
conocimiento y la capacidad té chica para, ulteriormente, avanzar hacia la
produccion de altos concentrados de Omega 3, cuya demanda y margenes

son especialmente atractivos.

Centro de produccidn en construccion de la empresa en As Somozas

(Galicia)

Panoramica de las instalacione s

Como se ha mencionado con anterioridad, IFFE Biotech ha alcanzado
un alto grado de ejecucion de su primera instalacion productiva (70%),
la cual se encuentra situada en el Parque Empresarial de As Somozas, a

33 km. del puerto de Ferrol con el que se com unica por autovia. La
parcela sobre la que se asienta el complejo tiene una superficie de
28.800 m2.

Plataforma | s Plataforma || ESSSS—— Plataforma lll 3
=

}
|
|
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© OFICINAS Y LABORATORIO

Acoge las oficinas centrales, los servicios para el personal y el
laboratorio, asi como la infraestructura del equipo info rmético de la
compafiia. Por su parte el laboratorio estara equipado con toda la
capacidad analitica necesaria para el proceso de tratamiento de
aceite, asi como para desarrollar la actividad de 1+D+i de la compaiiia.

Oficinas centrales d lacompa fAia Perspectiva de las instalaciones
9 ALMACENAMIENTO DE AGUA (Depositos y cubetos)

Estos depésitos almacenan el agua necesaria en la planta tanto para

la produccién como para el sistema de seguridad anti -incendios. Los
cubetos garantizan la contenc  i6n de liquidos ante cualquier
eventualidad.

© ALvACEN

El almacén albergara la maquinaria de envasado, asi como el producto
terminado hasta su envio al cliente.

Almacén de IFFE Biotech

oTANQUES PARA EL ALMACENAMIENTO DE MATERIA PRIMA'Y PRODUCTO
FINAL

En una parte de ellos se deposita la materia prima fundamental (el
aceite de pescado grado humano) una vez controlada analiticamente

su composicion y lista para su procesado, y en el resto se almacena el
producto terminado (RBD30%) hasta su trasiego al almacén para su
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envasado y posterior envio al Cliente. Estan debidamente protegidos
por los cubetos de seguridad.

Depositos instalados y cubetos

e PLANTA DE REFINADO

La refineria disefiada posee una capacidad de procesado de ma teria
prima de 10.000 toneladas afio (méax. hidraulico de 13.000 Tm en 330

dias).

hPIanta de refinado de IFFE Biotech

2 =

0 2 (& &k
) r. e -1 e =
e N R ) g .

@ SsALADE CALDERAS Y TALLERES

Se trata de las dependencias destinadas a albergar las calderas y la
zona de reparacién o re  vision de elementos de la fabrica.

0 AREA DE CARGA Y DESCARGA DE CAMIONES

Zona dispuesta para permitir la recepcién de materia primera y la
entrega de producto terminado

e ESTACION DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES (EDAR)

Se trata de la preceptiva instal acion para el tratamiento de tales
subproductos derivados de los procesos de la fabrica

RACK, para canalizar aéreamente determinados equipamientos con
plena seguridad.

Se trata de la canalizacibn aérea de conductos e instalaciones
técnicas, de maner a que no obstaculicen o dificulten el transito de los
trabajos a realizar en la planta.
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Proceso productivo

Una vez finalizada la fabrica en su fase actual, ésta producird Omega -3 de
alta calidad . A futuro IFFE Biotech posee la tecnologia para incrementa  r la
concentracion por encima del 90%.

Proceso Productivo

REFINADO
BLANQUEADO
ESODORIZADOD

TRANSESTERIFICACION

ENZIMATICA

MOLECULAR
MULTIETAPA

\ . 90% /4

El consumo de Omega -3, en sus diferentes formulaciones, presenta
multiples efectos beneficiosos para la salud. Estos 4cidos grasos Omega -
3 se estan incorporando de forma creciente a la dieta de los
consumidores gr acias, entre otros aspectos, a las recomendaciones de

los sistemas nacionales de salud de todo el mundo que promueven el
mayor desarrollo de la medicina preventiva ante la imposibilidad de
soportar econGmicamente la medicina reparativa.

El grado de conoci miento entre los ciudadanos sobre el Omega -3 es
muy alto. Se sabe de la bondad del producto para la salud, aunque sélo

la comunidad cientifica y médica conoce ademas la base cientifica de

esos efectos beneficiosos. Mas de 14.000 estudios cientificos ponen de
manifiesto el papel crucial para la salud de los Omega -3 (EPAy DHA) en
todas las etapas de la vida humana.

A nivel global, atendiendo a datos de  Allied Market Research, el valor
actual del mercado alcanza los 3.305 millones de euros. En el ambito
geog réfico se puede decir que estamos ante un mercado global que

se divide en 4 grandes areas: América del norte, Europa, Asia -Pacificoy
Latinoamérica y Africa (LAMEA).

Las diferentes regulaciones en materia de Omega -3 llevadas a cabo
por la EFSA (European F ood Safety Authority ) favorecen la consolidacion
del Omega 3 dentro de la region. Espafa representa un 2,7% del
consumo mundial de Omega -3 con un valor de casi 90 millones de
euros.
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Distribucién mundial en 2018 del mercado de Omega -3 por area

geografica (%)

m Middle East & Africa

m Asia Pacific

m Morth America
Europe M Central & South America

Fuente: Global Organization for EPA and DHA Omega -3s (GOED), NCBI, American Heart
Association, The International Fish Oil Standards, Factiva, Hoovers, Company Annual
Reports, Primary Research, Grand View Research

Principales Competidores _en la industria de omega 3

Actores Maduros Estrategios operatis Ventajas Competitivas Debilidades

= Aker BioMarine (Morusga.
Facturacicn en 2017 de 110,94
millones de §)

» Falta de servicios

= BASF SE [Alermania. Focturacidn en
2017 de 2,07 billones de §)

* lonza (Svuizo. Facturacidn en 2018
de 2,37 billones de §)

« Croda International Plc (Reino
Unideo. Facturacién en 2018 de

» Expansion global

* Iniciativas de
expansicén v
desamrclia

* Reputacion de
marca establecida

s Amplic cartera de
producios

» Productos especiclizodos

» Partnership con los
principales empresos de

pemonalizados

« Folta de enfogue
hacia sus
productos en
comporacicn

salud con las empresos

* Red de distribucian
emergentes

336,74 millones de §)
« Koninkdijke DSM M.V. [Paizes Bojos.
Focturacicn en 2015 de 10,47

billones de 3

Debilidades

Ventajas Competitivas

Actores emergentes Estrategios operativas

= Orkla Health (Morusga.
Facturacion en 2018 de 4,468
billores de §)

* Omega Protein Corporation
(Estados Unidos. Facturocidn en
2014 de 3908 millones de )

+ GC Reiber Qils (Norusga.
Facturacicn en 2016 de 162,78
millones de §)

= EPAX (Moruegao. Facturacidn en
2018 de 25,80 millones de §)

= BioProcess Algae, LLC [EE. UU.
Facturacion en 2018 de 2,3
millones de §)

Fuente: Global Organization for EPA and DHA Omega -3s (GOED), NCBI, American Heart
Association, The International Fish Oil Standards, Factiva, Hoovers, Company Annual
Reports, Primary Research, Grand View Research.

= Atender o grupos
mas pequefios

» Oferta imitadao
de productos
Unicos

* Productos imitados
para satisfacer las
demandaos

* Presencia global
imitada

» Facilmente disponikle
para los clientes en los
mercados locales

El mercado de Om ega -3 lo constituyen tres categorias de aceites que,
aunque parten de una misma materia prima original, principalmente aceite

de pescado, son sometidos a diferentes procesos fisico -quimicos
acumulativos y progresivos. Son los Refinados, los Concentrados y los Lipidos
Estructurados. Los Refinados son criticos pues constituyen el producto mas
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demandado en toneladas por el mercado final, pero ademas son la materia
prima imprescindible para las otras dos categorias.

ACEITES OMEGA 3

+ Obtenidos o partir de los .
refinados son aquellos que * Aeedes omega 3 a los que se
presentan una afiaden otras moléculas con

concentracion de omega 2 los que lograr mayores
entre 40-95%. efectos positivos en la salud.

= Presentan una concentracidn
de hasta el 30% de EPA Y
DHA.

» Se obtienen fras procesar el
aceite de pescodo “grado
humano™ hasta conseguir un
aceite omegao 3 RED.

* En el mercado, estos
concenfrados se presentan
en forma de éster etilico, los

mds demandadaos,
fundamentalmente en EEUU v
en triglicérido que es el
formato de mayer
biodisponibilidad.

El segmento de Refinados concentra el 71% de ventas en volumen a nivel
mundial de aceites Omega -3 acumulando el 32% del valor.

5. Incubadora . Iniciativas surgidas en el ecosistema y cuyo desarrollo participa
IFFEFUTURA(Www.if.iffefutura.es) . Las actividades de formacion y consultoria
aportan al grupo IFFEFUTURAtres aspectos enormemente positivos y no tan
accesibles como pudiera parecer, como son:

a) Acceso a profesionales de enorme talento: alumnos de nuestros
cursos, docentes, directores académicos, colaboradores de
consultoria, nuestro propi 0 equipo, etc.

b) Acceso a relaciones de enorme relevancia a través de los
partenariados, clientes y proveedores de ambas actividades, tanto
consultoria como formacion.

c) Acceso a un deal Flow privilegiado, fruto de la actividad y
oportunidades originadas en to  rno a las actividades dentro y fuera
del grupo de estas personas y entidades.

Fruto del flujo de oportunidades y de las relaciones entre todos los agentes
con los que IFFEFUTURAtiene relacion, a partir de 2013 se realizé un doble
diagndstico:

1. Laestrate gia de los negocios de formacion y consultoria es de nicho
por las caracteristicas de nuestro mercado inmediato. El potencial
de crecimiento que tienen permite ser redirigido hacia nuevas
actividades.

2. Paracello, eltalentoy deal Flow accedido constituye u n privilegio de
dificil réplica, y era susceptible de una mayor valorizacion alternativa
a través de la aportacion de soporte competencial, financiero y de
aprovechamiento de las sinergias que la diversificacion creciente
que nuestro grupo brinda.
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Realizad os estos analisis, se optd por destinar esfuerzo y horas a la incubacion
de proyectos que aunasen cuatro requerimientos:

1. Suracional tenia que ser innovador en cuanto a que disruptivo dora
tecnolégicamente, ora des de el punto de vista del modelo de
negoc io.

2. Su intensidad de capital en etapas tempranas debia ser reducida y
proporcional a las capacidades del grupo, fundamentalmente
vinculadas al excedente de las actividades de formacién y
consultoria.

3. Su llevanza debia ser compatible con los esfuerzos de co ntinuidad
en las &reas originales de consultoria y formacion, y con los ingentes
esfuerzos que devengarian las incipientes areas de alimentacion e
inmobiliaria.

4. Fomento del intra - emprendimiento, en cuanto que iniciativas
capaces de incrementar las sinerg  ias del grupo. En otros casos cabe
la mera toma de participacion para tener presencia en proyectos
en los que vemos potenciales sinergias a futuro.

Esta incubacion de proyectos ha servido hasta la fecha para gestar algunos
proyectos que han devenido positi ~ vamente en su integracion en el grupo, en

una participacion financiera menor, o en proyectos que todavia deben
acreditar su visibilidad futura.  Actualmente la incubadora tiene proyectos en

el @&mbito de las aplicaciones de los ingredientes funcionales, la a plicacion
de las nuevas tecnologias a la formacién, los medios de comunicacién o la
distribucion de productos de  salud y belleza.

B) Valoracién de Instituto de Formacion Financiera y Empresarial, S.L.:

Como anexo |V al presente Documento, se incorpora el in forme realizado por

Wol f ex Management , S. L. (en adel ant e, oOoWol f e:
experto independiente ajeno a las partes, de conformidad con lo

establecido en el articulo 69. b) de la Ley de Sociedades de Capital, en

relacién con la valoracion de Insti  tuto de Formacion Financiera y Empresarial,

S.L.

La ampliacion de capital no dineraria objeto del presente Documento, se
realizé atendiendo a la valoracion realizada por el 6rgano de Administracion

de la Compafiia en fecha 20 de diciembre de 2018, que se a poyé a su vez
en el citado informe de experto independiente realizado por Wolfex
Management

Para determinar la valoraciéon del 100% de las participaciones sociales de la

compaifiia Instituto de Formacién Financiera y Empresarial, S.L. se utiliz6 como

método e | denominado oODescuento de Flujos de Ca
conocido por sus siglas ODFC6.

El método de valoracion por Descuento de Flujos de Caja Libre consiste en la

valoracion de las participaciones sociales de IFFEen funcion de la capacidad
de dicha compafia para generar flujos de efectivo futuros, a través de sus
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unidades generadoras de efectivo (UGEs). Para ello, se parte de la
planificacion estratégica y financiera de la empresa desarrollada por la
Direccion de IFFEen un horizonte temporal de 5 afi  0s (2020-2024), en el que
se detallan las hipétesis de las variables fundamentales sobre la evolucion de

los negocios de la empresa objeto de valoracion, asi como el sector

econodmico o sectores en los que opera. La valoracion se ha basado sobre la
informac i6n financiera no auditada de IFFE correspondiente a | ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2017 y los estados financieros intermedios  de

IFFEa 30 de junio de 2018 no auditados ni sobre los que se habia realizado
una revision financiera, y circunscrito a los principales negocios del grupo:
inmobiliario (vehiculizado a través de IFFE Desarrollos, S.L. de la que IFFE es
titular directo al 100%), industrial (vehiculizado a través de IFFE Biotech, S.L. de
la que IFFE es titular directo al 50%), consultoria (v ehiculizado a través de DCM
Asesores Direccion y Consultoria de Mercados, S.L. de la que IFFE es titular
directo al 65,08%) y formacion (vehiculizado a través de IFFE Business School,
S.L. de la que IFFE es titular directo al 100%).

De esta manera, a part ir de las previsiones financieras realizadas por la
Direccion de IFFEen dicha planificacién estratégica en el horizonte temporal
expuesto, se puede obtener la prevision de los flujos de caja libres previstos

por IFFE para cada periodo considerado, y qgue han sido descontados o
actualizados por Wolfex Management a una tasa especifica (WACC o Coste
Medio Ponderado del Capital) gue determina el valor de las participaciones
sociales de IFFEEnN este caso la WACC utilizada segun el criterio de  Wolfex
Management fue de 9,81% para el negocio inmobiliario, y de 8,58% para el
resto de las lineas de negocio, basando las mismas en datos sectoriales de
empresas cotizadas comparables. En el caso del negocio de alimentacion
funcional (IFFE Biotech), Wolfex Management considerd para la estimacion
de latasa de descuento que tanto el sector como la tecnologia son maduros

y el grado de avance de la planta es superior al 70%, s6lo a expensas del
cierre de la financiacion para su finalizacion y subsiguiente entrada en
funcionam iento. Las tasas de crecimiento g empleadas por Wolfex
Management fueron del 1% en todas las areas de negocio.

En este método Wolfex Management ponder 6 en mayor medida el valor
dinamico de la empresa, teniendo en cuenta las expectativas futuras de
generac ion de valor, aunque debe tenerse en cuenta que representa un
ejercicio de realizacién de estimaciones financieras , siendo probable y, por
tanto, incierta la realizacion de dichas estimaciones financieras en el
horizonte temporal considerado.

Como se pued e ver en el informe del experto independiente adjunto al

presente Documento de Ampliacion Completo , el valor razonable del 100%
de las participaciones sociales de IFFE, teniendo en cuenta una posible
dilucién de hasta el 33% en la cuota de participacion de IFFE Biotech, S.L.,se

estimé en unrango entre 38,7 y 56 millones de euros.
Segun el informe de valoracién que prepar6 Wolfex Management , el mayor

peso en la valoracion lo merecen las areas de negocio de alimentacion
funcional y de promocion inmobiliari a.
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En el caso de alimentacién funcional, la planificacidn estratégica preparada

por la Direccién de IFFE considera que la fabrica requiere para su finalizacion

y puesta en funcionamiento, una inversion adicional de 4,4 millones de euros
gue se debe financ iar con recursos a captar en el segundo semestre de 2019
B capital circulante para la primera etapa de funcionamiento se estima en

1,7 millones de euros en el afio 2020 como consecuencia del inicio de la
actividad comercial  de IFFE Biotech y ya cuenta con licencia de obra y de
actividad provisional para la fabrica y una vez concluida la obra, se otorgara

la licencia definitiva por el Ayuntamiento, previo el informe correspondiente

de la Conselleria de Industria de la Xunta de Galicia. La Direccién de IFFE
prevé que la fabrica pueda comenzar a operar en septiembre de 2020, si se
consigue la totalidad de inversion necesaria de 6,1 millones de euros en el
plazo previsto, con una capacidad productiva maxima superior a las 10.000
toneladas de aceite de Omega -3 refinado de baja concentracién y alta
calidad (RBD, Refinado, Blanqueado y Desodorizado). La Direccion de IFFE
estima que tal capacidad instalada vaya convirtiéndose en ventas
progresivamente, empezando por un 20% de la capacidad maxima el primer
afio de ope raciones previsto para 2020, hasta llegar al 90% en el quinto afio
de actividad. En cuanto a los aprovisionamientos, se comprara aceite de la
maxima calidad y por tanto de precio superior a los 2.500 euros por tonelada,
segun estimaciones de nuestros profesionales. Las previsiones de nuestros
profesionales alcanzan un objetivo de precio de venta por tonelada del
aceite de Omega -3 refinado de baja concentracién y alta calidad de 5.800
euros, sin incrementarlo durante el periodo entre 2020 y 2024.

En cuanto al area de promocion inmobiliaria, en la que el grupo prevé el
desarrollo de nuevos suelos a futuro, hoy por hoy se centra en la opcion de
compra de los suelos que detenta el grupo IFFE FUTURA en Galicia y que
afecta al 70% del ambito residencial, que debe permitir el desarrollo de 374
viviendas y 12.000 m2 de usos terciarios y comerciales. También afecta al
100% de un ambito terciario contiguo de 13.000 m2, que alberga ya la sede

del grupo IFFE FUTURA en la actualidad.

Ambos planes parciales fueron aproba dos inicialmente en 2018, y se prevé
obtener la aprobacion definitiva durante 2019, tras la cual comenzarian los
trabajos de parcelacion y urbanizacion.

La Direccién de IFFE estima que la inversién que resta para llevar a cabo el
proyecto se elevariaa 21  millones de euros entre 2020 y 2021, la cual se prevé
atender a través de crédito promotor que estaria respaldado por las futuras
preventas de viviendas y usos terciarios. Los costes de urbanizacion se estiman

en 6 millones de euros. Los testigos del area  afecha del presente Documento
en cuanto a los precios de venta de las viviendas oscilan entre los 1.800 euros

y los 2.800 euros por metro cuadrado, en funcion de multiples factores. En las
previsiones realizadas por la Direccion de IFFE y tenidas en cuen ta en la
valoracion realizada, se estima que las primeras entradas de caja por
anticipos de preventas se producen a partir del ejercicio 2022.

La Direccién de IFFEestima que se realizar4 una inversion e n IFFE Business
School de unos 533 miles de euros entre los ejercicios 2020 y 2021, destinada
a adecuar las instalaciones para albergar el crecimiento de la actividad.
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De esta forma, las necesidades financieras totales estimadas en el plan de
negocio hasta 2021 son de unos 25,1 millones de euros.

Para la consecucion de todos los recursos necesarios mencionados con
anterioridad, IFFE FUTURA celebr6 el 17 de junio de 2019 una Junta General
Ordinaria de accionistas en la que, entre otros acuerdos (Hecho Relevante
publicado el 17 de junio de 2019) , se aprobd la delegacion en el Consejo de
Administracion de la facultad de ampliar el capital social conforme a lo
establecido en el articulo 297.1 b) de la Ley de Sociedades de Capital. Lo
anterior, sin perjuicio de que la Compafila negociara con entidades
financiera s el acceso a financiacion bancaria.

Con base en lo anterior, el Consejo de Administracién de Promociones Renta

y Mantenimiento Socimi, S.A. (hoy IFFE FUTURA, S.A.) determind que las 701.404
participaciones sociales de  Instituto de Formacién Financieray  Empresarial,
S.L.representativas del 100% de su capital social y que fueron objeto de la
aportaciébnten ianunvalorde 33 ,7 millones de euros, lo que equivale a valorar
en 48 euros cada participacién social de Instituto de Formacion Financiera y
Empresarial, S.L.Ello supone que , a partir de la ecuacién de canje propuesta

por el Consejo de Administracién, soportada en el informe del experto
independiente, y aprobada en la Junta General de Accionistas de fecha 20

de febrero de 2019, por cada participacion d e Instituto de Formacion
Financiera y Empresarial, S.L. que se aport 6 en la ampliaciéon de capital no
dineraria , correspondian 24 acciones de nueva emision de la antigua
Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A

1.6 Informacion financiera

El pasado 20 d e febrero de 2019, la Junta General Extraordinaria de
Accionistas acord6 una ampliacién de capital no dineraria que fue suscrita
integramente por los socios de Instituto de Formacion Financiera y Empresarial
S.L, mediante la aportacion del 100% de las par ticipaciones saociales
representativas del capital social de Instituto de Formacién Financiera y
Empresarial S.L. En esa misma Junta de Accionistas se acord6 el cambio de
denominacion social de Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A. a
IFFE FUTURA.A.

Por tanto, no existe informacion financiera histérica , consolidada auditada,
de IFFE FUTURA, S.A. En estapartado se procedera a presentar la informacion
financiera auditada del ejerc icio 2018 de Promociones Renta Yy
Mantenimiento Socimi, S.A. , asi como la informacion financiera y la auditor ia
individual de Instituto de Formacion Financiera y Empresarial S.L. para los
ejercicios 2016 , 2017 y 2018.

IFFE FUTURAene previsto proponer en la préxima Junta de Accionistas que

se convoque , el cambio de audi tor para la revision de las Cuentas Anuales
correspondientes al  ejercicio 2019.
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1.6.1. Informacién financiera correspondiente al ultimo ejercicio junto con el
informe de auditoria

Informacion financiera de Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A.
del ejercicio 201 8

De acuerdo con lo dispuesto en la Circular MAB 6/2018, la Sociedad publico
el pasado 26 de abril de 2019 la informacién financiera correspondiente al
ejercicio 201 8 junto con el correspondiente informe de auditoria .

Dicha informacion se adjunta como Anexo | del  presente Documento.

Informacion_financiera individual de Instituto de Formacion Financiera vy
Empresarial, S.L (2016-2018), sociedad aportada en la ampliacién de capital

A continuacion, se detalla la Cuenta de Pérdidas y Gananc ias y el Balance
de Instituto de Formacion Financiera y Empresarial, S.L. correspondientes a los
ejercicios 2016 , 2017 y 2018. La informacion financiera individual de IFFE
correspondiente al  ejercicio 2016 ha sido auditada por Auditores, Consultores

y Expertos Independientes, S.L.P., la informacién financiera individual
correspondiente a | ejercicio 2017 ha sido auditada por Dubane Auditores, S.L.

y lainformacion financiera individual correspondiente al ejercicio 2018 ha sido
auditada por Compto Auditores, S.L.

Las cuentas anuales individuales de los ejercicios 2016, 2017 y 2018, junto con
los informes de auditoria, se adjuntan como Anexo |l de | presente
Document o.

Es importante subrayar, para la mejor interpretaciéon de la informacion
financiera histérica de IFFE que ésta viene acumulando valor patrimonial
(actividad de incubacién, inmobiliaria y alimentacién) para su futura eclosién

en forma de generacion de negocio. Ello redunda en la descorrelacién entre

el tamafio de la cuenta de resultados y de | balan ce, a fecha del presente
Documento.
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Cuenta de Pérdidas y Ganancias de Instituto de Formacion Financiera vy
Empresarial, S.L.

Euros * 2016 207 20138
IMPORTE METO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS 759,876 800,213 B3, 741
Aprovisionamientos 86,592 257.012 190.730
MARGEN BRUTO 673,283 543,201 3563011
Gastos de Personal 348,360 230,402 290,021
Otros Gastos de Explotacion 234,911 218.411 98.759
EBITDA 90,013 94,387 -35.769
Amortizacion del Inmovilizado 11.559 11.443 11.457
Imputacion de subvenciones de inmovilizado 44.540 - -
Deterioro y rido. por enajenaciones de inmovilizado - - -
Otros resultados -55.655 -60.633 10,112
RESULTADO DE EXPLOTACION 67.639 22,31 -37.114
Resultado Financiero -116.266 -36.772 -35.029
Ingresos Financieros 1.871 5934 6.791
Gastos Financieros -13.963 -41.707 -91.819
Variacion de valor razonable en instrum. financieros -103.944 - -
Diferencias de cambio -171 - -
Deterioro y rido. enajenacionss instrum. financieros -6 - -
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -43.628 -13.461 -122.143
Impuesto de Sociedades 14.491 7.976 30.328
RESULTADO DEL EJERCICIO 341437 -5.485 -91.815

* Datos suditsdos
** | oz datos de 2017 han sido reexpresados

Con objeto de mejorar su presentaciéon y la comparacion de los datos con

los del ejercicio 2018, los datos del 2017 incorpora  n reclasificaciones entre las

parti daAproei 8i onami eOttroossé gyasdensd de expl otaci - n
consecuencia de la adecuacién de su registro contable a la actividad

desarrollada por la empresa, reclasificando gastos asociados a ponencias y

arrendami entos entre esas partidas

Importe neto de la cifra de negocio:

IFFEIncrement 6 en 2017 el importe neto de la cifra de negocio hasta cerrar
el ejercicio en los 800.213 euros (un incremento de 5% respecto al afio

anterior ), como consecuencia de la mayor di versificacion de los programas
formativos impartidos por la escuela de negocios. En el ejercicio 2018 el
importe neto de la cifra de negocio alcanza los 543.741 euros debido a la

ordenacion de IFFE y sus empresas filialesen prevision de su incorporacién a
negociacion . Por ello, durante el ejercicio 2018 la facturacion de las
matriculas de la escuela de negocios se comenz6 a realizar a través de la
sociedad filial IFFE Business School, S.L! (en esdta filial se registraron en el
ejercicio 2018 unos ingresos no auditados de 502.791 euros, de los cuales se
periodificaron 333.753 euros & un 108% mas que en 2017, cuando se habian
periodificado apenas 161.142 euros - para que se reflejen como ingresos  no
auditados en la cifra de negocio de 2019, permaneciendo 169. 038 euros
como ingresos no auditados de 2018) .

! La informacién financiera correspondiente a IFFE Business School, S.L. proporcionada en el
presente Documento no ha sido auditada.
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Aprovisionamientos:

El importe de los aprovisionamientos  se redujo en el 2018 hasta alcanzar los
190.730 euros debido a la reduccion de los ingresos por la restructuracion
societaria como consecuencia del traspaso de la actividad de formacion a

la filial IFFE BusinessSchool, S.L. y por la optimizacion de costes.

Gastos de personal y de explotacion:

Los gastos de personal alcanzan los 290.021 euros en el ejercicio 2018. El
aumento en 2018 respecto al ejerci cio 2017 se produjo , principalmente,
debido aincorporaciones de personal no indefinidas realizadas en la primera
parte del ejercicio, y al registrar ya un afio completo de las contrataciones
realizadas en la segunda mitad del ejercicio 2017.

El personal a signado a la actividad de formacién no ha sido reasignado a la
filial IFFE Business School, S.L. Su coste se ha repercutido a la misma ,
facturdndole por dichos importes

Se han consignado otros gastos de explotacion por importe de 218.411 euros
enelafo 2017,y de 98.759 euros en el ejercicio 2018. La reduccion de dicha
partida se debe al traspaso de la actividad de formacién a la filial IFFE Business
School, S.L.

En el ejercicio 2018 esta partida se ve reducida dado que parte de los gastos
en docentes s e traspasan a la filial IFFE Business School, S.L. y por la politica de
optimizacion de costes.

Amortizacion e imputacién de subvenciones:

La amortizacion se mantuvo practicamente en los mismos valores durante el
periodo analizado.

La partida de imputa cién de subvenciones del ejercicio 2016 recoge la
concesion por parte del Ministerio de Empleo en el ejercicio 2015 de una
subvencion por importe de 44.840 euros para fomentar el empleo y el
desarrollo de proyectos.

Otros resultados:

Los importes de los resultados originados fuera de la actividad normal de la
empresa se incluyen en la partida de otros resultados. En el ejercicio 2016 se

han registrado como gastos excepcionales una donacion por importe de

50.000 euros a la fundacion Corbi. En el ejercicio 2017, esta partida incluye
donaciones a esta fundacion de divulgacién en materia de salud. En el
ejercicio 2018 esta partidareco  ge la reclasificacién contable de un saldo no
vigente con un proveedor.
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Resultado financiero y resultado del ejercicio:

En 2016 la compafia muestra un resultado financiero negativo de 116.266
euros debido sobre todo a la pérdida extraordinaria motivada por la
operacion de ampliacion de capital del Banco Popular en la que se
participo.

El incremento de los gastos financieros  de afio 2017 se debe a los intereses
generados por la financiacion ajena requerida en el desarrollo de los
proyectos de la sociedad. El aumento en el ejercicio 2018 se deriva de las
refinanciaciones y aplazamientos otorgados a la sociedad. Como
consecuencia de lo anterior, a cierre del ejercicio 201 8 se alcanz6 una
pérdida neta de 91.815 euros.

Balance de situacion  de Instituto de Formacion Financiera y Empresarial, S.L

Los aspectos mas destacados de la evolucién del Balance de IFFE en los
ejercicios 2016 a 2018 se muestran a continuacion:

Los datos de 2017 han sido reexpresados en las siguientes partidas del activo

y pasivo: (i) reclasificacion del crédito publicitario desde la partida de
inmovilizado intangible a la de deudores comerciales del activo co rriente, (ii)
reclasificacién de la participacién en la sociedad Adescare, S.A. desde la
partida de inversiones en empresas del grupo a la de inversiones financieras

a largo plazo, (iii) reclasificacion de un anticipo desde la partida de
existencias a la de otros deudores , (iv) y reclasificacién en el epigrafe de
patrimonio neto de 968.154 euros, debido a la sobrevaloracion en dicho
importe de la partida de deudas a largo plazo en la contabilizacién de la
operacion de ampliacion de capital de IFFE B iotech , S.L.

La sociedad Adescare , S.A. (www.adescare.es ) es una compafiia espafiola
dedicada a la produccién, distribucion nacional, venta internacional y
comercializacion (B2C on y off -line) de productos cosméticos del ento  rno
Belleza & Salud. Adescare d ispone de una amplia gama de marcas propias,
distribuciones exclusivas y primeras marcas de perfumeria, cosmética,
parafarmacia, productos capilares, suministros médicos y nutricionales.
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Balance: Composicion y Evolucién Histérica

Euros * 2016 2017** 2018
Activo 2.530.875 6.855.876 7.196.772
ACTIVO NO CORRIENTE 1.306.072 4.518.760 4.539.199
Inmovilizado Intangible 39.618 87 70
Inmovilizado Material 157.276 82.130 70.789
Activos por Impuesto Diferido 20.824 33.617 63.945
Inversiones Financieras a L/P 55.565 1.116.396 1.116.396
Invesiones en empresas del grupo a L/P 1.032.789 3.286.529 3.287.999
ACTIVO CORRIENTE 1.224.804 2.337.116 2.657.573
Deudores comerciales 26.558 606.940 576.530
Existencias 580 607 669
Periodificaciones a C/P 13.166 8.777 4.389
Inversiones en empresas del grupo C/P 956.475 1.661.585 2.039.796
Inversiones financieras a C/P 81.053 56.805 35.217
Tesoreria 146.972 2.401 971
Pasivo 2.530.875 6.855.876 7.196.772
PATRIMONIO NETO 1.138.150 4.315.826 4.796.268
Fondos propios 1.138.150 4.315.826 4.796.268
Capital 620.263 689.482 701.404
Prima de emision 595.882 2.741.671 3.302.005
Reservas 12.313 980.467 980.467
Resultados de ejercicios anteriores -56.171 -90.308 -95.794
Resultado del ejercicio -34.137 -5.485 -91.815
Subvenciones, donaciones y legados recibidos - -
PASIVO NO CORRIENTE 263.436 1.497.001 1.395.424
Deudas a L/P 263.436 1.497.001 395.424
Deudas con entidades de crédito 18.655 198.017 177.735
Otras deudas a L/P 244.781 1.298.984 217.689
Deudas con empresas del grupo y asociados a largo plazo 1.000.000
PASIVO CORRIENTE 1.129.289 1.043.048 1.005.081
Deudas a C/P 556.972 584.297 326.308
Deudas con entidades de crédito 385.352 166.238 111.615
Otras deudas a C/P 171.620 418.059 214.693
Deudas con empresas del grupo y asociados a corto plazo 3.023 339.704
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 234.173 294.587 339.068
Periodificaciones a C/P 338.145 161.142 -

* Datos auditados
** | os datos de 2017 han sido reexpresados

Activo no corriente

En el afio 201 8 el activo no corriente supuso el 63% del activo total de IFFE
incrementandose de manera relevante respecto al ejercicio 2016

principalmente por el aumento de las inversiones en empresas del grupo (no

ha sido auditada la informacién financiera correspond iente a las empresas

gue se engloban en | a partida ol nver syiones en
de las oinversiones financieras a largo plazo 6, que corresponde a inversiones

en el capital de empresas cuya informacion financiera no ha sido auditada ),

hasta | os 3.287.999 euros y los 1.116.396 euros respectivamente

Las principales magnitudes que explican este volumen de inversion son las
realizadas en el ambito de los proyectos inmobiliario e industrial de IFFE
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