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El presente Documento de Ampliacion Completo (en adelante,
indistinfamente, *“Documento”), preparado con ocasion de la incorporacion
en el MAB-EE de las acciones de nueva emision objeto de la ampliacion de
capital, ha sido redactado de conformidad con el modelo establecido en el
Anexo | de la Circular MAB 4/2018 de 24 de Julio de 2018 sobre requisitos y
procedimientos aplicables a los aumentos de capital de entfidades cuyas
acciones estén incorporadas a negociacion al Mercado Alternativo Bursdtil,
Segmento de Empresas en Expansion (en adelante, indistintamente, el “MAB”
o el “MAB-EE").

El MAB-EE (segmento para Empresas en Expansion) es un Mercado disenado
para companias de reducida capitalizacion en expansidon. Los inversores en
las empresas negociadas en el MAB-EE deben ser conscientes de que
asumen un riesgo mayor que el que supone la inversidon en empresas mas
grandes y de trayectoria mds dilatada que cotizan en la Bolsa. La inversidon
en empresas negociadas en el MAB-EE debe contar con el asesoramiento
adecuado de un profesional independiente.

Se invita a los accionistas e inversores a leer integra y cuidadosamente el
presente Documento de Ampliacién Completo con anterioridad a cualquier
decision de inversion relativa a las acciones de nueva emision.

Ni la Sociedad Rectora del Mercado Alternativo Bursdatil ni la Comision
Nacional del Mercado de Valores (en adelante, indistinfamente, “CNMV”)
han aprobado o efectuado ningun tipo de verificacion o comprobacion en
relacion con el contenido del Documento.
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GVC GAESCO BEKA, S.V., S.A., constituida mediante escritura publica
otorgada ante el Notario de Barcelona, el 21 de noviembre de 2.008, por
tiempo indefinido, y con inscripcion en el Registro Mercantil de Madrid en el
Tomo 36.372, Folio 212, Hoja M-657.514, Inscripciéon 2%, con NIF A-62132352 y
domicilio social en Madrid, ¢/ Fortuny 17.

GVC Gaesco BEKA, S.V, S.A., Asesor Registrado en el MAB, actuando en tal
condicioén respecto a IFFE FUTURA, S.A. (en adelante, indistintamente, “IFFE
FUTURA", la “Sociedad”, la “Compania” o el “Emisor”), entidad que ha
decidido solicitar la incorporacion de las acciones de nueva emision objeto
de la ampliacion de capital al Mercado, y alos efectos previstos en la Circular
MAB 16/2016 de 26 de julio de 2016 sobre Asesor Registrado,

DECLARA

Primero. Que ha asistido y colaborado con la entidad emisora en la
preparacion del presente Documento de Ampliacion Completo exigido por
la Circular 4/2018 de 24 de Julio de 2018 del Mercado de requisitos y
procedimientos aplicables a los aumentos de capital.

Segundo. Que ha revisado la informacién que la entidad emisora ha reunido
y publicado.

Tercero. Que el Documento de Ampliacidbn Completo cumple con la
normativa y con las exigencias de contenido, precision y calidad que le son
aplicables, no omite datos relevantes niinduce a confusion a los inversores.
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1 INFORMACION GENERAL Y RELATIVA A LA ENTIDAD EMISORA Y SU NEGOCIO
|

1.1 Persona o personas, que deberdn tener la condicion de administrador,
responsables de la informacion contenida en el Documento.
Declaracion por su parte de que la misma, segin su conocimiento, es
conforme con la realidad y de que no aprecian ninguna omision
relevante

D. David Carro Meana, en nombre y representacion de IFFE FUTURA, S.A., con
domicilio social en Finca Las Cadenas, Carretera Nacional VI, Km. 586, Oleiros
(A Coruna), en su condicidon de Presidente y Consejero Delegado de dicha
entfidad, y en virtud de las facultades expresamente conferidas por el Consejo
de Administracion de la Sociedad de 11 de marzo de 2019, asume la
responsabilidad por el contenido del presente Documento de Ampliacion
Completo, cuyo formato se ajusta al Anexo | de la Circular MAB 4/2018 de
requisitos y procedimientos aplicables a los aumentos de capital de
entidades cuyas acciones estén incorporadas a negociacion al Mercado
Alternativo Bursatil.

D. David Carro Meana, como responsable del presente Documento de
Ampliacion Completo, declara que la informaciéon contenida en el mismo es,
segun su conocimiento, conforme con la realidad y que no incurre en
ninguna omisién relevante, niinduce a confusidon a los inversores.

1.2 Identificacion completa de la Entidad Emisora

IFFE FUTURA, S.A. es una sociedad mercantil andénima de duracién indefinida
y con domicilio social en Finca Las Cadenas, Carretera Nacional VI, Km. 586,
Oleiros (A Coruna), con N.L.LF. nUmero A-86249331.

Fue constituida por tiempo indefinido bajo la denominacién de “Promociones
Renta y Mantenimiento Socimi, S.A.” por medio de escritura autorizada el dia
11 de noviembre de 2011 por el Notario de Madrid, Don José Manuel
Herndndez Antolin, bajo el nUmero 3.903 de su protocolo e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al fomo 29.411, folio 146, seccién 8, hoja M-
529389 e inscripcion 1°,

Con fecha 20 de febrero de 2019 la Junta General Extraordinaria adoptd el
acuerdo de cambio de denominacion social de la Compania, pasando a
denominarse “IFFE FUTURA, S.A.” junto con el acuerdo de ampliacion del
objeto social de la misma. Dichos acuerdos fueron elevados a publico por el
Notario de Madrid D. José Manuel Herndndez Antolin, con fecha 21 de
febrero de 2019, bajo el nUmero de protocolo 797, e inscrita en el Registro
Mercantil de A Coruna el 12 de marzo de 2019 en el Tomo 3680, Seccién
General, Folio 43 vuelto, Hoja N° C-58178 e Inscripcion 2°.

En dicha Junta General Extraordinaria celebrada el 20 de febrero de 2019 se
aprobd la ampliacién del objeto social de IFFE FUTURA, S.A. expresado en el
articulo 2° de sus estatutos sociales, y cuyo texto se franscribe literalmente a

5
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continuacion:

“Articulo sequndo. Objeto Social

La sociedad tiene como objeto:

.- La adquisicion y promocion de bienes de naturaleza urbana para su
arrendamiento, comercializaciéon y venta. La actividad de promocion incluye
la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
37/1992 del Impuesto sobre el Valor Anadido.

2.- La tenencia de participaciones en el capital social de otras SOCIMI o en
el de ofras entidades no residentes en territorio espanol que tengan el mismo
objeto social que las SOCIMI y que estén sometidas a un régimen similar que
al establecido para éstas en cuanto a politica obligatoria, legal o estatuaria,
de distribuciéon de beneficios.

3.- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes
O no en ferritorio espanol, que tengan como objeto social principal la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para  su
arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen que al establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatuaria, de
distribucion de beneficios y cumplan con los requisitos de inversion
establecidos en la normativa aplicable a SOCIMI.

4.- La tenencia de acciones o participaciones en Entidades de Inversion
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003 de 4 de noviembre, asi
como la adquisicion, tenencia y administracion directa o indirecta de
acciones, participaciones sociales, cuofas y cualquier ofra forma de
participacion o interés en el capital social y/o titulos que den derecho a la
obtencidn de dichas acciones, participaciones sociales, cuotas,
participacion o interés de sociedades de cualquier clase y de entidades con
o sin personalidad juridica, constituidas tanto bajo la legislacion espanola
como bajo cualquier otra legislacion que resulte aplicable, asi como la
administracién, gestion y direccidon de dichas sociedades y entidades, ya sea
directa o indirectamente, mediante la pertenencia, asistencia y ejercicio de
cargos en cualesquiera érganos de gobierno y gestion de dichas sociedades
o entidades.

5.- La readlizacién de actividades accesorias al arrendamiento de inmuebles,
tales como construccion de inmuebles, aseguramiento, mantenimiento,
vigilancia, limpieza, arrendamiento de inmuebles por cuenta de terceros y el
de asesoramiento legal, administrativo y fiscal de Ila actividad de
arrendamiento de inmuebles.

Todas estas actividades las podrd realizar también mediante la titularidad de
participaciones en sociedades con idéntico o andlogos objetos sociales.”
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1.3 Finalidad de la ampliacion de capital. Destino de los fondos que vayan
a obtenerse como consecuencia de la incorporacion de las acciones
de nueva emision.

El pasado 3 de diciembre de 2018 se publicdé en el mercado el acuerdo
alcanzado entre Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A.
(actualmente denominada IFFE FUTURA, S.A. en adelante, “IFFE FUTURA") y el
socio mayoritario de Instituto de Formacidon Financiera y Empresarial, S.L. para
adquirir entre el 80% y el 100% de las participaciones sociales de dicha
sociedad a través de una ampliacién de capital no dineraria.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el dia 20 de febrero
de 2019 acordd redlizar un aumento de capital no dinerario por importe
nominal de 33.667.392 euros, mediante la emision y puesta en circulacion de
16.833.696 nuevas acciones ordinarias de 2 euros de valor nominal cada una
de ellas, sin prima de emisidon, de la misma clase y serie que las acciones que
estdn actualmente en circulaciéon y que fue totalmente suscrito por los socios
de Instituto de Formacién Financiera y Empresarial, S.L. (en adelante “IFFE")
mediante la aportacion del 100% de sus participaciones sociales en Instituto
de Formacion Financiera y Empresarial, S.L. que consistia en 701.404
participaciones sociales de un euro de valor nominal cada una. A
continuacién se relacionan los participes en IFFE que aportaron sus
participaciones a la ampliacién de capital no dineraria:

ACCIONISTA Acciones
D. David Carro Meana 13.529.064
Blue Perkins Gestion, S.L. 827.424
D. José Fernando Alvarez Gonzélez 452,136
D. Domingo José Garcia Coto 294.480
D. Luis Manuel Bejerano Gbmez 288.480
Samaro 298, S.L. 225.000
Tourist Cruise, S.L. 217.488
Rolen Ferlo, S.L. 216.816
DCM Asesores, Direccion y Consultoria de 187 512
Mercados, S.L.
Daunia Resort, S.L. 80.760
Desarrollos Logisticos Gallegos, S.L. 75.000
Gestionendima, S.L. 75.000
Rock&Kinas, S.L. 75.000
Dofia Sandra Lopez Villasuso 49.992
Gestion Inmobiliaria y Asesoramiento

37.512

Integral de Empresas de Lugo, S.L.
Luanda Dewelops, S.L. 37.512
Capitalia,S.L. 37.344
Estradas da Granxa 6, S.L. 33.024
Adescare, S.A. 31.176
Construcciones J.Souto, S.L. 31.704
Russian City in Spain, S.L. 18.768
Udekta Capital, S.A. 12.504
Total 16.833.696
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El acuerdo de ampliacién de capital no dineraria ha sido elevado a puUblico
ante el Notario de Madrid, D. José Manuel Herndndez Antolin, el 21de febrero
de 2019, bajo numero de su protocolo 797 e inscrita en el Registro Mercantil
de A Coruna el 12 de marzo de 2019 en el Tomo 3680, Seccién General, Folio
43 vuelto, Hoja N° C-58178 e Inscripcion 2°.

Finalidad de la ampliacidn de capital:

La finalidad perseguida con la ampliacion de capital no dineraria es atender
a la contraprestacion de los socios de IFFE por la realizacién de la aportacion
no dineraria consistente en el 100% de las participaciones sociales de Instituto
de Formaciéon Financiera y Empresarial, S.L.

Con esta operacion societaria, Instituto de Formacion Financiera vy
Empresarial, S.L. pasa a formar parte del grupo IFFE FUTURA, S.A. como
sociedad filial.

Con anterioridad al cambio de denominaciéon social, Promociones Renta y
Mantenimiento Socimi, S.A. era una Socimi que contaba, durante el ejercicio
2018, con 10 activos en su cartera, concenfrados mayoritariamente en la
provincia de Madrid, y con una tipologia diversificada, englobando desde
viviendas hasta suelos rusticos. El 22 de diciembre de 2018 Promociones Renta
y Mantenimiento Socimi, S.A. aportd la totalidad de sus activos inmobiliarios a
la sociedad Renta y Valores 80 Socimi, S.A. por 3.276.369,67 euros, pasando a
incrementar su participacion en dicha empresa desde el 27,77% hasta el
46,36% de su capital social. Con posterioridad se entregd mediante una
operacion de permuta la participacion en dicha empresa a cambio de un
permiso de investigacion minera y de acciones propias de IFFE FUTURA
valoradas a dos euros por acciéon (ver hecho relevante publicado el 25 de
febrero de 2019), por lo que se deja de tener participacién alguna en Renta
y Valores 80 Socimi, S.A. El importe neto de la cifra de negocios de
Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A. en el ejercicio 2017 fue de
136.735,86 euros, y en el ejercicio 2018 fue de 87.530,87 euros.

Con la incorporacién de IFFE, la Compania incrementard su actividad, a la
vez que le permitird desarrollar otras lineas de negocio como las enfocadas
ala promocién inmobiliaria y a la prestacidn de otros servicios que se ofrecen
desde la matriz Instituto de Formacién Financiera y Empresarial, S.L. y sus
filiales.

Con motivo de esta operacion, la Junta General Extraordinaria de Accionistas
celebrada el pasado 20 de febrero de 2019 acordd ademds ampliar el objeto
social de la Compania, asi como el cambio de denominacién social a IFFE
FUTURA, S.A. Asimismo, se acordé solicitar la exclusion de negociacion de las
acciones en el segmento de Socimis y la admision en el Segmento de
Empresas en Expansion del Mercado Alternativo Bursdtil que tuvo lugar el
pasado 13 de marzo de 2019.
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1.4 Informacion publica disponible

En cumplimiento con lo dispuesto en la Circular MAB 6/2018 sobre la
informacién a suministrar por Empresas en Expansion y SOCIMIs incorporadas
a negociacion en el Mercado Alternativo Bursdfil, la informacion publica
periddica y relevante sobre la Compania desde su incorporacion al MAB esta
disponible en la pdgina web de la Sociedad (www.iffefutura.es) asi como en
la pdagina web del Mercado alternativo Bursafil
(www.bolsasymercados.es/mab/esp/Home.aspx).

1.5 Actuadlizacién de la descripcion de los negocios, estrategia y ventajas
competitivas de la entidad emisora en caso de cambios estratégicos
relevantes o del inicio de nuevas lineas de negocio desde el Documento
Informativo de Incorporacion.

La Junta de Accionistas celebrada el pasado dia 20 de febrero de 2019
acordé la integracion de Instituto de Formacién Financiera y Empresarial, S.L.
mediante la aportacidon de las participaciones sociales de la misma en el
aumento de capital no dinerario en Promociones Renta y Mantenimiento
Socimi, S.A., con la consiguiente modificacion de la denominacién social de
la Compania.

A) Descripcion del Negocio:

Los acontecimientos mds importantes en la historia de Instituto de Formaciéon
Financiera y Empresarial, S.L., por orden cronoldgico, son los siguientes:

a. El 13 de noviembre de 2009 se constituye la sociedad Instituto de
Formacién Financiera y Empresarial, S.L. y comienza su actividad de
escuela de negocios con fres programas master.

b. Los anos siguientes, 2010 a 2013, sirven para acrecentar su cartera de
productos mdaster y comenzar a diversificar su actividad. La toma del
control de la sociedad Fortaleza As Marinas, S.L. que detenta la opcidn
de compra de la propiedad inmobiliaria que sustenta el Campus de
IFFE en el ano 2013 supone tanto asegurar la escalabilidad del
proyecto empresarial global de nuestro grupo, como el aseguramiento
de una palanca patrimonial relevante a futuro, ademds de un salto
cuantitativo muy relevante en los objetivos del grupo.

c. En el ano 2014 inicia su andadura la actividad de consultoria, que
posteriormente integraria la fiima DCM Asesores Direccion vy
Consultoria de Mercados, S.L.

d. El comienzo de la activacién de incubacion y aceleracion de
proyectos en el ano 2015 supone un salto cualitativo, mds intensivo en
inversion, pero al mismo tiempo mds perdurable en la consolidacién
del valor generado.
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e. La adquisicion de los activos, el equipo y la tecnologia para la
finalizacion de una planta de fabricacion de Omega 3 en 2016 supone
el salto definitivo en la orientaciéon industrial del grupo. Ello contribuye
a acelerar otros proyectos y el acceso a financiacion.

f. A mediados de 2017 se perfecciona la adquisicion de los activos de la
planta de Omega 3.

g. En 2018 se decide diversificar las escuelas de negocio del grupo con
especialidades sectoriales: gestion empresarial, salud y tecnologia. Se
aprueba el plan parcial inicial para el desarrollo inmobiliario del
Campus IFFE en Galicia, en la que se venia trabajando como se
comentaba anteriormente desde el ejercicio 2013.

Las nuevas lineas de negocio de IFFE FUTURA proceden de la integracién de
IFFE y sus sociedades filiales. La nueva vision estratégica del grupo IFFE FUTURA
consiste en conformar un ecosistema de innovacion que forma talento, lo
enfrena valorizando proyectos de terceros, y los incuba en forma de
proyectos propios o participados que acelera hasta su exit o hasta su
conformacién como drea de negocio auténoma del grupo. Actualmente el
peso en los ingresos corresponde un 70% al drea de formacion y un 30% al de
consultoria. El resto de dreas se encuentran todavia en fase de inversidon y no
generan ingresos actualmente.

IFFE FUTURA, S.A.

%

INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L. (100%)

FORMACION CONSULTORIA INMOBILIARIA ALIMENTACION FUNCIONAL INCUBADORA
IFFE Business DCM Asesores, S.L. IFFE Desarrollos, S.L. IFFE Biotech, S.L. C ..
. X Participaciones:
school, 5.L. (100%) (65,08%) (100%) (50%)

Negradas Verde, 5.A, IFD, 5.L. (100%)

(97,42%)

IMAS, S.L. (7,42%)

A Fortaleza As
Marifias, 5.L.

[
[
[
(76,92%) [
[
|
[

DROMLIFE, 5.L. (100%)

INNOTO, 5.L. (2,50%) ]
INTAP, 5.L. [100%) ]

OUREGO 2009, 5.L.

PRODUCCIONES |
(95,28%)

ADESCARE, 5.A. (4,15%) ]

IFFE FUTURA se constituye, como un grupo industrial y de servicios diversificado
que tiene 5 lineas de negocio sinérgicas entre si y que aportan economias de
escala:
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1. Formacién. IFFE FUTURA tiene una Escuela de Negocios privada
consolidada en Galicia en el drea del management, y a partir del curso 2018
ha puesto en marcha una escuela de negocios en el dmbito de las nuevas
tecnologias (IFFE Tech School) y otra escuela de negocios en el dmbito del
sector salud (IFFE Health School).

La actividad de formacioén estd en el origen
y razén fundacional de IFFE, y de hecho a ella

obedece la denominacién societaria.
IF Business

NS £ octubre de 2017 se cred la filial IFFE
Business School, S.L., que a partir de 2018
pasd a vehiculizar toda la actividad
mercantil de formacién, pues hasta la fecha
se ha venido haciendo a través de la matriz (Instituto de Formacién Financiera
y Empresarial, S.L.) por razon del origen de la actividad en su dia.

IFFE Business School, S.L. (www.iffe.es), se dedica fundamentalmente a la
imparticion de programas presenciales de postgrado de cardcter
enteramente privado y executive (es decir, de fin de semana) en distintas
disciplinas y a través de distintas escuelas de negocio cada una de las cuales
aborda una especialidad.

a) IFFE MANAGEMENT SCHOOL (IMS).

Se frata de productos ya consolidados en el
mercado local gallego y que en su totalidad
concitan promociones de 80 alumnos anuales.
La promocién 2018-2019 es la novena
promocion.

Se exponen a continuacion los principales cursos impartidos por IMS:

e Mdster en Administracién y Direccion de Empresas (MBA): Mdster
disehado para saber qué hacer, acertando en las decisiones
profesionales, y cdmo hacer, llevando a cabo tales decisiones de
manera 6ptima, desde una perspectiva amplia y alternativa.

e Mdster en Recursos Humanos y Gestion de Personas (MRRHH): Para
gestionar personas se necesita dominar conocimientos, técnicas y las
metodologias vanguardistas en la gestion de personas, trabajar con
herramientas para motivar a todo ftipo de perfiles y equipos
profesionales, hacia la mds eficaz consecucién de los objetivos
empresariales de cada organizacion.

e Mdaster en Asesoria Juridica Empresarial (MAJE): La especializacion
juridica puede llegar a ser el pilar de la estrategia empresarial,
aportando soluciones juridicas diferenciales a las disyuntivas que se le
plantean en el dia a dia a las companias. Se entrena una perspectiva
integral, avanzada y eficiente.
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e Mdster en Estrategia Digital, Marketing on-line y Comunicacién 2.0
(MED): La estrategia digital es uno de los elementos que creard la
diferencia de las empresas del futuro y necesita de profesionales
capaces de tomar decisiones, detectar oportunidades y definir
estrategias que optimicen la presencia de cualquier empresa en los
medios digitales, incorporando nuevos canales, medios y lenguaje
comercial y de relacién con el cliente.

e Mdster en Negocios Internacionales y Comercio Exterior (MICEX): Para
gestionar y dirigir la internacionalizacion empresarial es necesario
alcanzar una vision global de la problemdtica y de los aspectos
sustanciales a considerar en el entorno internacional, conocer las
oportunidades de crecimiento que ofrecen los mercados
infernacionales, elaborar y ejecutar planes de exportacion y de
infernacionalizacion.

e Mdster en Direccion Financiera y Control de Gestion (MDF): Mdster
orientado a desarrollar las habilidades necesarias para la gestion y
prevision financiera, y administracion empresarial. Permite realizar un
diagndéstico de la situacion econdmica de la empresa en cada
momento, contribuyendo a la eficacia en las decisiones de la
compania.

e Mdster en Asesoria Fiscal y Contable (MAFYC): La especializacion
fiscal y contable aporta una vision integral y actualizada de la
normativa y su aplicaciéon en dichos dmbitos, permitiendo planificar,
tramitar y resolver todo tipo de actividades relacionadas con la
contabilidad y los diferentes tributos e impuestos.

b) IFFE TECHNOLOGY SCHOOL (ITS).

Se trata de productos novedosos en nuestra
cartera y que en su totalidad concitardn
promociones de en torno a 20 alumnos
anuales inicialmente. La promocién 2018-
2019 es la segunda.

Los principales cursos desarrollados por ITS son los siguientes:

e Mdster Internacional en Empresas Industriales (MIEI): especializaciéon
en el dmbito de la direccion y gestion de empresas de cardcter
industrial y tecnoldgico, con un enfoque 4.0, con los cocimientos para
la concepcidon y gestion de politicas especificas  de
internacionalizacién y apertura a mercados exteriores.

e Mdster en Direccidn de Proyectos y Gestion Empresarial (MDP):
Mdster basado en la direccidon de proyectos. Constituye una
herramienta para conseguir los objetivos propuestos por el Plan
Estratégico de la empresa, a fravés de las multiples metodologias del
Project Management.

12



Documento de Ampliacién Completo al MAB-EE de IFFE FUTURA, S.A. julio 2019

e Mdster en Big Data y Andilisis de Negocio (MBD): Se adquiere la
capacidad para incorporar el conocimiento extraido de los datos a
la gestion, aportando una visibn mdas completa de los negocios
aplicando técnicas analiticas y usando la tecnologia, se consigue
optimizar el posicionamiento de la empresa en el mercado (clientes,
proveedores, competencia).

e Mdster en Industria 4.0 y Transformacion Digital (MIT): Las empresas
demandan profesionales para abordar sus  procesos de
transformacion digital que conozcan en profundidad las principales
tecnologias utilizadas para dichos procesos de transformacion
aplicados a la industria 4.0 y que sepan desarrollar modelos de
negocio y de gestion desde la perspectiva de la Industria 4.0.

c) IFFE HEALTH SCHOOL (IHS).
Se trata también en este caso de productos
Health novedosos en nuestra cartera que concitan
School promociones de en forno a 20 alumnos
anuales inicialmente. La promocion 2018-
2019 es la segunda.

Se exponen a continuacidn los principales cursos impartidos por IHS:

e Mdster en Gestion Sanitaria y Hospitalaria (MGSH): El mundo sanitario
requiere de gestores con una visidon global de la gestidon sanitaria y
hospitalaria desde un punto de vista prdactico, que facilite la
resolucion eficaz a los problemas de la gestion diaria de los centros.

e Mdster en e-Health Management (MEHM): Conocer los avances mds
recientes en tecnologia y sistemas TIC aplicados al dmbito de la
salud. Poder aplicar criterios de gestion implementados para el sector
sanitario, para lograr una organizacion sanitaria mdas humana con la
tecnologia mds eficaz.

e Mdaster en Gestion de Empresas Biotecnoldgicas (MGEB): Gestionar
empresas biotecnoldégicas es un reto inevitable que requiere de
profesionales del sector en puestos de direccién. La innovacién en las
ciencias de la vida exige eficiencia organizativa y herramientas de
gestion.

A nivel de mercado local, los principales competidores estan representados
por las universidades publicas y su oferta de postgrado (Universidad de A
Coruna, Universidad de Santiago de Compostela, Universidad de Vigo).

A nivel privado el principal competidor local que imparte programas de
postgrado en Galicia es la escuela de negocios leside Business Institute de
AFundacion (entidad surgida tras la fusion de las cajas de ahorro gallegas en
los Ultimos anos). Cabe mencionar también la European Business Factory
(EBF).
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2. Consultoria. Desde el nacimiento del segmento del Mercado Alternativo
Bursatil para Empresas en Expansion, DCM Asesores Direccion y Consultoria
de Mercados, S.L. (www.dcmasesores.es), intfegrada en IFFE FUTURA, es uno
de los asesores registrados del mercado en este segmento. Adicionalmente,
desde el grupo también se prestan servicios de consultoria estratégica vy
proyectos de sector publico. A continuacion, se enuncian los servicios que
presta DCM:

DCM Asesores eee

Direccién y Consultoria de Mercados

- Proceso de salida al MAB y Asesoramiento Registrado

* Asistencia durante las diferentes fases del proceso.

« Relacién corporativa con los supervisores.

« Elaboracion de la documentacion precisa para la operacion.
+ Asesoramiento registrado de empresas cotizadas.

« Coordinaciéon de los agentes participantes en las operaciones.

- Fusiones y Adquisiciones (M&A)

* Procesos de venta.
« Procesos de compra.
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* Asesoramiento en operaciones y procesos corporativos.
- Estrategia Corporativa

« Planes estratégicos y operativos.

« Comunicaciones publicas y presentacion en medios de
comunicacion.

+ Tendencias sectoriales y del entorno competitivo.

« Negociacion y ejecucion de las operaciones planteadas.

« Gestion del talento y gestion del cambio.

« Procesos de crecimiento orgdnico e inorgdnico.

« Planificacion de ahorro de costes y de aceleracion de ingresos.

« Gestion de crisis y operaciones especiales.

- Soluciones Financieras

+ Mercados de capitales globales, de todo tipo de instrumentos.

« Revision completa de los objetivos y alternativas de
financiacion.

« BUsqueda de financiacion y/o de inversores estableciendo una
tension competitiva razonable que contribuya al éxito del
proceso de reestructuracion financiera.

« Estrategia de refinanciacion.

* Productos para optimizar la estructura patrimonial.

+ Refinanciaciones / amortizaciones de capital.

« Asistencia en la tramitacién de expedientes.

3. Actividad inmobiliaria. Continuacidon de la actividad tradicional de IFFE
FUTURA hasta diciembre de 2018.

Taly como se comunico al Mercado en el Hecho Relevante de fecha 28 de
diciembre de 2018, la antigua Promociones Renta y Mantenimiento Socimi,
S.A. aportd la totalidad de sus activos inmobiliarios (con sus cargas) a la
sociedad Renta y Valores 80 Socimi, S.A.

Por tanto, a cierre del ejercicio 2018 la antigua Promociones Renta vy
Mantenimiento Socimi, S.A. contaba en su balance Unicamente con
participaciones financieras en otras empresas.

Con posterioridad, tal y como se publicd en hecho relevante de fecha 25 de
febrero de 2019, se entregd mediante una operacidon de permuta la
participacion que se mantenia en la empresa Renta y Valores 80 Socimi, S.A.
a cambio de un permiso de investigacion minera y de acciones propias de
IFFE FUTURA valoradas a dos euros por accion, dejando por fanto de ostentar
participacion alguna en Renta y Valores 80 Socimi, S.A.

Tras la integracion de IFFE y sus empresas filiales, IFFE FUTURA pasa a realizar

nuevamente la actividad de promocién inmobiliaria, que dard lugar a
desarrollos terciarios.
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IFFE Desarrollos, S.L. (www.iffedesarrollos.es) tiene opcionados distintos suelos
en desarrollo en el municipio corunés de Oleiros que se fraducirdn en el
desarrollo de la actividad de promocién inmobiliaria, tanto residencial como
comercial, en los proximos anos por un volumen relevante en el municipio de
Oleiros, en A Coruna (Galicia), donde IFFE tiene su sede principal.

A fecha del presente Documento, IFFE Desarrollos, S.L. es el titular del 97,42%
de la sociedad Negradas Verde, S.A., que es a su vez titular del 76,92% (con
opcién de llegar al 100%) de Fortaleza As Marinas, S.A., sociedad promotora
del desarrollo de la actividad de promocién inmobiliaria en el municipio de
Oleiros, entre las principales arterias de trafico de enfrada a la ciudad de A
Coruna: la carretera de Montrove y la carretera Nacional VI.

A 5 minutos en coche se encuentra el acceso a la autopista, a 10 minutos en
coche se encuentra el aeropuerto de Alvedro y a 15 minutos en coche se
encuentra el centro de la ciudad de A Coruna.

El entorno del drea estd dotado de numerosos servicios, siendo Oleiros uno
de los municipios con mayor poder adquisitivo y de mayor crecimiento,
incluso en los momentos mds adversos del ciclo.

En concreto el drea en la que se ubican los terrenos, estd rodeado de
numerosas urbanizaciones y edificaciones que desde hace 20 anos se vienen
desarrollando sostenidamente, concediendo a la zona una importante
visibilidad frente a los potenciales vaivenes del sector, y atrayendo siempre a
un publico objetivo de rentas altas.
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Precisamente este perfil de habitantes concede a los desarrollos terciarios
una base de rofacion importante, y una necesidad de servicios relevante
para las areas terciarias.

El desarrollo de la promocién inmobiliaria en el municipio de Oleiros, tiene una
superficie que abarca desde la Nacional VI hasta la Carretera de Montrove,
distribuida en dos dmbitos, SUD-6 y SUD-21. Un total de 220.000 m2 de los
cuales estdn opcionados mds del 70% a fecha del presente Documento.

Los planes parciales iniciales de estos desarrollos fueron aprobados en abril
de 2018. Las tramitaciones pendientes pasarian por la aprobacién del Plan
Parcial Definitivo, esperada para el Ultimo frimestre de 2019, para
posteriormente proceder ala constitucion de la Junta de Compensacion que
readlizard el Plan de Compensacion y de Urbanizacion y que permitird la
ulterior urbanizacion y construccion de las edificaciones tanto residenciales
como comerciales o terciarias.

374
viviendas

22.000 m2
terciario

10% cuota
merc.

4. Alimentacion funcional. La alimentacion funcional es una de las lineas de
actividad con mayor visibilidad y potencial del grupo, y que se desarrolla a
través de la participacion que IFFE FUTURA ostenta en el 50% de la sociedad
IFFE Biotech, S.L. (www.iffebiotech.com).

IFFE Biotech, S.L. (en adelante IFFE Biotech), es la empresa cuya actividad
principal estd orientada a la investigacion, diseno, desarrollo, produccioén y
comercializacion de dcidos grasos Omega-3.

IFFE Biotech est& inmersa en el desarrollo de su primera instalacion productiva
en As Somozas (Comarca de Ferrol, A Coruna) con un grado de ejecucion
de obra muy avanzado, con las fases de ingenieria y diseno fotalmente
finalizadas. El equipo promotor de IFFE Biotech inicid en el ejercicio 2016 las
propuestas de colaboraciéon con los principales agentes implicados en el
nuevo proyecto (empleados, proveedores y clientes).
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Una vez finalizada, y tras la obtenciéon del permiso necesario para el ejercicio
de la actividad industrial que debe conceder la Xunta de Galicia, y que esta
previsto obtener en el Ultimo frimestre de 2020, a fraves de la Conselleria de
Industria, la planta estard en condiciones de producir mds de 10 mil toneladas
de Omega 3 de alta calidad (RBD, Refinado, Blanqueado y Desodorizado). Si
bien hasta que la finalizacion de la planta permita celebrar contratos de
venta éstos no estdn disponibles, a fecha actual nuestros profesionales
estiman que podremos tener demanda para toda nuestra produccion a un
precio estimado de 5.800 euros por tonelada. IFFE Biotech tiene el
conocimiento y la capacidad técnica para, ulteriormente, avanzar hacia la
produccioén de altos concentrados de Omega 3, cuya demanda y mdrgenes
son especialmente atractivos.

Centro de produccion en construccion de la empresa en As Somozas

(Galicia)

Panordmica de las instalaciones

Como se ha mencionado con anterioridad, IFFE Biotech ha alcanzado
un alto grado de ejecucioén de su primera instalacion productiva (70%),
la cual se encuentra situada en el Parque Empresarial de As Somozas, a
33 km. del puerto de Ferrol con el que se comunica por autovia. La
parcela sobre la que se asienta el complejo tiene una superficie de
28.800 m2.

Plataforma | s Plataforma || eSS

H
|
i
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o OFICINAS Y LABORATORIO

Acoge las oficinas centrales, los servicios para el personal y el
laboratorio, asi como la infraestructura del equipo informdtico de la
compania. Por su parte el laboratorio estard equipado con toda la
capacidad analitica necesaria para el proceso de tratamiento de
aceite, asi como para desarrollar la actividad de [+D+i de la compania.

Oficinas centrales de la compania  Perspectiva de las instalaciones
© ALMACENAMIENTO DE AGUA (Depésitos y cubetos)

Estos depdsitos almacenan el agua necesaria en la planta tanto para
la produccion como para el sistema de seguridad anti-incendios. Los
cubetos garantizan la contencidon de liquidos ante cualquier
eventualidad.

© ALMACEN

El almacén albergard la magquinaria de envasado, asi como el producto
terminado hasta su envio al cliente.

Almacén de IFFE Biofech

oTANQUES PARA EL ALMACENAMIENTO DE MATERIA PRIMA Y PRODUCTO
FINAL

En una parte de ellos se deposita la materia prima fundamental (el
aceite de pescado grado humano) una vez controlada analiticamente
su composicién y lista para su procesado, y en el resto se almacena el
producto terminado (RBD30%) hasta su trasiego al almacén para su
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envasado y posterior envio al Cliente. Estdn debidamente protegidos
por los cubetos de seguridad.

Depdsitos instalados y cubetos

e PLANTA DE REFINADO

La refineria disenada posee una capacidad de procesado de materia
prima de 10.000 toneladas ano (mdax. hidraulico de 13.000 Tm en 330
dias).

:'
T @ {48 £
| -l .
e N R ) g .

hPIonto de refinado de IFE Biotech

@ SALA DE CALDERAS Y TALLERES

Se trata de las dependencias destinadas a albergar las calderas y la
zona de reparacion o revision de elementos de la fdbrica.

a AREA DE CARGA Y DESCARGA DE CAMIONES

Zona dispuesta para permitir la recepcidon de materia primera vy la
enfrega de producto terminado.

© ESTACION DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES (EDAR)

Se trata de la preceptiva instalacion para el fratamiento de tales
subproductos derivados de los procesos de la fdbrica.

RACK, para canalizar aéreamente determinados equipamientos con
plena seguridad.

Se trata de la canalizacion oérea de conductos e instalaciones

técnicas, de manera que no obstaculicen o dificulten el trdnsito de los
trabajos a realizar en la planta.
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Proceso productivo

Una vez finalizada la fdbrica en su fase actual, ésta producird Omega-3 de
alta calidad. A futuro IFFE Biotech posee la tecnologia para incrementar la
concentraciéon por encima del 90%.

Proceso Productivo

/ N
ReFiNADO / RBD >30% \
BLANQUEADO }
ESODORIZADOD B | zwem S

HA | 18% uuy
N

TRANSESTERIFICACION

ENZIMATICA Y 01 40% y
\\al 90% /
e ——

MOLECULAR
MULTIETAPA

El consumo de Omega-3, en sus diferentes formulaciones, presenta
multiples efectos beneficiosos para la salud. Estos dcidos grasos Omega-
3 se estan incorporando de forma creciente a la dieta de los
consumidores gracias, entre ofros aspectos, a las recomendaciones de
los sistemas nacionales de salud de todo el mundo que promueven el
mayor desarrollo de la medicina preventiva ante la imposibilidad de
soportar econdmicamente la medicina reparativa.

El grado de conocimiento entre los ciudadanos sobre el Omega-3 es
muy alto. Se sabe de la bondad del producto para la salud, aunque sélo
la comunidad cientifica y médica conoce ademds la base cientifica de
esos efectos beneficiosos. Mdas de 14.000 estudios cientificos ponen de
manifiesto el papel crucial para la salud de los Omega-3 (EPAy DHA) en
todas las etapas de la vida humana.

A nivel global, atendiendo a datos de Allied Market Research, el valor
actual del mercado alcanza los 3.305 millones de euros. En el dmbito
geogrdfico se puede decir que estamos ante un mercado global que
se divide en 4 grandes dreas: América del norte, Europa, Asia-Pacifico y
Latinoamérica y Africa (LAMEA)).

Las diferentes regulaciones en materia de Omega-3 llevadas a cabo
porla EFSA (European Food Safety Authority) favorecen la consolidacion
del Omega 3 dentro de la regidon. Espana representa un 2,7% del
consumo mundial de Omega-3 con un valor de casi 90 millones de
euros.
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Distribucion mundial en 2018 del mercado de Omega-3 por drea

m Morth America

Europe

geogrdfica (%)

m Asia Pacific

m Middle East & Africa

M Central & South America

Fuente: Global Organization for EPA and DHA Omega-3s (GOED), NCBI, American Heart
Association, The International Fish Oil Standards, Factiva, Hoovers, Company Annual

Reports, Primary Research, Grand View Research.

Principales Competidores en la industria de omega 3

Actores Maduros

= Aker BioMarine (Morusga.
Facturacicn en 2017 de 110,94
millones de §)

= BASF SE [Alermania. Focturacidn en
2017 de 2,07 billones de §)

* lonza (Svuizo. Facturacidn en 2018
de 2,37 billones de §)

« Croda International Plc (Reino
Unideo. Facturacién en 2018 de
334,74 millones de 3)

« Koninkdijke DSM M.V. [Paizes Bojos.
Facturacien en 2018 de 10,47
billones de 3

Actores emergentes

Estrategics operativ

» Expansion global

* Iniciativas de
expansicén v
desamrclia

* Reputacion de
marca establecida

* Red de distribucian

Estrategios operativas

s Amplic cartera de
producios

» Productos especiclizodos

» Partnership con los
principales empresos de
salud

Ventajas Competitivas

Debilidades

» Falta de servicios
pemonalizados

« Folta de enfogue
hacia sus
productos en
comporacicn
con las empresos
emergentes

Debilidades

= Orkla Health (Morusga.
Facturacion en 2018 de 4,468
billores de §)

* Omega Protein Corporation
(Estados Unidos. Facturocidn en
2014 de 3908 millones de )

+ GC Reiber Qils (Norusga.
Facturacicn en 2016 de 162,78
millones de §)

= EPAX (Moruegao. Facturacidn en
2018 de 25,80 millones de §)

= BioProcess Algae, LLC [EE. UU.
Facturacion en 2018 de 2,3
millones de §)

* Productos imitados
para satisfacer las
demandaos

* Presencia global
imitada

» Facilmente disponikle
para los clientes en los
mercados locales

= Atender o grupos
mas pequefios

» Oferta imitadao
de productos
Unicos

Fuente: Global Organization for EPA and DHA Omega-3s (GOED), NCBI, American Heart
Association, The International Fish Oil Standards, Factiva, Hoovers, Company Annual

Reports, Primary Research, Grand View Research.

El mercado de Omega-3 lo constituyen tres categorias de aceites que,
aunque parten de una misma materia prima original, principalmente aceite
de pescado, son sometidos a diferentes procesos fisico-quimicos
acumulativos y progresivos. Son los Refinados, los Concentrados y los Lipidos
Estructurados. Los Refinados son criticos pues constituyen el producto mds
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demandado en toneladas por el mercado final, pero ademdads son la materia
prima imprescindible para las otras dos categorias.

ACEITES OMEGA 3

+ Presentan una concentracién - Obtenidos a partir de los

refinados son aquellos que * Aceites omega 3 a los que se

de hasta 9[')30:5 de EFAY presentan una afiaden ofras moléculas con
i concentracion de omega 2 los que lograr mayores

entre 40-95%. efectos positivos en la salud.

» Se obtienen fras procesar el
aceite de pescodo “grado
humano™ hasta conseguir un
aceite omegao 3 RED.

* En el mercado, estos
concenfrados se presentan
en forma de éster etilico, los

mds demandadaos,
fundamentalmente en EEUU v
en triglicérido que es el
formato de mayer
biodisponibilidad.

El segmento de Refinados concentra el 71% de ventas en volumen a nivel
mundial de aceites Omega-3 acumulando el 32% del valor.

5. Incubadora. Iniciativas surgidas en el ecosistema y cuyo desarrollo participa
IFFE FUTURA (www.if.iffefutura.es). Las actividades de formacion y consultoria
aportan al grupo IFFE FUTURA tres aspectos enormemente positivos y no tan
accesibles como pudiera parecer, como son:

a) Acceso a profesionales de enorme talento: alumnos de nuestros
cursos, docentes, directores académicos, colaboradores de
consultoria, nuestro propio equipo, etc.

b) Acceso a relaciones de enorme relevancia a través de los
partenariados, clientes y proveedores de ambas actividades, tanto
consultoria como formacion.

c) Acceso a un deal Flow priviegiado, fruto de la actividad y
oportunidades originadas en torno a las actividades dentro y fuera
del grupo de estas personas y entidades.

Fruto del flujo de oportunidades y de las relaciones entre todos los agentes
con los que IFFE FUTURA tiene relaciéon, a partir de 2013 se realizd un doble
diagndstico:

1. La estrategia de los negocios de formacién y consultoria es de nicho
por las caracteristicas de nuestro mercado inmediato. El potencial
de crecimiento que tienen permite ser redirigido hacia nuevas
actividades.

2. Paraello, el talento y deal Flow accedido constituye un privilegio de
dificil réplica, y era susceptible de una mayor valorizaciéon alternativa
a través de la aportacién de soporte competencial, financiero y de
aprovechamiento de las sinergias que la diversificacion creciente
que nuestro grupo brinda.
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Realizados estos andilisis, se optd por destinar esfuerzo y horas a la incubacion
de proyectos que aunasen cuatro requerimientos:

1. Suracional tenia que ser innovador en cuanto a que disruptivo — ora
tecnoldgicamente, ora desde el punto de vista del modelo de
negocio.

2. Suintensidad de capital en etapas tempranas debia ser reducida y
proporcional a las capacidades del grupo, fundamentalmente
vinculadas al excedente de las actividades de formaciéon y
consultoria.

3. Su llevanza debia ser compatible con los esfuerzos de continuidad
en las dreas originales de consultoria y formacion, y con los ingentes
esfuerzos que devengarian las incipientes dreas de alimentacion e
inmobiliaria.

4. Fomento del infra - emprendimiento, en cuanto que iniciativas
capaces de incrementar las sinergias del grupo. En otros casos cabe
la mera toma de participacidén para tener presencia en proyectos
en los que vemos potenciales sinergias a futuro.

Esta incubacién de proyectos ha servido hasta la fecha para gestar algunos
proyectos que han devenido positivamente en su integracion en el grupo, en
una participacion financiera menor, o en proyectos que todavia deben
acreditar su visibilidad futura. Actualmente la incubadora tiene proyectos en
el dmbito de las aplicaciones de los ingredientes funcionales, la aplicacién
de las nuevas tecnologias a la formacion, los medios de comunicacién o la
distribucién de productos de salud y belleza.

B) Valoracién de Instituto de Formacién Financiera y Empresarial, S.L.:

Como anexo IV al presente Documento, se incorpora el informe realizado por
Wolfex Management, S.L. (en adelante, “Wolfex Management”) como
experto independiente ajeno a las partes, de conformidad con lo
establecido en el articulo 69. b) de la Ley de Sociedades de Capital, en
relacion con la valoracién de Instituto de Formacion Financiera y Empresarial,
S.L.

La ampliacién de capital no dineraria objeto del presente Documento, se
realizd atendiendo a la valoracién realizada por el érgano de Administracion
de la Compania en fecha 20 de diciembre de 2018, que se apoyd a su vez
en el citado informe de experto independiente realizado por Wolfex
Management.

Para determinar la valoracion del 100% de las participaciones sociales de la
compania Instituto de Formacidén Financiera y Empresarial, S.L. se utilizé como
método el denominado “Descuento de Flujos de Caja Libre”, también
conocido por sus siglas “DFC".

El método de valoracion por Descuento de Flujos de Caja Libre consiste en la

valoracién de las participaciones sociales de IFFE en funcidn de la capacidad
de dicha compania para generar flujos de efectivo futuros, a través de sus
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unidades generadoras de efectivo (UGEs). Para ello, se parte de la
planificacion estratégica y financiera de la empresa desarrollada por la
Direccion de IFFE en un horizonte temporal de 5 anos (2020-2024), en el que
se detallan las hipdtesis de las variables fundamentales sobre la evolucion de
los negocios de la empresa objeto de valoraciéon, asi como el sector
econdmico o sectores en los que opera. La valoraciéon se ha basado sobre la
informaciéon financiera no auditada de IFFE correspondiente al ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2017 y los estados financieros intermedios de
IFFE a 30 de junio de 2018 no auditados ni sobre los que se habia realizado
una revision financiera, y circunscrito a los principales negocios del grupo:
inmobiliario (vehiculizado a través de IFFE Desarrollos, S.L. de la que IFFE es
titular directo al 100%), industrial (vehiculizado a tfravés de IFFE Biotech, S.L. de
la que IFFE es titular directo al 50%), consultoria (vehiculizado a través de DCM
Asesores Direccion y Consultoria de Mercados, S.L. de la que IFFE es titular
directo al 65,08%) y formacion (vehiculizado a fravés de IFFE Business School,
S.L. de la que IFFE es fitular directo al 100%).

De esta manera, a partir de las previsiones financieras realizadas por la
Direccion de IFFE en dicha planificacion estratégica en el horizonte temporal
expuesto, se puede obtener la prevision de los flujos de caja libres previstos
por IFFE para cada periodo considerado, y que han sido descontados o
actualizados por Wolfex Management a una tasa especifica (WACC o Coste
Medio Ponderado del Capital) que determina el valor de las participaciones
sociales de IFFE. En este caso la WACC utilizada segun el criterio de Wolfex
Management fue de 9,81% para el negocio inmobiliario, y de 8,58% para el
resto de las lineas de negocio, basando las mismas en datos sectoriales de
empresas cotizadas comparables. En el caso del negocio de alimentacion
funcional (IFFE Biotech), Wolfex Management considerd para la estimacion
de la tasa de descuento que tanto el sector como la tecnologia son maduros
y el grado de avance de la planta es superior al 70%, sélo a expensas del
cierre de la financiacién para su finalizacién y subsiguiente entrada en
funcionamiento. Las tasas de crecimiento g empleadas por Wolfex
Management fueron del 1% en todas las dreas de negocio.

En este método Wolfex Management ponderd en mayor medida el valor
dindmico de la empresa, teniendo en cuenta las expectativas futuras de
generacién de valor, aunque debe tenerse en cuenta que representa un
gjercicio de realizacion de estimaciones financieras, siendo probable vy, por
tanto, incierta la realizacion de dichas estimaciones financieras en el
horizonte temporal considerado.

Como se puede ver en el informe del experto independiente adjunto al
presente Documento de Ampliacion Completo, el valor razonable del 100%
de las participaciones sociales de IFFE, teniendo en cuenta una posible
dilucion de hasta el 33% en la cuota de participacion de IFFE Biotech, S.L., se
estimd en un rango entre 38,7 y 56 millones de euros.

Segun el informe de valoracion que prepard Wolfex Management, el mayor

peso en la valoraciéon lo merecen las dreas de negocio de alimentacion
funcional y de promocién inmobiliaria.
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En el caso de alimentacion funcional, la planificacion estratégica preparada
por la Direccion de IFFE considera que la fabrica requiere para su finalizacion
y puesta en funcionamiento, una inversion adicional de 4,4 millones de euros
que se debe financiar con recursos a captar en el segundo semestre de 2019.
El capital circulante para la primera etapa de funcionamiento se estima en
1,7 millones de euros en el ano 2020 como consecuencia del inicio de la
actividad comercial de IFFE Biotech y ya cuenta con licencia de obra y de
actividad provisional para la fabrica y una vez concluida la obra, se otorgard
la licencia definitiva por el Ayuntamiento, previo el informe correspondiente
de la Conselleria de Industria de la Xunta de Galicia. La Direccion de IFFE
prevé que la fdbrica pueda comenzar a operar en septiembre de 2020, si se
consigue la totalidad de inversion necesaria de 6,1 millones de euros en el
plazo previsto, con una capacidad productiva mdxima superior a las 10.000
toneladas de aceite de Omega-3 refinado de baja concentracion y alta
calidad (RBD, Refinado, Blanqueado y Desodorizado). La Direccién de IFFE
estima que tal capacidad instalada vaya convirtiéndose en ventas
progresivamente, empezando por un 20% de la capacidad mdaxima el primer
ano de operaciones previsto para 2020, hasta llegar al 20% en el quinto ano
de actividad. En cuanto a los aprovisionamientos, se comprard aceite de la
maxima calidad y por tanto de precio superior a los 2.500 euros por tonelada,
segun estimaciones de nuestros profesionales. Las previsiones de nuestros
profesionales alcanzan un objetivo de precio de venta por tonelada del
aceite de Omega-3 refinado de baja concenfracion y alta calidad de 5.800
euros, sin incrementarlo durante el periodo entre 2020 y 2024.

En cuanto al drea de promocién inmobiliaria, en la que el grupo prevé el
desarrollo de nuevos suelos a futuro, hoy por hoy se centra en la opcidn de
compra de los suelos que detenta el grupo IFFE FUTURA en Galicia y que
afecta al 70% del dmbito residencial, que debe permitir el desarrollo de 374
viviendas y 12.000 m2 de usos terciarios y comerciales. También afecta al
100% de un dmbito terciario contiguo de 13.000 m2, que alberga ya la sede
del grupo IFFE FUTURA en la actualidad.

Ambos planes parciales fueron aprobados inicialmente en 2018, y se prevé
obtener la aprobacién definitiva durante 2019, tras la cual comenzarian los
trabajos de parcelacién y urbanizacion.

La Direccidon de IFFE estima que la inversidon que resta para llevar a cabo el
proyecto se elevaria a 21 millones de euros entre 2020 y 2021, la cual se prevé
atender a tfravés de crédito promotor que estaria respaldado por las futuras
preventas de viviendas y usos terciarios. Los costes de urbanizacion se estiman
en 6 millones de euros. Los testigos del drea a fecha del presente Documento
en cuanto alos precios de venta de las viviendas oscilan entre los 1.800 euros
y los 2.800 euros por metro cuadrado, en funcion de multiples factores. En las
previsiones realizadas por la Direccion de IFFE y tenidas en cuenta en la
valoracién realizada, se estima que las primeras entradas de caja por
anticipos de preventas se producen a partir del ejercicio 2022.

La Direcciéon de IFFE estima que se redlizard una inversion en IFFE Business
School de unos 533 miles de euros entre los ejercicios 2020 y 2021, destinada
a adecuar las instalaciones para albergar el crecimiento de la actividad.
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De esta forma, las necesidades financieras totales estimadas en el plan de
negocio hasta 2021 son de unos 25,1 millones de euros.

Para la consecucion de todos los recursos necesarios mencionados con
anterioridad, IFFE FUTURA celebrd el 17 de junio de 2019 una Junta General
Ordinaria de accionistas en la que, entre otros acuerdos (Hecho Relevante
publicado el 17 de junio de 2019), se aprobd la delegacién en el Consejo de
Administracion de la facultad de ampliar el capital social conforme a lo
establecido en el articulo 297.1 b) de la Ley de Sociedades de Capital. Lo
anterior, sin perjuicio de que la Compania negociard con entidades
financieras el acceso a financiacién bancaria.

Con base en lo anterior, el Consejo de Administracion de Promociones Renta
y Mantenimiento Socimi, S.A. (hoy IFFE FUTURA, S.A.) determind que las 701.404
participaciones sociales de Instituto de Formacién Financiera y Empresarial,
S.L. representativas del 100% de su capital social y que fueron objeto de la
aportacion tenian un valor de 33,7 millones de euros, lo que equivale a valorar
en 48 euros cada participacion social de Instituto de Formacion Financiera y
Empresarial, S.L. Ello supone que, a partir de la ecuacion de canje propuesta
por el Consejo de Administracion, soportada en el informe del experto
independiente, y aprobada en la Junta General de Accionistas de fecha 20
de febrero de 2019, por cada participacion de Insfituto de Formacion
Financiera y Empresarial, S.L. que se aportd en la ampliacion de capital no
dineraria, correspondian 24 acciones de nueva emision de la antigua
Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A.

1.6 Informacion financiera

El pasado 20 de febrero de 2019, la Junta General Extraordinaria de
Accionistas acordd una ampliacién de capital no dineraria que fue suscrita
intfegramente por los socios de Instituto de Formacidn Financiera y Empresarial
S.L.., mediante la aportacion del 100% de las participaciones sociales
representativas del capital social de Instituto de Formacién Financiera vy
Empresarial S.L. En esa misma Junta de Accionistas se acordd el cambio de
denominacidén social de Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A. a
IFFE FUTURA, S.A.

Por tanto, no existe informacion financiera histérica, consolidada auditada,
de IFFE FUTURA, S.A. En este apartado se procederd a presentar la informacion
financiera auditada del ejercicio 2018 de Promociones Renta vy
Mantenimiento Socimi, S.A., asi como la informacién financiera y la auditoria
individual de Instituto de Formacién Financiera y Empresarial S.L. para los
gjercicios 2016, 2017 y 2018.

IFFE FUTURA tiene previsto proponer en la préoxima Junta de Accionistas que

se convoqgue, el cambio de auditor para la revision de las Cuentas Anuales
correspondientes al ejercicio 2019.
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1.6.1. Informacion financiera correspondiente al Ultimo ejercicio junto con el
informe de auditoria

Informacidn financiera de Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A.
del ejercicio 2018

De acuerdo con lo dispuesto en la Circular MAB 6/2018, la Sociedad publicd
el pasado 26 de abril de 2019 la informaciéon financiera correspondiente al
ejercicio 2018 junto con el correspondiente informe de auditoria.

Dicha informacion se adjunta como Anexo | del presente Documento.

Informacidn financiera individual de Instituto de Formacidén Financiera y
Empresarial, S.L (2016-2018), sociedad aportada en la ampliacion de capital

A confinuacion, se detalla la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y el Balance
de Instituto de Formacion Financiera y Empresarial, S.L. correspondientes a los
ejercicios 2016, 2017 y 2018. La informacién financiera individual de IFFE
correspondiente al ejercicio 2016 ha sido auditada por Auditores, Consultores
y Expertos Independientes, S.L.P., la informacion financiera individual
correspondiente al ejercicio 2017 ha sido auditada por Dubane Auditores, S.L.
y lainformacién financiera individual correspondiente al ejercicio 2018 ha sido
auditada por Compto Auditores, S.L.

Las cuentas anuales individuales de los ejercicios 2016, 2017 y 2018, junto con
los informes de auditoria, se adjuntan como Anexo Il del presente
Documento.

Es importante subrayar, para la mejor interpretacion de la informacién
financiera histérica de IFFE, que ésta viene acumulando valor patrimonial
(actividad de incubacion, inmobiliaria y alimentacion) para su futura eclosion
en forma de generacién de negocio. Ello redunda en la descorrelacién entre
el famano de la cuenta de resultados y del balance, a fecha del presente
Documento.
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Cuenta de Pérdidas y Ganancias de Instituto de Formacidon Financiera y
Empresarial, S.L.

Euros * 2016 207 20138
IMPORTE METO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS 759,876 800,213 B3, 741
Aprovisionamientos 86,592 257.012 190.730
MARGEN BRUTO 673,283 543,201 3563011
Gastos de Personal 348,360 230,402 290,021
Otros Gastos de Explotacion 234,911 218.411 98.759
EBITDA 90,013 94,387 -35.769
Amortizacion del Inmovilizado 11.559 11.443 11.457
Imputacion de subvenciones de inmovilizado 44.540 - -
Deterioro y rido. por enajenaciones de inmovilizado - - -
Otros resultados -55.655 -60.633 10,112
RESULTADO DE EXPLOTACION 67.639 22,31 -37.114
Resultado Financiero -116.266 -36.772 -35.029
Ingresos Financieros 1.871 5934 6.791
Gastos Financieros -13.963 -41.707 -91.819
Variacion de valor razonable en instrum. financieros -103.944 - -
Diferencias de cambio -171 - -
Deterioro y rido. enajenacionss instrum. financieros -6 - -
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -43.628 -13.461 -122.143
Impuesto de Sociedades 14.491 7.976 30.328
RESULTADO DEL EJERCICIO 341437 -5.485 -91.815

* Datos suditsdos
** | oz datos de 2017 han sido reexpresados

Con objeto de mejorar su presentacion y la comparacion de los datos con
los del ejercicio 2018, los datos del 2017 incorporan reclasificaciones entre las
partidas de “Aprovisionamientos” y de “Ofros gastos de explotacion” como
consecuencia de la adecuacion de su registro contable a la actividad
desarrollada por la empresa, reclasificando gastos asociados a ponencias y
arrendamientos entre esas partidas.

Importe neto de la cifra de negocio:

IFFE incrementd en 2017 el importe neto de la cifra de negocio hasta cerrar
el ejercicio en los 800.213 euros (un incremento de 5% respecto al ano
anterior), como consecuencia de la mayor diversificacion de los programas
formativos impartidos por la escuela de negocios. En el ejercicio 2018 el
importe neto de la cifra de negocio alcanza los 543.741 euros debido a la
ordenacioén de IFFE y sus empresas filiales en previsidon de su incorporacion a
negociacion. Por ello, durante el ejercicio 2018 la facturacion de las
matriculas de la escuela de negocios se comenzd a redlizar a través de la
sociedad filial IFFE Business School, S.L." (en esta filial se registraron en el
ejercicio 2018 unos ingresos no auditados de 502.791 euros, de los cuales se
periodificaron 333.753 euros — un 108% mds que en 2017, cuando se habian
periodificado apenas 161.142 euros - para que se reflejien como ingresos no
auditados en la cifra de negocio de 2019, permaneciendo 169.038 euros
como ingresos no auditados de 2018).

! La informacién financiera correspondiente a IFFE Business School, S.L. proporcionada en el
presente Documento no ha sido auditada.
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Aprovisionamientos:

El importe de los aprovisionamientos se redujo en el 2018 hasta alcanzar los
190.730 euros debido a la reduccion de los ingresos por la restructuracion
societaria como consecuencia del fraspaso de la actividad de formacion a
la filial IFFE Business School, S.L. y por la optimizacion de costes.

Gastos de personal y de explotacion:

Los gastos de personal alcanzan los 290.021 euros en el ejercicio 2018. El
aumento en 2018 respecto al ejercicio 2017 se produjo, principalmente,
debido aincorporaciones de personal no indefinidas realizadas en la primera
parte del ejercicio, y al registrar ya un ano completo de las contrataciones
realizadas en la segunda mitad del gjercicio 2017.

El personal asignado a la actividad de formaciéon no ha sido reasignado a la
filial IFFE Business School, S.L.. Su coste se ha repercutido a la misma,
facturdndole por dichos importes.

Se han consignado otros gastos de explotacion por importe de 218.411 euros
en el ano 2017, y de 98.759 euros en el ejercicio 2018. La reduccion de dicha
partida se debe al fraspaso de la actividad de formacién a la filial IFFE Business
Schooal, S.L.

En el ejercicio 2018 estd partida se ve reducida dado que parte de los gastos
en docentes se traspasan a la filial IFFE Business School, S.L. y por la politica de
optimizacion de costes.

Amortizacidén e imputacion de subvenciones:

La amortizacién se mantuvo prdcticamente en los mismos valores durante el
periodo analizado.

La partida de imputacion de subvenciones del ejercicio 2016 recoge la
concesion por parte del Ministerio de Empleo en el ejercicio 2015 de una
subvencion por importe de 44.840 euros para fomentar el empleo y el
desarrollo de proyectos.

Ofros resultados:

Los importes de los resultados originados fuera de la actividad normal de la
empresa se incluyen en la partida de otros resultados. En el ejercicio 2016 se
han registrado como gastos excepcionales una donacidn por importe de
50.000 euros a la fundacion Corbi. En el ejercicio 2017, esta partida incluye
donaciones a esta fundacion de divulgacidon en materia de salud. En el
ejercicio 2018 esta partida recoge la reclasificacién contable de un saldo no
vigente con un proveedor.
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Resultado financiero y resultado del ejercicio:

En 2016 la compania muestra un resultado financiero negativo de 116.266
euros debido sobre todo a la pérdida extraordinaria motivada por la
operacion de ampliacién de capital del Banco Popular en la que se
participo.

El incremento de los gastos financieros de ano 2017 se debe a los intereses
generados por la financiacién ajena requerida en el desarrollo de los
proyectos de la sociedad. El aumento en el ejercicio 2018 se deriva de las
refinanciaciones y aplazamientos otorgados a la sociedad. Como
consecuencia de lo anterior, a cierre del ejercicio 2018 se alcanzd una
pérdida neta de 91.815 euros.

Balance de situacion de Instituto de Formacion Financiera y Empresarial, S.L.

Los aspectos mds destacados de la evolucion del Balance de IFFE en los
ejercicios 2016 a 2018 se muestran a continuacion:

Los datos de 2017 han sido reexpresados en las siguientes partidas del activo
y pasivo: (i) reclasificacion del crédito publicitario desde la partida de
inmovilizado intangible a la de deudores comerciales del activo corriente, (ii)
reclasificacion de la participacion en la sociedad Adescare, S.A. desde la
partida de inversiones en empresas del grupo a la de inversiones financieras
a largo plazo, (i) reclaosificacion de un anticipo desde la partida de
existencias a la de otros deudores, (iv) y reclasificacion en el epigrafe de
patrimonio neto de 968.154 euros, debido a la sobrevaloracion en dicho
importe de la partida de deudas a largo plazo en la contabilizacién de la
operacion de ampliacion de capital de IFFE Biotech, S.L.

La sociedad Adescare, S.A. (www.adescare.es) es una compania espanola
dedicada a la produccién, distribucion nacional, venta internacional vy
comercializaciéon (B2C on y off-line) de productos cosméticos del entorno
Belleza & Salud. Adescare dispone de una amplia gama de marcas propias,
distribuciones exclusivas y primeras marcas de perfumeria, cosmética,
parafarmacia, productos capilares, suministros médicos y nutricionales.
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Balance: Composicion y Evolucién Histérica

Euros * 2016 2017** 2018
Activo 2.530.875 6.855.876 7.196.772
ACTIVO NO CORRIENTE 1.306.072 4.518.760 4.539.199
Inmovilizado Intangible 39.618 87 70
Inmovilizado Material 157.276 82.130 70.789
Activos por Impuesto Diferido 20.824 33.617 63.945
Inversiones Financieras a L/P 55.565 1.116.396 1.116.396
Invesiones en empresas del grupo a L/P 1.032.789 3.286.529 3.287.999
ACTIVO CORRIENTE 1.224.804 2.337.116 2.657.573
Deudores comerciales 26.558 606.940 576.530
Existencias 580 607 669
Periodificaciones a C/P 13.166 8.777 4.389
Inversiones en empresas del grupo C/P 956.475 1.661.585 2.039.796
Inversiones financieras a C/P 81.053 56.805 35.217
Tesoreria 146.972 2.401 971
Pasivo 2.530.875 6.855.876 7.196.772
PATRIMONIO NETO 1.138.150 4.315.826 4.796.268
Fondos propios 1.138.150 4.315.826 4.796.268
Capital 620.263 689.482 701.404
Prima de emision 595.882 2.741.671 3.302.005
Reservas 12.313 980.467 980.467
Resultados de ejercicios anteriores -56.171 -90.308 -95.794
Resultado del ejercicio -34.137 -5.485 -91.815
Subvenciones, donaciones y legados recibidos - -
PASIVO NO CORRIENTE 263.436 1.497.001 1.395.424
Deudas a L/P 263.436 1.497.001 395.424
Deudas con entidades de crédito 18.655 198.017 177.735
Otras deudas a L/P 244.781 1.298.984 217.689
Deudas con empresas del grupo y asociados a largo plazo 1.000.000
PASIVO CORRIENTE 1.129.289 1.043.048 1.005.081
Deudas a C/P 556.972 584.297 326.308
Deudas con entidades de crédito 385.352 166.238 111.615
Otras deudas a C/P 171.620 418.059 214.693
Deudas con empresas del grupo y asociados a corto plazo 3.023 339.704
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 234.173 294.587 339.068
Periodificaciones a C/P 338.145 161.142 -

* Datos auditados
** | os datos de 2017 han sido reexpresados

Activo no corriente

En el ano 2018 el activo no corriente supuso el 63% del activo total de IFFE,
incrementdndose de manera relevante respecto al ejercicio 2016
principalmente por el aumento de las inversiones en empresas del grupo (no
ha sido auditada la informacidn financiera correspondiente a las empresas
que se engloban en la partida “Inversiones en empresas del grupo a L/P" y
de las “inversiones financieras a largo plazo”, que corresponde a inversiones
en el capital de empresas cuya informacion financiera no ha sido auditadal),
hasta los 3.287.999 euros y los 1.116.396 euros respectivamente.

Las principales magnitudes que explican este volumen de inversidén son las
realizadas en el dmbito de los proyectos inmobiliario e industrial de IFFE,
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principalmente en IFFE Desarrollos, S.L. (616.000 €), IFFE Biotech, S.L. (2.000.000
€), y Adescare, S.A. (1.100.000 €), de la que se ostenta el 4,15% del capital.

Del resto de inversiones, las mds significativas son DCM Asesores Direccion y
Consultoria de Mercados, S.L. (287.000 €), IFFE Inteligencia Aplicada, S.L.
(21.995 €) y Producciones Ourego 2009, S.L. (177.000 €).

A su vez las inversiones destinadas al inmovilizado material se incrementaron
en el ano 2016, hasta los 157.276 euros, debido principalmente a las primeras
adquisiciones de activos para el proyecto de IFFE Biotech, aportados
posteriormente a la mercantil creada para dar soporte al proyecto.

Activo corriente

En el ano 2018 el activo corriente representd el 37% del activo total. El
incremento del mismo respecto al ejercicio anterior se debe principalmente
al notable aumento de las inversiones en empresas filiales de IFFE.

Dichas inversiones se explican, fundamentalmente, por las aportaciones
realizadas a IFFE Desarrollos, S.L. (proyecto inmobiliario) y que se encuentran
en proceso de capitalizacién, por importe de 1.744.000 € (907.000 € en 2016,
660.000 € en 2017 y 177.000 € en 2018). Del resto de inversiones de 2018, las
mas significativas son con IFFE Biotech, S.L, (77.000 €), IFFE Inteligencia Aplica,
S.L. (83.000 €) y con DCM Asesores Direccion y Consultoria de Mercados, S.L.
(57.000 €).

La partida de deudores comerciales se incrementé de manera relevante
hasta alcanzar los 576.530 euros como consecuencia de la aportacion a IFFE
en forma de capital de un crédito publicitario por parte de Silver Fox Media,
S.L. valorado en 500.000 euros.

Tal crédito publicitario consiste en el derecho de insercion de cuantas
promociones IFFE desee realizar en soporte papel u on-line en los medios
Que.es, en Diariofinanciero.com y en la revista fisica Capital, hasta el limite
de 700.000 euros sin necesidad de realizar ningin desembolso (sin perjuicio
de que por prudencia se valordé en 500.000 euros a los efectos de la
aportacion de capital). Se puede disponer de este crédito hasta octubre de
2019.

Las inversiones financieras a corto plazo han disminuido cerca del 30% en ano

2017 hasta situarse en los 56.805 euros, disminuyendo en 2018 hasta los 35.217
euros.
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Patrimonio neto

El capital escriturado en la sociedad en el ano 2017 asciende a 689.482 euros,
fruto de dos ampliaciones de capital realizadas durante el ejercicio:

Con fecha 28 de diciembre de 2016, se acordd en Junta Universal de IFFE una
ampliaciéon de capital mediante la creacion de 59.844 participaciones
sociales de un euro de valor nominal cada una, con una prima de asuncion
de 31 euros (1.855.164 euros totales de prima de asuncion). Esta ampliacion
de capital se realizd con aportaciones dinerarias (315.008 euros) y no
dinerarias (en la que se aportaron dos terrenos urbanizables sitios en la region
de Murcia valorados en 1.100.000 euros, y la cesidn de espacios publicitarios
en IFFE de medios Gestiona valorados en 500.000 euros adicionales) por un
importe total de 1.915.008 euros, cuyo desembolso se completd y elevd a
publico en abril de 2017 (inscrita en el Registro Mercantil de A Coruna el 12
de mayo de 2017).

Asimismo, con fecha 28 de diciembre de 2016, se acordd en Junta Universal
de IFFE una ampliacion de capital mediante la creacion de 9.375
participaciones sociales de un euro de valor nominal cada una, con una
prima de asuncion de 31 euros (290.625 euros totales de prima de asuncion).
Esta ampliacion de capital se realiza como consecuencia de aportaciones
dinerarias por un importe total de 300.000 euros, completadas y elevadas a
publico en junio de 2017.

En el ejercicio 2018 el capital social asciende a 701.404 euros, tras la
ampliacién de capital no dineraria por compensacion de créditos realizada
en diciembre de 2018 por importe de 572.256 euros, mediante la creacion de
11.922 participaciones sociales de un euro de valor nominal cada una, con
una prima de asuncién de 47 euros. Los créditos compensados procedian de
inversores que en su mayor parte hicieron su aportacién ya inicialmente como
capital (78% del importe capitalizado) y en algunos otros casos como deuda
(22% del importe capitalizado), si bien en la totalidad de los casos por el
tiempo transcurrido desde los diferentes momentos de aportacion hasta su
formalizacién en un Unico acto de elevacion a publico, debid instrumentarse
como capitalizacién de créditos (art. 62.3 de la Ley de Sociedades de
Capital).

El resto de las partidas que componen los fondos propios de IFFE del ejercicio
2018 estdn integradas por (i) la prima de emisidon, (i) las reservas; (i) los
resultados de ejercicios anteriores; y (iv) el resultado del ejercicio. Todo ello
permite que su peso en el total del pasivo de la compania se eleve hasta el
67%.

Pasivo no corriente
Dentro del pasivo no corriente se incluye en la partida de otras deudas a largo
plazo del ejercicio 2016 un préstamo concedido por la Empresa Nacional de

Innovacion (ENISA) por importe de 200.000 euros, iniciado ya su proceso de
amortizacion en los ejercicios 2017 y 2018 y reclasificado en el balance como
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deuda a corto plazo. Vence en noviembre de 2019 y el tipo de interés es
Euribor + 2,5%.

En el ejercicio 2017 se suscribid un préstamo a largo plazo de 300.000 euros
firmado con el Banco Popular, con vencimiento en junio de 2021y a un 3,53%
de interés. En el ejercicio 2018 se suscribid un préstamo a largo plazo de 75.000
euros con BBVA, con vencimiento en noviembre de 2023 y un 4,85% de tipo
de interés.

El incremento de la partida de otras deudas a largo plazo en el ejercicio 2017
se corresponde con la obtencidn de 1 milldén de euros de financiaciéon
privada asociada a la operacioén de IFFE Biotech, S.L. Se trata de un préstamo
privado a largo plazo por parte del socio D. David Carro Meana con un tipo
de interés del 3%, tal y como se indica en el apartado 1.9 del presente
Documento.

La cifra total del pasivo no corriente alcanza los 1.497.001 euros a cierre de
2017, lo que representa el 21% del total del pasivo de IFFE, reduciéndose a
1.395.424 euros en 2018.

Pasivo corriente

El pasivo corriente recoge pasivos financieros a corto plazo, derivados de
acreedores y proveedores comerciales y deudas a corto plazo. Dentro de
esta Ultima partida se incluyen en la subpartida deudas con entidades de
crédito la formalizaciéon de un contrato de préstamo a corto plazo con el
Banco Popular por importe de 300.000 euros en el ejercicio 2016, que
posteriormente en el ejercicio 2017 se convirtié a largo plazo.

Elincremento de la partida de ofras deudas a corto plazo en el ejercicio 2017
y 2018 se debe fundamentalmente a préstamos privados.

La mayoria del pasivo corriente se financia en condiciones de tipo de interés
del 3%.

Si bien IFFE recibe financiacion a corto plazo de su filial IFFE Business School,
S.L. (334.000 euros a cierre de 2018), la reduccion de la partida de ofras
deudas a corto plazo respecto a 2017 se explica, principalmente, por la
capitalizacion de préstamos realizada por IFFE en su Ultima ampliacion de
capital de diciembre de 2018 y en la refinanciacion a largo plazo de un
préstamo firmado con la sociedad Santo Domingo 6 Parrote, S.L.

El incremento en los ejercicios 2017 y 2018 de la partida de acreedores
comerciales viene explicado por el aumento de los proyectos que la
sociedad mantiene en curso y por el crecimiento de la propia actividad de
IFFE.

Las periodificaciones a corto plazo se asocian a los ingresos de la actividad

de formacién y su asignaciéon entre ejercicios contables, siendo de cero en
2018 debido al fraslado de la actividad formativa a IFFE Business School, S.L.
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La cifra total del pasivo corriente alcanza los 1.005.080 euros a cierre de 2018,
lo que representa un 14% de la cifra total del pasivo de la compania.
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Informacion financiera proforma consolidada de Promociones, Renta y
Mantenimiento Socimi, S.A., e Instituto de Formacion Financiera y Empresarial,
S.L. junto con sus sociedades participadas correspondiente al ejercicio 2018

Se acompana a continuacién la informacién financiera consolidada
proforma no auditada ni sometida a revision limitada, elaborada por la
Compania relativa al ejercicio 2018 de IFFE FUTURA, S.A. y redlizada
atendiendo a criterios globales de consolidacion con la eliminacion de las
operaciones realizadas entre empresas del grupo. Puesto que IFFE FUTURA no
ha sido una realidad hasta 2019, esta informacién financiera se presenta a
titulo meramente informativo en base a la informacién financiera histérica de
Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A. e Instituto de Formaciéon
Financiera y Empresarial, S.L.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Proforma Consolidada:

Euros * 2018

INGRESOS 1.010.860
Variacidn de existencias -11.785
Otros ingresos de explotacidn 657
Aprovisionamientos -149.281
Gastos de personal -631.648
Otros gastos de explotacidn 423717
Amaortizacion de inmaovilizado -67.944
Otros resultados -100.349

RESULTADO DE EXPLOTACION -373.208
Ingresos financieros 32115
Gastos financieros -99.724

RESULTADO FINANCIERO 67.610

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -440.818

Impuesto sobre sociedades 45520

RESULTADO DEL EJERCICIO -392.298

* Datos no auditodos ni sujetos a revision limitada
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La cuenta de resultados consolidada proforma no auditada del grupo en el
ano 2018 arroja unos ingresos superiores al millén de euros, con esta
confribucion:

Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A. 87.531€ 9%

Instituto de Formacidn Financiera y Empresarial, S.L. (*) 923.329€ 921%

(*) Cifras proforma consolidadas

Respecto a los gastos, las partidas mds relevantes son Gastos de Personal y
Otros Gastos de Explotacion, con esta contribucion:

Gastos de personal:

Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A. 46.162€ 7%

Instituto de Formacién Financiera y Empresarial, S.L. (*) 585.487€ 93%

(*) Cifras proforma consolidadas

Gastos de explotacion:

Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A. 114.875€ 27%

Instituto de Formacidn Financiera y Empresarial, S.L. (*) 308.842¢€ 73%

(*) Cifras proforma consolidadas

En ambos casos, la contribucion de Insfituto de Formacion Financiera y
Empresarial S.L. estd explicada por los gastos asociados a las dreas operativas
de formaciéon y consultoria, asi como los de estructura de grupo.

Respecto a las cifras de Amortizacion y Otfros Resultados, es Promociones
Renta y Mantenimiento Socimi S.A., quien aporta una mayor contribucion:
cerca de 44.000 euros en amortizaciones y -155.482 euros en Otros Resultados,
asociados a Deterioros y Pérdidas por enajenaciones de inmovilizado por
parte de la sociedad.

En cuanto a las cifras de Ingresos y Gastos Financieros, son aportados al
consolidado proforma prdcticamente en su totalidad por Instituto de
Formacién Financiera y Empresarial, S.L.

El Resultado del Ejercicio, se explica casi en su mayor parte por el resultado
que Promociones Renta y Mantenimiento Socimi S.A. aporta al consolidado:

Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A. -245.907€ 63%
Instituto de Formacién Financiera y Empresarial, S.L. (*) -146.391€ 37%
(*) Cifras proforma consolidadas
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Balance de situaciéon Proforma consolidado:

Euros * 2013
Activo 14.216.569
ACTIVO NO CORRIENTE 6.810.130
Inmovilizado intangible 1.071.369
Inmovilizado material 1.126.743
Inversiones en empresas del grupo 381.216
Inversiones financieras a largo plazo 4.022 456
Activos por Impuesto diferido 208.347
ACTIVO CORRIENTE 7.406.439
Existencias 421 954
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 647.000
Inversiones en empresas grupo a corto plazo 200.831
Inversiones financieras a corto plazo 6.049 596
Periodificaciones a corto plazo 4389
Efectivo y otros activos liquidos eguivalentes 82 670
Pasivo 14.216.569
PATRIMONIO NETO 12.467.082
Fondos propios 12 466508
Capital 10.703.626
Prima de emisidn 3.302.005
Reservas 1.010.007
Resultados de ejercicios anteriores -2.156.531
Resultado del ejercicio -392.298
Subvenciones, donaciones y legados 274
PASIVO NO CORRIENTE 435.257
Deudas a largo plazo 395 424
Pasivos por impuesto diferido 91
Deuda con caracteristicas especiales a LP 39.742
PASIVO CORRIENTE 1.314.230
Deudas a corto plazo 371.768
Deudas con empresas del grupo a corto plazo -30.749
Acreedores comerc. y otras cuentas a pagar 639 458
Periodificaciones a corto plazo 333.753

* Datos no auditados ni sujefos a revision limitada

La contribucion al balance de ambas companias es prdcticamente idéntica,
ligeramente superior la de Instituto de Formacion Financiera y Empresarial S.L.
(56% vs 44%) para una cifra consolidada total superior a los 14 millones de
euros.

Respecto al activo, es mayoritaria la aportacidon de IFFE y sus sociedades
participadas al activo no corriente consolidado, dadas sus inversiones a largo
plazo en sus dreas de negocio; cambiando la tendencia en el activo
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corriente, donde Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A. se acerca
a un porcentaje de confribucion del 81%, principalmente debido a sus
inversiones financieras a corto plazo (5.914.378 de euros) a cierre de ejercicio.

En cuanto al pasivo, la contribucion al patrimonio neto consolidado es, de
nuevo, practicamente equivalente, con cifras superiores a los 6 millones de
euros cada una para un total consolidado superior a los 12 millones de euros
(un 88% del total del pasivo). Si bien la cifra de capital es superior en el caso
de Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A., sus Resultados de
Ejercicios Anteriores equilibran el importe con el que contribuye al
consolidado. Elimporte de Resultados de Ejercicios Anteriores se corresponde
en un 77% con la aportacion histérica de Promociones Renta vy
Mantenimiento Socimi, S.A. a esta partida, fruto en buena parte de la venta
de inmuebles con importantes minusvalias en el pasado.

Las cifras de pasivo corriente y no corriente suponen un 12% del total del
pasivo consolidado, y son aportadas prdcticamente en su totalidad por
Instituto de Formacion Financiera y Empresarial, S.L.

1.6.2. En caso de que el informe de auditoria contenga opiniones con
salvedades, desfavorables o denegadas, se informard de los motivos,
actuaciones conducentes a su subsanacion y plazo previsto para ello

Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A.

El informe de auditoria sobre las cuentas anuales individuales del ejercicio
2018 no contiene opiniones con salvedades, desfavorables o denegadas.

Instituto de Formacion Financiera y Empresarial, S.L.

En el ano 2016 el informe de auditoria de Instituto de Formacién Financiera y
Empresarial, S.L. reflejo la siguiente salvedad:

“La Enfidad Instituto de Formacidon Financiera y Empresarial, S.L., ha
exfraviado los libros de actas hasta la fecha 21 de abril de 2014, tal y como
se manifiesta en acta notarial de fecha 15 de diciembre de 2016 y numero
de protfocolo 2.455, lo que no nos ha permitido obtener evidencia suficiente
de que todos los acuerdos adoptados hasta la fecha se reflejan
adecuadamente enlas Cuentas Anuales de Pequenas y Medianas Empresas.
Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales correspondientes al
gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2015, incluyd una salvedad
por esta cuestion.”

En el sucesivo fraslado de documentacién entre sedes de mercantiles de IFFE
y sus empresas filiales se produjeron extravios que incluyeron esta
documentacion. Los criterios de archivo y seguridad en el mismo adoptados
con posterioridad previenen la repeticion de este tipo de incidentes
materiales.
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En el ano 2017 el informe de auditoria de Instituto de Formacion Financiera y
Empresarial, S.L. reflejo la siguiente salvedad:

“La cifra de deudas a largo plazo, otros pasivos financieros, se refleja en el
pasivo no corriente del balance de situacién de 2017 por un importe de
2.267.137,99 euros. Dicho pasivo se encuentra sobrevalorado en 978.836,79
euros; importe que debe ser reclasificado al epigrafe “Patrimonio Neto —
Reservas — Ofras Reservas., que se encuentra infravalorado en idéntico
importe.

La Sociedad, a la hora de contabilizar la diferencia entre el valor razonable
de la participacién de IFFE Biotech recibida y el valor del negocio entregado
a la empresa del grupo a cambio, considerd dicho importe un pasivo no
corriente, y lo clasificé como ofras deudas a largo plazo cuando, en virtud de
la aplicacion de la consulta 3 del BOICAC 85 sobre criterios de aplicacion de
NRV n° 21, se debia registrar directamente en el patrimonio neto.

A fecha de formulacion de las presentes Cuentas Anuales, ya se encuentra
corregida dicha reclasificacion y la Sociedad procederd a la re-expresion de
dicho saldo de 2017, en las Cuentas Anuales de 2018. En cualquier caso, tiene
un efecto positivo sobre los fondos propios de la Sociedad.”

Tal y como se recoge en el propio informe del auditor, IFFE ha procedido a
reclasificar dicha partida en las cuentas anuales del ejercicio 2018,
produciéndose un incremento de los fondos propios de la Sociedad.

El informe de auditoria sobre las cuentas anuales individuales del ejercicio
2018 de Instituto de Formacion Financiera y Empresarial, S.L. no contiene
opiniones con salvedades, desfavorables o denegadas.

1.7 Informacion sobre tendencias significativas en cuanto a produccion,
ventas y costes de la entidad emisora, desde la 0ltima informacion de
cardcter periédico puesta a disposicion del Mercado hasta la fecha del
Documento de Ampliacion

A continuacion, se muestran las principales magnitudes de la cuenta de
resultados consolidada, provisional no auditada ni sujeta a revision limitada a
31 de mayo de 2019 y cierre de 2018:

Euros * 2018 31-may-19
Ingresos 1.010.860 561.521
Variacion de existencias -11.785

Otros ingresos de explotacidn 657
Aprovisionamientos -149.281 -68.728
Gastos de Personal -631.648 -263.344
Otros Gastos de Explotacidn -423.717 -215.650
Amortizacion de inmovilizado -67.944 -5.984
Otros Resultados -100.349

Resultado de explotacion -373.208 3.817

¥ Datos no ouditodos
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En los cinco primeros meses del ejercicio 2019, los ingresos de IFFE FUTURA, una
vez incorporada la cifra periodificada en el ejercicio 2018 a la facturacion a
31 de mayo de 2019 (333.753 euros y 227.768 euros respectivamente),
alcanzan los 561.521 euros, que se corresponden con ingresos obtenidos en
las filiales IFFE Business School, S.L., DCM Asesores Direccion y Consultoria de
Mercados, S.L. y IFFE Desarrollos, S.L.

Los gastos de personal alcanzaron los 263.344 euros en lo que va de ano,
mientras que los gastos de explotacion arrojan una cifra de 215.650 euros.
Teniendo en cuenta los aprovisionamientos, asi como la amortizaciéon de
inmovilizado, el resultado de explotacion a 31 de mayo de 2019 arroja un
saldo positivo de 3.817 euros.

En fecha 21 de febrero de 2019, tal como se informd a través de Hecho
Relevante de 25 de febrero de 2019, la Compania adquirié en autocartera
1.828.170 acciones propias a 2 euros por accidén, asi como un permiso de
investigacion minera de 90 hectdreas en el término municipal de Monterrubio
de la Serena, en Badajoz, por un valor de 2.245.860 euros, que fueron
compensados mediante la permuta de la totalidad de las 147.555 acciones
gue mantenia en su balance de la empresa RENTA'Y VALORES 80 SOCIMI, S.A.

La valoraciéon del permiso de investigacion minera se realizé sustancialmente
por debajo del valor en libros del mismo (4.542.800 euros) en la sociedad
vendedora (Bancuentas Niquel, S.L.). La razdn de incorporar el activo es que
IFFE FUTURA ostenta una participaciéon de ADESCARE, S.A., sociedad que
manifestd interés por tal activo. El mismo prevé ser empleado en la toma de
control en tal sociedad, mediante aportacion de capital, habida cuenta que
entre los materiales susceptibles de ser obtenidos se incluyen algunos que se
emplean en la produccion de productos de cosmética y belleza.

1.8 Principales inversiones de la entidad emisora en cada ejercicio cubierto
por la informacion financiera aportada (ver punto 1.6 y 1.7), ejercicio en
curso y principales inversiones futuras ya comprometidas a la fecha del
Documento de Ampliacién

Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A

Durante los ejercicios 2017 y 2018 se realizaron las siguientes inversiones de
inmovilizado material:

Cifras en euros 2017 2018
Inversiones en Inmovilizado Material 13.715 26.126

Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A. formalizé con fecha 24 de
marzo de 2017 la venta de un local comercial en la calle Puerto Balbardn, 45
de Madrid, por unimporte de 750.000 euros. El valor en libros por el que estaba
registrado el bien en la contabilidad de Promociones Renta y Mantenimiento
Socimi, S.A. era de 252.787,36 euros.
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Con fecha 24 de mayo de 2017, Promociones Renta y Mantenimiento Socimi,
S.A. acudid a la ampliacién de capital mediante aportaciones no dinerarias
de Renta y Valores 80 Socimi, S.A. por un importe de 2.626.040 euros,
mediante la suscripcion de 65.651 acciones con un valor nominal de 40 euros
cada una.

Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A. suscribié integramente
dicha ampliaciéon de capital mediante la aportaciéon de los siguientes activos
a Renta y Valores 80 Socimi, S.A.:

1. Local situado en Toledo 101, Madrid.

2. Vivienda 4° Ext. Dcha., situada en C/Alcald 80, Madrid.

3. Vivienda 4° Ext. Izda., situada en C/Alcald 80, Madrid.

4. Vivienda 4° Int. Dcha., situada en C/Alcald 80, Madrid. 5. Vivienda 4° Int.
lzda., situada en C/Alcald 80, Madrid.

Tras esta operacion, Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A. obtuvo
una participacion del 27,77% en el capital social de Renta 'y Valores 80 Socimi,
S.A.

Finalmente, el pasado dia 22 de diciembre de 2018 Promociones Renta y
Mantenimiento Socimi, S.A. aportd la totalidad de sus activos inmobiliarios con
sus cargas a la sociedad Renta y Valores 80 Socimi, S.A., por un valor ya neto
de tales cargas de 3.276.369,67 euros.

Obtuvo a cambio 81.904 nuevas acciones de Renta y Valores 80 Socimi, S.A.
que junto conlas 65.651 acciones que ya poseia suman 147.555 acciones con
un valor nominal de 5.902.200 euros que representan un 46,36% de su capital,
que se elevo fras la operacion realizada a 12.731.000 euros.

Con posterioridad, tal y como se publicd en hecho relevante de fecha 25 de
febrero de 2019, se entregd mediante una operacion de permuta la
participacion que se mantenia en dicha empresa (Renta y Valores 80 Socimi,
S.A.) a cambio de un permiso de investigacion minera y de acciones propias
de IFFE FUTURA valoradas a dos euros por accion, dejando por tanto de
ostentar participacion alguna en Renta y Valores 80 Socimi, S.A.

Instituto de Formacion Financiera y Empresarial, S.L.

A continuacién, se detallan las inversiones llevadas a cabo por IFFE durante
los ejercicios 2016, 2017 y 2018:

Cifras en euros : : 31-may-19

Total inversiones en inmovilizado intangible

Total inversiones en inmovilizado material 66.010 -66.010

Total inversiones en inmovilizado financiero 56.293 3.228.232 1.470 28.900
Total inversiones en financiero a corto 954.790 728,321 371.227 175.344
Total inversiones 1.077.093 3.890.543 372.697 204,244

* Datos reexpresodos
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Las inversiones en inmovilizado material realizadas en estos ejercicios se
restringen fundamentalmente a la adquisicion durante el ejercicio 2016 de los
activos adquiridos y posteriormente aportados en el ejercicio 2017 a la
sociedad IFFE Biotech, S.L. Las inversiones realizadas en el inmovilizado
material en el ejercicio 2017 a este efecto fueron también aportadas a la
citada sociedad.

El importe de las inversiones en inmovilizado financiero se debe
fundamentalmente a las participaciones tomadas en empresas filiales de
IFFE, siendo en el ejercicio 2017 las mds relevantes las de IFFE Biotech, S.L. por
2 millones de euros vy la inversion financiera a largo plazo en Adescare, S.A.
por unos 1,1 millones de euros.

Las inversiones en inmovilizado financiero a corto plazo reflejadas para los tres
ejercicios se corresponden en un 85% con ampliaciones de capital en
proceso de formalizacion en la sociedad IFFE Desarrollos, S.L, la sociedad que
controla la opcién de compra y el desarrollo urbanistico de los terrenos que
soportan el Campus IFFE en Galicia. El resto de las inversiones son movimientos
de cuenta corriente entre IFFE y las empresas en las que participa.

Durante el ejercicio 2019 las principales inversiones realizadas son
movimientos de cuenta corriente entre IFFE y las empresas en las que
participa. No hay inversiones comprometidas, si bien la Compania ha
aprobado enla Junta General Ordinaria de accionistas celebrada el pasado
17 de junio de 2019, la delegacion en el Consejo de Administracion de la
facultad de ampliar el capital social, cuyos recursos, una vez captados,
servirdn a la aceleracion de su plan de negocio y en concreto de las
inversiones a realizar en su drea inmobiliaria y en su drea industrial, entre otras.

1.9 Informacion relativa a operaciones vinculadas realizadas durante el
ejercicio en curso y el ejercicio anterior

Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A

Se considerardn significativas aquellas operaciones cuya cuantia exceda del
1% de los ingresos o de los fondos propios de la Sociedad:

Cifras en euros 2017 2018

Ingresos 137.272 87.531
Fondos Propios 6.740.960 6.243.034
1% Ingresos 1.373 875
1% Fondos Propios 67.410 62.430

La Sociedad ha readlizado todas sus operaciones con partes vinculadas a
precios de mercado.

Durante el ejercicio 2017 se realizaron ventas por arrendamiento con partes
vinculadas, a la sociedad Renta y Valores 80 Socimi, S.A. por importe de
24.644 euros.
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Al mismo fiempo, durante el ejercicio 2017 se pagaron 4.401,83 euros de
gastos financieros que suponian relacion con partes vinculadas.

Durante el gjercicio 2018 se produjeron ventas por arrendamiento con partes
vinculadas, a la sociedad Renta y Valores 80 Socimi, S.A. por importe de
53.835,82 euros.

Durante el 2018 se pagaron 2.979,80 euros de gastos financieros que suponian
relacion con partes vinculadas.

Durante el ejercicio 2019, Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A. no
ha llevado a cabo operaciones vinculadas.

Instituto de Formacion Financiera y Empresarial, S.L.

Se consideraran significativas aquellas operaciones cuya cuantia exceda del
1% de los ingresos o de los fondos propios de la Sociedad:

Cifras en euros 2016 2017 2018
Ingresos 759.876 800.213 543.741
Fondos Propios 1.138.150  4.315.826  4.796.268
1% Ingresos 7.599 8.002 5.437
1% Fondos Propios 11.382 43.158 47.963

La Sociedad realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a precios
de mercado (los precios de transferencia se encuentran adecuadamente
soportados por lo que los Administradores de la Sociedad consideran que no
existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse
pasivos de consideracion en el futuro):

Deudores (€) Acreedores (€)
31/05/2019 (*) 31/12/2018 31/12/2017 31/12/2016 31/05/2019 (*) 31/12/2018 31/12/2017 31/12/2016
Empresas del grupo y asociadas 63.288 382.547 177.884 29.000 403.639 1.339.704 3.017
DCM Asesores S.L. 37.794 150.321 90.788 29.000
Producciones Ourego 2009 S.L. 10.239 21.954 817
IFFE Biotech S.L. 21.410 79.572 42.283 1.000.000
IFFE Functional Drinks S.L. -7.732 44.616 7.604
IFFE Inteligencia Aplicada S.L. -5.560 85.689 37.011
IFFE Business School S.L. 403.639 339.704 2.200
A Fortaleza As Marifias S.L. 395 198
Dronlife S.L. 120
IFFE Futura S.A. 7.017
Socios y otras partes vinculadas 105.840 19.500 -1.100.000 | 1.100.000
63.288 382.547 283.724 48.500 403.639 239.704 1.103.017

(*) Los datos a 31/05/2019 son datos consolidados, provisionales y no auditados de IFFE FUTURA, S.A.
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Gastos (€) Ingresos (€)
31/05/2019 (*) 31/12/2018 31/12/2017 31/12/2016 31/05/2019 (*) 31/12/2018 31/12/2017 31/12/2016

Prestacion de servicios 52.194 97.453 98.023 285.952
IFFE Desarrollos S.L. 52.194 96.903 86.592
Dronlife S.L. 550 550
Producciones Ourego 2009 S.L. 10.881
IFFE Business School S.L. 103.952
A Fortaleza As Marifias S.L. 182.000
52.194 97.453 98.023 285.952

(*) Los datos a 31/05/2019 son datos consolidados, provisionales y no auditados de IFFE FUTURA, S.A.

En el ejercicio 2016 se han producido las siguientes operaciones vinculadas
con accionistas significativos o entre empresas del grupo:

1.

2.

Préstamo de IFFE a D. David Carro Meana, que era presidente del Consejo
de Administraciéon, por importe de 19.500 euros.

Prestacion de servicios por parte de la filial Dronlife, S.L. por importe de 550
euros.

Prestacidn de servicios por parte de la filial IFFE Desarrollos, S.L. por importe
de 86.592,25 euros.

Prestaciéon de servicios por parte de la filial Producciones Ourego 2009, S.L.
por importe de 10.881 euros.

Préestamo de IFFE a la filial DCM Asesores Direccion y Consultoria de
Mercados, S.L por importe de 29.000 euros.

En el ejercicio 2017 se han producido las siguientes operaciones vinculadas:

1.

2.

10.

1.

Prestacion de servicios por parte de la filial Dronlife, S.L. porimporte de 550
euros.

Prestacidn de servicios por parte de la filial IFFE Desarrollos, S.L. por importe
de 96.903,31 euros.

Préstamo de la filial Producciones Ourego 2009, S.L a la sociedad por
importe de 817,30 euros.

Préstamo de IFFE a D. David Carro Meana, que era presidente del Consejo
de Administracién, por importe de 105.840 euros.

Préstamo de IFFE a la filial DCM Asesores Direccion y Consultoria de
Mercados, S.L. por importe de 90.788,28 euros.

Préstamo de IFFE a la filial IFFE Inteligencia Aplicada, S.L. por importe de
37.010,61 euros.

Préstamo de IFFE a la sociedad participada IFFE Biotech, S.L. por importe
de 42.283,33 euros.

Préstamo de IFFE a la filial IFFE Funcional Drinks, S.L. por importe de 7.603,90
euros.

Préstamo de la filial IFFE Business School, S.L a IFFE por importe de 2.200
euros.

Préstamo del socio D. David Carro Meana por importe de 100.000 euros
que se corresponden con registros mal contabilizados en 2017 y que
fueron subsanados en 2018.

Préstamo del socio D. David Carro Meana a la sociedad por 1 millon de
euros, a un tipo de interés del 3%, con vencimiento de julio de 2020,
renovable.
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En el gjercicio 2018 se han producido las siguientes operaciones vinculadas:

1.

2.

10.

Prestacion de servicios formativos de IFFE a la filial IFFE Business School, S.L.
por importe de 103.952 euros.

Prestaciéon de servicios formativos de IFFE a la empresa vinculada A
Fortaleza As Marinas, S.L. por importe de 182.000 euros.

Prestacion de servicios por parte de la filial IFFE Desarrollos, S.L. por importe
de 52.194 euros.

Préstamo de la filial IFFE Business School, S.L. por importe de 339.704 euros,
a un tipo de interés del 3%, renovable anualmente.

Préstamo de IFFE a la filial Producciones Ourego 2009, S.L. por importe de
21.954 euros.

Préstamo de IFFE a la sociedad participada IFFE Biotech, S.L. por importe
de 79.572 euros.

Préstamo de IFFE a la filial DCM Asesores Direccion y Consultoria de
Mercados, S.L. por importe de 150.321 euros, a un tipo de interés del 3%,
renovable anualmente.

Préstamo de IFFE a la filial IFFE Inteligencia Aplicada, S.L. por importe de
85.689 euros.

Préstamo de IFFE a la filial IFFE Funcional Drinks, S.L. por importe de 44.616
euros.

Cesion por parte del socio D. David Carro Meana a IFFE Biotech S.L. del
préstamo de 1 millén de euros otorgado a la sociedad en 2017, a un tipo
de interés del 3%, con vencimiento de julio de 2020, renovable, y reflejado
en las operaciones vinculadas del ejercicio 2017.

Durante el ejercicio 2019, hasta el cierre de mayo, se han realizado las
siguientes operaciones vinculadas:

Cifras en euros 31/05/2019 (*)

Ingresos 561.521
Fondos Propios
1% Ingresos 5.615

1% Fondos Propios

* los ingresos a 31/05/2019 son dotos
consolidodos, provisionales y no ouditodos de
IFFE FUTURA, 5.A.

Préstamo de la filial IFFE Business School, S.L a IFFE por importe de 403.639
euros, a un tipo de interés del 3%, renovable anualmente.

Préstamo de IFFE a la filial DCM Asesores Direccidon y Consultoria de
Mercados, S.L. por importe de 37.794 euros.

Préstamo de IFFE a la sociedad participada IFFE Biotech, S.L. por importe
de 21.410 euros.

Devolucién parcial del préstamo de IFFE a la filial IFFE Funcional Drinks, S.L.
por importe de 7.732 euros.

Devolucion parcial del préstamo de IFFE a la filial IFFE Inteligencia
Aplicada, S.L. por importe de 5.560 euros.

Préstamo de IFFE a la filial Producciones Ourego 2009, S.L. por importe de
10.239 euros.
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7. Préstamo de IFFE a la filial Dronlife S.L. por importe de 120 euros.
8. Préstamo de IFFE a la matriz IFFE Futura S.A. por importe de 7.017 euros.

1.10 Previsiones o estimaciones de cardcter numérico sobre ingresos y costes
futuros (ingresos o ventas, costes, gastos generales, gastos financieros,
amortizaciones y beneficio antes de impuestos)

IFFE FUTURA no ha publicado previsiones o estimaciones numéricas sobre los
ingresos o costes futuros.

1.11 Declaracion sobre el capital circulante. Declaracion de que, después
de efectuar el andlisis necesario con la diligencia debida, dispone de
capital circulante suficiente para llevar a cabo su actividad durante los
12 meses siguientes a la fecha de presentacion del Documento de
Ampliacion. O de no ser asi, como se propone obtener el capital
circulante adicional que necesita

Después de haber efectuado el andlisis necesario con la diligencia debida,
el nuevo grupo IFFE FUTURA no dispone del capital circulante suficiente para
llevar a cabo su actividad durante los 12 meses siguientes a la fecha de
presentacion el Documento de Ampliaciéon Completo. El déficit de capital
circulante estimado seria de unos 404 mil euros, que incluyen la puesta al dia
de saldos aplazados con administraciones publicas, entidades financieras y
tfrabajadores en algunas empresas del grupo.

Para solucionar esta circunstancia, durante el ejercicio 2019 IFFE FUTURA estd&
vendiendo autocartera, con la finalidad de obtener el capital circulante
necesario para su actividad, operativa que debe redundar en el aumento
del free-float, incrementando asi la liquidez de sus acciones. A fecha 15 de
mayo de 2019 la Compania habia vendido un total de 137.650 ftitulos por un
importe de 275.300 euros.

1.12 Factores de Riesgo

Ademds de toda la informacion expuesta en el presente Documento de
Ampliacién Completo, deben examinarse detenidamente los riesgos que se
enumeran a continuacion, los cuales, de materializarse, podrian afectar de
manera adversa al negocio, los resultados o la situacion financiera,
econdmica o patrimonial del Emisor. Asimismo, debe tenerse en
consideracion que dichos riesgos podrian afectar al precio de las acciones
de la Sociedad, lo que podria ocasionar una pérdida total o parcial de la
inversion realizada.

Adicionalmente, podria darse el caso de que futuros factores de riesgo,
actualmente desconocidos o no considerados como relevantes por la
Sociedad, pudieran tener un efecto en el negocio, los resultados o la
situacién financiera, econdmica o patrimonial del Emisor.
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Riesgos vinculados a la financiacion con capital

Tal y como se indica en el punto 1.5 del presente Documento, la Sociedad
tiene previsto llevar a cabo una actividad intensiva en inversiones para
el desarrollo de sus dreas de negocios, especialmente las desarrolladas a
través de IFFE Biotech, S.L. e IFFE Desarrollos, S.L. Adicionalmente, tal y cémo
se indica en el punto 1.11 del presente Documento, la Sociedad estima un
déficit de capital circulante en los 12 meses siguientes a publicacion del
presente Documento de unos 404 mil euros. En caso de no tener acceso a
financiacién o en caso de no conseguirla en términos convenientes, la
posibilidad de crecimiento de la Compania podria quedar limitada a los
activos que actualmente estdn en explotacioén, lo que tendria consecuencias
negativas en las expectativas de resultados por parte de IFFE Biotech, S.L. e
IFFE Desarrollos, S.L., en las que reside la mayor parte del valor de IFFE FUTURA
Yy, consecuentemente, en su negocio.

Riesgo de valoraciéon de la aportacion no dineraria

La ampliacion de capital no dineraria objeto del presente Documento por
importe de 33.667.392 euros, estd soportada en una valoraciéon de IFFE,
formada a partir de las previsiones preparadas por Direccion de Instituto de
Formaciéon Financiera y Empresarial, S.L. en un horizonte temporal de 5 anos
(2020-2024) y el ejercicio de valoracion que incorporan dichas previsiones
preparado por Wolfex Management, S.L. Dicha valoracion se ha realizado a
partir de cuentas no auditadas de las filiales.

La Direccién ha realizado dichas previsiones en base a ciertas asunciones de
costes, valoraciones y rentas futuras. En la medida en que dichas
estimaciones sean incorrectas o inexactas esto podria provocar un impacto
sustancial adverso en las actividades, resultados vy situacion financiera de la
Sociedad.

El precio de las acciones de IFFE FUTURA podria reducirse o verse afectada
negativamente en determinados casos como, por ejemplo, en el caso de
que varien el calendario de desarrollo de los proyectos, los flujos de caja
generados tanto a partir de las actuales actividades en explotacidn como
de las dreas de negocio que actualmente se encuentran en desarrollo.

Riesgos vinculados al modelo de negocio industrial

Los proyectos industriales de IFFE FUTURA, como la fdbrica de Omega-3 en
construccion o el desarrollo urbanistico, son muy intensivos en inversiéon vy
parcialmente en innovacién también, con el riesgo que comporta la
posibilidad de que tal innovacion no acabe siempre en éxito.

Incluso aunque se produzca el éxito en la industrializacion, luego cabe que el
modelo de mercado o la capacidad competitiva de la iniciativa no tenga el
éxito esperado, pudiendo comportar pérdidas cuantiosas al conjunto de la
Compania.
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Existen riesgos inherentes por tanto a las inversiones en las principales
empresas del grupo, vinculados a que éstas generen el flujo de caja que
permita cumplir las expectativas del grupo.

Asimismo, el resultado y las ventas del grupo han decrecido en el Ultimo
ejercicio fruto de la periodificacion de los ingresos de 2017, por lo que de
mantenerse esta tendencia podria repercutir en una mayor necesidad de
financiaciéon de la esperada.

En relacién con la actividad industrial desarrollada por la Compania, la
fabrica de Omega-3 tras su finalizacidon necesitard obtener el permiso para el
ejercicio de la actividad industrial que debe conceder la Xunta de Galicia a
través de la Conselleria de Industria. Dicha tramitacion podria refrasarse en su
aprobacién por parte de estos organismos o incluso podria llegar a ocurrir
que no se obtuviese el mismo, lo que tendria consecuencias negativas en las
expectativas de resultados por parte de IFFE Biotech, S.L.

Riesgos derivados de la participacion en las empresas del Grupo

La mayor parte del activo de Instituto de Formaciéon Financiera y Empresarial,
S.L. (el 90%) se corresponde con inversiones tanto a largo como a corto plazo
con empresas del grupo o participadas que no han sido objeto de revision ni
de auditoria, existiendo por tanto riesgos inherentes a la valoracion actual y
futura de dichas participaciones que, en caso de ser objeto de revision,
podrian no llegar a corresponderse con el valor reflejado en el balance de la
matriz.

Riesgos relacionados con el desarrollo urbanistico

En relacion con la promocién de las operaciones inmobiliarias sitas en el
municipio de Oleiros y que han sido objeto de aprobacién de su Plan Parcial
inicial, la calificaciéon urbanistica de los terrenos seguird siendo en su mayoria
de rustica entre tanto no se obtenga la aprobacion definitiva de su Plan
Parcial.

Asimismo, de las tframitaciones pendientes de aprobacidén necesarias para la
urbanizacién y construccion de las edificaciones, podrian derivarse retrasos
en su aprobacién por parte de las Administraciones PUblicas o surgir
imprevistos que podrian derivar en costes no previsibles actualmente.

Sibien la Compania estima que la venta de las futuras promociones se pueda
completar en tres anos, existe la posibilidad de que se dilate mds en el tiempo
y con ello se retfrase la prevision de ingresos.

Riesgos relacionados con la gestion y fidelizacién de talento

IFFE FUTURA es un grupo que fundamentalmente gestiona talento y que lo
hace frabajar entre si, por lo que su retencién es clave en la trazabilidad,
continuidad y buen fin de los proyectos. La dependencia del personal clave
es todavia alta habida cuenta el temprano grado de desarrollo del proyecto.
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Riesgos relativos a la evolucion econémica

La actividad de la Compania se ha desarrollado en un entorno de profunda
crisis econdmicas y dificil acceso a fuentes de financiacién tradicional que
podrian replicarse en el futuro afectando a sus negocios, en mayor parte
ciclicos.

Riesgos potenciales derivables de cambios normativos en el sector formacion

La actividad de formacién del grupo abarca formacién no reglada, que por
tanto no requiere autorizacion de la administracion competente en materia
de educacion. Si a futuro esta situacion legislativa cambiase, podria impactar
de manera relevante en esta drea.

Riesgos potenciales derivables de cambios normativos en el sector industrial

Para el desarrollo del plan de negocio de IFFE Biotech, S.L la Compania
requiere de ciertas autorizaciones administrativas y licencias, que estdn
sujetas a cambios normativos o a cambios en las Administraciones Publicas.

Riesgos potenciales derivables de cambios normativos en el desarrollo
urbanistico

Para el desarrollo del plan de negocio de IFFE Desarrollos, S.L. la Compania
requiere de ciertas autorizaciones administrativas y licencias, que estdn
sujetas a cambios normativos o a cambios en las Administraciones PUblicas.

Riesgos en la capacidad de generar caja y atender la deuda existente

Varios de los proyectos de IFFE FUTURA son muy intensivos en recursos
financieros y capital, por lo que de no conseguirse podrian ver bloqueado su
desarrollo e impactar en la evolucion de la Compania negativamente y su
valoracién. Si finalmente el valor de los proyectos no fuese el esperado,
impactaria de manera muy importante a la valoracion del grupo en su
conjunto.

El nivel de endeudamiento del grupo implica un nivel de servicio de deuda
superior al que soporta su actual generacion de ingresos operativos, por lo
que, de no realizar las ventas de acciones que la Sociedad mantiene en
autocartera o que las mismas no se realicen al precio esperado, disposiciones
de financiacién previstas en su defecto, o de no incrementarse los ingresos
operativos de manera suficiente, podria verse comprometida la viabilidad de
IFFE FUTURA.

Riesgo derivado del nivel de endeudamiento y la exposicidon a tipos de interés

En la actualidad el nivel de endeudamiento (1.060.801 euros a cierre de 2018,
de los cuales 721.733 euros son endeudamiento financiero y 339.068 euros
endeudamiento comercial) es muy elevado con respecto a la generacion
de caja operativa actual, por lo que un posible escenario de incremento de
los tipos de interés impactaria de manera negativa al coste de financiaciéon
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de la Sociedad (actualmente mds del 80% del endeudamiento es a fipo
inferior al 5%, y mas del 50% del endeudamiento es a fipo fijo).

En el caso de que el grupo no sea capaz de obtener los recursos financieros
gue requieren las actividades mds intensivas en ellos, como son la de
alimentacion funcional y la de promocién inmobiliaria, se podria ver en riesgo
el control de ambas operaciones o incluso la capacidad de repago de la
deuda del grupo y por tanto su viabilidad futura.

En el activo corriente se dispone de un crédito publicitario con el Grupo
Gestiona (crédito mencionado en el apartado 1.6.1 del Presente Documento
con Silver Fox Media). Dada la situacion concursal del mismo, tal crédito
publicitario podria verse incumplido.

Riesgos de cardcter fiscal

La gestion de la Compania y sus filiales durante los anos abiertos a inspeccion
en materia fributaria ha estado inspirada por una interpretacion de la
normativa fiscal que IFFE FUTURA considera razonable. No obstante, en caso
de que tales criterios interpretativos fueran cuestionados por la
Administracion Tributaria podrian ponerse de manifiesto riesgos en materia
tributaria, que podrian afectar de modo adverso al negocio, las perspectivas
o la situacion financiera, econdmica o patrimonial del mismo.

Asimismo, la recuperabilidad de las bases imponibles negativas generadas
por el grupo en el pasado depende de la obtencidon de beneficios futuros.

Riesgos de cardacter administrativo

Con motivo del comienzo de cotizacién de la Compania en el segmento de
MAB para empresas en expansion, afloraron diversos aspectos administrativos
pendientes de actualizacién, fundamentalmente vinculados con la llevanza
de libros registro de actas y socios, que a fecha de elaboracion del presente
Documento la Compania ha subsanado, y se estdn adoptando las medidas
oportunas para evitar que a futuro puedan repetirse y con ello constituir un
riesgo que dé lugar a potenciales sanciones administrativas.

Riesgos legales y medioambientales

Cambios imprevistos en las regulaciones que afectan a la Sociedad podrian
dar lugar a incumplimientos en el futuro, o bien a sobrecostes para su
cumplimento, que no estdn contemplados en estos momentos. En especial
en relacién con los trdmites de desarrollo urbanistico pendientes a nivel legal
en lo que respecta alos suelos en desarrollo en Oleiros.

Riesgos derivados de la integraciéon

La adquisicion de Instituto de Formacién Financiera y Empresarial, S.L.,
cambia de manera significativa el modelo de negocio y la estructura
organizativa de la Sociedad hasta la fecha, asi como sus socios de control.
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Cualquier problema en la integracién de IFFE podria generar un deterioro de
su valor y por ende de la propia IFFE FUTURA.

Riesgos derivados de la competencia

La Sociedad opera en sectores con competencia significativa. Si los
competidores ofreciesen servicios y/o productos mas eficientes o mds baratos
gue los ofrecidos por la Sociedad, las ventas se podrian ver negativamente
afectadas.

Riesgos vinculados a la evolucidn y liguidez de las acciones

Los mercados de valores presentan en el momento de la elaboracion del
presente Documento una elevada volatilidad, fruto de la coyuntura que la
economia y los mercados vienen atravesando. Ello podria redundar en la
propia volatilidad de la evolucion del comportamiento del precio de la
accion.

Adicionalmente, hasta la fecha las acciones de la Sociedad han tenido una
reducida liquidez y pueden seguir teniéndola. En este sentido, la inversion en
las acciones de la Sociedad es considerada como una inversion que conlleva
una liquidez menor que la inversion en companias cotizadas en un mercado
regulado y por consiguiente los inversores han de tener en cuenta que (i) la
inversion puede ser dificil de deshacer, no existiendo garantias de que los
inversores vayan a recuperar el 100% de su inversion, y (i) el valor de la
inversion en la Compania puede aumentar o disminuir, pero el precio de
mercado de las acciones puede no reflejar el valor infrinseco de IFFE FUTURA.

2 INFORMACION RELATIVA A LA AMPLIACION DE CAPITAL

2.1 NUmero de acciones de nueva emision cuya incorporacion se solicita y
valor nominal de las mismas. Referencia a los acuerdos sociales
adoptados para articular la ampliacién de capital. Informacion sobre
la cifra de capital social tras la ampliacién de capital en caso de
suscripcion completa de la emisién

Antes de la ampliacion, la Sociedad contaba con un capital social de
8.149.138 euros, dividido en 4.074.569 acciones con un valor nominal de 2
euros cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas, con idénticos
derechos y constituyendo una Unica clase vy serie.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad, acordd, el dia
20 de febrero de 2019, aumentar el capital social de la Sociedad en los
términos y condiciones que seguidamente se detallan.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas acordd aumentar el capital
social en 33.667.392 euros, mediante la emisidon y puesta en circulacién de
16.833.696 nuevas acciones ordinarias de 2 euros de valor nominal cada una
de ellas, de la misma clase y serie que las acciones actualmente en
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circulaciéon y representadas mediante anotaciones en cuenta. Dicha
ampliaciéon de capital fue desembolsada mediante aportaciones no
dinerarias, concretamente, las acciones que se emitieron para materializar la
adquisicion de Instituto de Formacioén Financiera y Empresarial, S.L.

La ampliacion de capital no dineraria porimporte de 33.667.392 euros, supuso
valorar cada participacion de las 701.404 existentes de Instituto de Formacion
Financiera y Empresarial, S.L. en 48 euros (ello supone que por cada
participacion de Instituto de Formacidn Financiera y Empresarial, S.L. que se
ha aportado, se han percibido 24 acciones de nueva emision), atendiendo a
la valoracion realizada por el érgano de Administracion de la Compania en
fecha 20 de diciembre de 2018 y que se Anexa al presente Documento de
Ampliacion Completo (anexo lll), apoydndose en el informe realizado por un
experto independiente ajeno a las partes (anexo IV del presente
Documento), de conformidad con lo establecido en el articulo 69. b) de la
Ley de Sociedades de Capital.

Capital resultante de la operacidn:

Tras la ampliacién de capital, elevada a publico ante el Notario de Madrid,
D. José Manuel Herndndez Antolin, el 21 de febrero de 2019, bajo nUmero de
su protocolo 797 e inscrita en el Registro Mercantil de A Coruna el 12 de marzo
de 2019 en el Tomo 3680, Seccidn General, Folio 43 vuelto, Hoja N° C-58178 e
Inscripcion 29, el capital social de la sociedad es de 41.816.530 euros y esta
dividido en un total de 20.908.265 acciones ordinarias hominativas, con un
valor nominal de 2 euros cada una de ellas, representadas mediante
anotaciones en cuenta, totalmente suscritas y desembolsadas, con idénticos
derechos, constituyendo una Unica clase y serie.

Incorporacidon a negociacion:

Taly como se ha acordado en la Junta General Extraordinaria de Accionistas
celebrada el 20 de febrero de 2019, la Sociedad solicitard la incorporacion a
negociacion en MAB Empresas en Expansion de la totalidad de las acciones
estimando que, salvo imprevistos, las nuevas acciones serdn incorporadas al
MAB una vez readlizada la inscripcion de las acciones nuevas como
anotaciones en cuenta en lberclear y en el menor plazo posible desde la
publicacion del presente Documento de Ampliacion Completo.

2.2 Descripcion de la fecha de inicio y del periodo de suscripcion de las
acciones de nueva emisién con detalle, en su caso, de los periodos de
suscripcion preferente, adicional y discrecional, asi como indicacion de
la prevision de suscripcion incompleta de la ampliacion de capital

No aplica.

54



Documento de Ampliacién Completo al MAB-EE de IFFE FUTURA, S.A. julio 2019

2.3 En la medida en que la entidad emisora tenga conocimiento de ello,
informacion relativa a la intencion de acudir a la ampliaciéon de capital
por parte de los accionistas principales o los miembros del Consejo de
Administracion

La ampliacién de capital, que consistio en la emision de 16.833.696 nuevas
acciones, ha sido suscrita por la totalidad de los socios de Instituto de
Formacién Financiera y Empresarial, S.L.:

ACCIONISTA Acciones
D. David Carro Meana 13.529.064
Blue Perkins Gestion, S.L. 827.424
D. José Fernando Alvarez Gonzélez 452,136
D. Domingo José Garcia Coto 294.480
D. Luis Manuel Bejerano Gomez 288.480
Samaro 298, S.L. 225.000
Tourist Cruise, S.L. 217.488
Rolen Ferlo, S.L. 216.816
DCM Asesores, Direccion y Consultoria de 187512
Mercados, S.L.
Daunia Resort, S.L. 80.760
Desarrollos Logisticos Gallegos, S.L. 75.000
Gestionendima, S.L. 75.000
Rock&Kinas, S.L. 75.000
Dofia Sandra Lopez Villasuso 49.992
Gestion Inmobiliaria y Asesoramiento

37.512

Integral de Empresas de Lugo, S.L.
Luanda Dewelops, S.L. 37.512
Capitalia,S.L. 37.344
Estradas da Granxa 6, S.L. 33.024
Adescare, S.A. 31.176
Construcciones J.Souto, S.L. 31.704
Russian City in Spain, S.L. 18.768
Udekta Capital, S.A. 12.504
Total 16.833.696

Estos han asumido el compromiso de no enadjenar sus titulos sin permiso del
Consejo de Administracion de IFFE FUTURA en el plazo de 24 meses a
computar desde el 20 de febrero de 2019.

Asimismo, existe un compromiso con Don José Pavén Olid (anterior presidente
de la Compania y consejero de IFFE FUTURA) de no vender sus acciones
(directas o indirectas) sin el consentimiento de Don David Carro Meana.

Dichos accionistas, representan un 85,5% del capital de la sociedad, por lo
que el Free-float de la Compania es del 14,5% del capital social que no estd
sujeto a ninguna limitacién de transmisibilidad.

Fruto de su integracion, el accionariado de IFFE FUTURA tiene a finales de
mayo la siguiente estructura:
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ACCIONISTA Acciones % capital social
D. David Carro Meana. Presidente del Consejo de Administracion 13.529.064 64,71%
Diia. Marta Prat Sdnchez (participacion indirecta) 1.130.517 5,41%
D. Victor Manuel Rodriguez Martin 1.045.413 5,00%
D. José Pavon Olid (participacion indirecta). Consejero 1.045.413 5,00%
D. José Fernando Alvarez Gonzélez. Consejero 452.136 2,16%
D. Luis Manuel Bejerano Gomez. Consejero 288.480 1,38%
Autocartera 1.700.288 8,13%
Otros (< 5% del capital social cada uno) 1.716.954 8,21%
Total 20.908.265 100,00%

Doria Marta Prat Sdnchez tiene una participacion indirecta del 541% a través de su
participacion en las siquientes empresas: Rolen Ferlo, S.L., Daunia Resort, S.L., Tourist
Cruise, S.L., Blue Perkins Gestion, S.L., Rock&Kinas, S.L. y Russian City in Spain, S.L.

Don José Pavon Olid ostenta el 100% de la sociedad Marqués de Arlaban, S.L.U., accionista
de IFFE FUTURA con un 0,22%, y es administrador tinico de las siguientes compaiiias que
participan en IFFE FUTURA con un 4,78% adicional: Cuentas Money Gram Europa, S.L.,
Knobaneuropa, S.L., Cuentas Financieras Nickel, S.L., Communiters Partners, S.L., y Valores
y Rentas Cotizadas, S.L.

2.4 Caracteristicas principales de las acciones de nueva emision y los
derechos que incorporan, describiendo su tipo y las fechas a partir de
las que sean efectivos. Actualizacion en caso de ser distintas de las
descritas en el Documento Informativo de Incorporaciéon

El régimen legal aplicable a las acciones de la Sociedad es el previsto en la
ley espanola y, en concreto, en las disposiciones incluidas en la Ley de
Sociedades de Capital y en el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Mercado de
Valores, asi como en sus respectivas normativas de desarrollo que sean de
aplicacién.

Las acciones estdn representadas por medio de anotaciones en cuenta y se
hallan inscritas en los correspondientes registros contables a cargo de la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacion de Valores, S.A.U., (“lberclear”), con domicilio en Madrid, Plaza
Lealtad, n°1, y de sus entidades participantes autorizadas.

Las acciones son nominativas y estdn expresadas en euros.

Todas las acciones, incluidas las que se emiten con ocasidon de la ampliacién
de capital serdn ordinarias y atribuirdn los mismos derechos politicos vy
econdmicos que las acciones actualmente en circulacion a partir de la fecha
en que el aumento de capital no dinerario se declare suscrifo vy
desembolsado en la forma anteriormente expresada.
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2.5 En caso de existir, descripcion de cualquier condicion estatutaria a la
libre transmisibilidad de las acciones de nueva emisién, compatible con

la negociacién en el MAB-EE

Las acciones emitidas en virtud de la ampliacidon de capital pueden ser
fransmitidas  liboremente, sin estar sometidas a restricciones ni
condicionamientos de ningun tipo distintos de los descritos en el apartado
2.3. anterior.

3 OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

No existen otras informaciones de interés relevantes a fecha del presente
Documento.

4 ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS ASESORES

4.1 Informacién relativa al Asesor Registrado, incluyendo las posibles
relaciones y vinculaciones con el emisor

IFFE FUTURA, S.A. designd con fecha 22 de febrero de 2019, a GVC GAESCO
BEKA, S.V., S.A., como Asesor Registrado, cumpliendo asi el requisito fijado en
la Circular 2/2018 del MAB-EE. En dicha Circular se establece la necesidad
de contar con un Asesor Registrado en el proceso de incorporacion al MAB
para Empresas en Expansidon y en todo momento mientras la Sociedad esté

presente en dicho mercado.

GVC GAESCO BEKA, S.V., S.A., con domicilio social en Madrid, ¢/ Fortuny 17
se constituyd en Barcelona el dia 21 de noviembre de 2.008 por fiempo
indefinido y estd inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 36.372,
Folio 212, Hoja N° M-657.514, Inscripcion 2°.

GVC GAESCO BEKA, S.V., S.A., actua en todo momento, en el desarrollo de
su funcidn como asesor registrado siguiendo las pautas establecidas en su
Codigo Interno de Conducta.

IFFE FUTURA y GVC GAESCO BEKA, S.V., S.A., declaran que no existe entre ellos
ninguna relacion ni vinculo mds alld del de Asesor Registrado descrito en el
presente apartado.
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42 En caso de que el Documento de Ampliacion incluya alguna

declaraciéon o informe de tercero emitido en calidad de experto se
deberd hacer constar, incluyendo cualificaciones y, en su caso,
cualquier interés relevante que el tercero tenga en la entidad emisora

Como anexo |V del presente Documento, se incorpora el informe realizado
por un experto independiente ajeno a las partes, de conformidad con lo
establecido en el articulo 69. b) de la Ley de Sociedades de Capital.

4.3 Informacion relativa a otros asesores que hayan colaborado en el

proceso de incorporacion de las acciones de nueva emisién en el MAB-
EE

Ademds de los asesores mencionados en otros apartados del presente
Documento de Ampliaciéon Completo, las siguientes enfidades han prestado
servicios de asesoramiento en relacion con la operacion de ampliacion de
capital objeto del presente Documento de Ampliacién Completo:

(ij) GVC GAESCO BEKA, S.V., S.A., ha prestados servicios de asesoramiento
como entidad agente a la Sociedad.
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5 ANEXOS
|

ANEXO I: Informacidn financiera anual auditada 2018 de Promociones Renta
y Mantenimiento Socimi, S.A. (actualmente IFFE FUTURA, S.A.)
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IFFE FUTURA, S.A.
26 de abril de 2019

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre
abuso de mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado
de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre,
y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 6/2018 del Mercado
Alternativo Bursatil (MAB), ponemos en su conocimiento la siguiente informacion
relativa al ejercicio 2018 de PROMOCIONES RENTA Y MANTENIMIENTO SOCIMI,
S.A., actualmente IFFE FUTURA, S.A.

1. Informacioén financiera anual del ejercicio 2018.

a. Analisis de la cuenta de resultados.
b. Andlisis del balance de situacion.
c. Hechos posteriores al cierre.

2. Informe de Auditoria y cuentas anuales 2018.
3. Informe sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno.

IFFE FUTURA, S.A. se originé con la integraciéon de Instituto de Formacion
Financiera y Empresarial, S.L. (IFFE, S.L.) y la antigua Promociones Renta y
Mantenimiento SOCIMI, S.A., mediante la aportacibn de la primera en el
aumento de capital social no dinerario acordado en la Junta de Accionistas
celebrada el pasado dia 20 de febrero de 2019.

En los proximos dias se presentara ante el mercado el pertinente Documento de
Ampliacion Completo que permita la incorporacion a cotizaciéon de las nuevas
acciones emitidas por la Sociedad con motivo del aumento de capital realizado
en la pasada Junta General Extraordinaria de Accionistas.

Las cuentas anuales presentadas a continuacion se corresponden con el
ejercicio 2018 de Promociones Renta y Mantenimiento, S.A. y han sido
aprobadas por el anterior Consejo de Administracidén de la Sociedad.

En Oleiros (A Corufia), a 26 de abril de 2019
IFFE FUTURA, S.A.

David Carro Meana
Presidente

www.iffefutura.es



1. Informacién financiera anual del ejercicio 2018

El siguiente informe tiene como objetivo presentar los estados financieros del
ano 2018, realizando una comparativa con los datos del ejercicio anterior.

a. Andlisis de la cuenta de resultados

A continuacioén, se muestra la cuenta de pérdidas y ganancias de Promorent
correspondiente al ejercicio 2018, asi como su comparativa con el ejercicio
2017:

Promorent

Cuenta de Pérdidas y Ganancias (€)

Ingresos 137.271,53 87.530,87
Aprovisionamientos (13.035,04) (2.464,28)
Otros ingresos de explotacion - 7,95
Gastos de personal (41.649,51) (46.161,71)
Otros gastos de explotacion (125.613,25) (114.874,85)
Amortizacion del inmovilizado (56.125,91) (43.983,75)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 504.038,49 (155.482,57)
Otros resultados 232,30 26.818,06
RESULTADO DE EXPLOTACION 405.118,61 (248.610,28)
Ingresos financieros 3.940,49 5.683,55
Gastos financieros (4.677,90) (2.980,51)
Deterioro y resultado por enajenacion de instrumentos financieros - (0,06)

RESULTADO FINANCIERO (737,41) 2.702,98

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 404.381,20 (245.907,30)
Impuesto sobre beneficios - -

RESULTADO DEL EJERCICIO 404.381,20 (245.907,30)

El importe neto de la cifra de negocios del ejercicio 2018 alcanz6 los 87.530,87
euros. Si bien el porcentaje de ocupacién de los activos alquilados fue mayor
en el ejercicio 2018 (85,59% versus 76,53% en el ejercicio 2017), los ingresos fueron
menores debido a la reduccién del nUmero de inmuebles en ese afio, como
consecuencia de la aportacion de activos realizada en el ejercicio 2017.

En linea con lo anterior, la partida de aprovisionamientos se redujo un 81%,
situandose en los 2.464,28 euros.

La partida de deterioro por enajenaciones de inmovilizado recogia en el
ejercicio 2017, entre otros, la plusvalia obtenida por la venta del local comercial
situado en la calle Puerto de Balbaran de Madrid por importe de 750.000 euros.
El valor en libros por el que estaba registrado el bien en la contabilidad de la
Compaiiia era de 252.787,36 euros.



En el ejercicio de 2018 esta partida incluye las diferencias negativas entre el
valor contable y las tasaciones de inmuebles realizadas para la aportacion de
la totalidad de los inmuebles a la sociedad Renta y Valores 80 Socimi, S.A.
realizada en diciembre de 2018.

Como consecuencia de lo anterior, el resultado del ejercicio de Promorent al
cierre de 2018 fue de 245.907,30 euros en negativo.

b. Analisis del balance de situacion

En la siguiente tabla se expone el balance de la Compafiia a 31 de diciembre
de 2018, asi como su comparativa con el ejercicio anterior:

Promorent
Balance (€) 2017 2018
ACTIVO NO CORRIENTE 3.720.814,47 284.436,98
Inmovilizado intangible 98.972,30 82.476,98
Inmovilizado material 33.215,93
Inversiones inmobiliarias 3.585.926,24
Inversiones financieras a largo plazo 2.700,00 201.960,00
ACTIVO CORRIENTE 3.289.989,95 6.004.527,72
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 20.431,82 23.486,35
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 18,00 15.192,51
Otros deudores 20.413,82 8.293,84
Inversiones financieras a corto plazo 2.983.603,99 5.914.378,82
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 285.954,14 66.662,55
TOTAL ACTIVO 7.010.804,42 6.288.964,70
PATRIMONIO NETO 6.740.960,24 6.243.033,69
Fondos Propios 6.740.960,24 6.243.033,69
Capital 8.149.138,00 8.149.138,00
Reservas -15.157,40 (15.157,40)
Resultado negativo de ejercicios anteriores  -1.797.401,56 (1.645.039,61)
Resultado del ejercicio 404.381,20 -245.907,30
Deudas aL/P 190.116,11
Deudas con entidades de crédito 190.116,11
PASIVO CORRIENTE 79.728,07 45.931,01
Deudas a C/P 29.078,82 12.100,00
Deudas con entidades de crédito 21.734,20
Otras deudas a C/P 7.344,62 12.100,00
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 50.649,25 33.831,01
Otros acreedores 50.649,25 33.831,01

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 7.010.804,42 6.288.964,70



Tal y como se comunicé al Mercado en el hecho relevante de fecha 28 de
diciembre de 2018, la Compafia aporto la totalidad de sus activos inmobiliarios
(con sus cargas) a la sociedad Renta y Valores 80 Socimi, S.A., elevando a
cambio su patrticipacion en la misma hasta el 46,36% del capital social de Renta
y Valores 80 Socimi, S.A., incrementandose por tanto la partida de Inversiones
financieras a corto plazo hasta los 5.914.378,82 euros.

Como consecuencia de lo anterior, la Compafiia no presenta a cierre de 2018
deudas a corto ni a largo plazo con entidades de crédito, pues las mismas
recogian dos préstamos hipotecarios.

La partida de inversiones financieras a largo plazo recoge la participacion de la
Sociedad en la compaifiia Comptes Perks PFP, S.A., de la que ostenta el 99% de
su capital social.

c. Hechos posteriores al cierre.

El pasado 3 de diciembre de 2018, se comunicd al mercado que el Consejo de
Administracion de la Sociedad habia recibido una comunicacion firmada por
accionistas de PROMORENT titulares, en su conjunto, de una participacion
representativa de 96% del capital social, por la que informaron de que habian
alcanzado un acuerdo con el socio mayoritario de la Compaiiia Instituto de
Formacion Financiera y Empresarial, S.L. (IFFE) titular de participaciones
representativas del 80% de su capital social, y en la que se comprometian a dar
todos los pasos conducentes a la aprobacion de una ampliacion de capital no
dineraria en PROMORENT en la que se aportase entre el 80% y el 100% de las
participaciones sociales de IFFE.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de PROMORENT celebrada el 20
de febrero de 2019, aumentd el capital social con cargo a aportaciones no
dinerarias por un importe total de 33.667.392 euros, mediante la emision y puesta
en circulacion de hasta 16.833.696 acciones ordinarias nuevas de 2 euros de
valor nominal cada una de ellas, y que fue totalmente suscrito por los socios de
Instituto de Formacion Financiera y Empresarial, S.L. mediante la aportacion del
100% de sus participaciones sociales en Instituto de Formacién Financiera y
Empresarial, S.L.

La Junta General Extraordinaria aprobo, entre otros, ampliar el objeto social de
la Compaiiia, asi como el cambio de denominacion social a IFFE FUTURA, S.A.
Asimismo, se acordo solicitar la exclusion de negociacion de las acciones en el
segmento de Socimis y la posterior admision en el Segmento de Empresas en
Expansion del Mercado Alternativo Bursatil.



En relacién con la participacion en Renta y Valores 80 Socimi, S.A., cabe sefalar
que tras el cierre del ejercicio 2018, en febrero de 2019 se realizaron una serie de
operaciones en virtud las cuales IFFE FUTURA adquirié en autocartera 1.828.170
acciones propias (hecho relevante de fecha 25 de febrero de 2019). A cambio
de las mismas, la Sociedad entregdé en permuta la totalidad de las 147.555
acciones que mantenia en su balance de la empresa Renta y Valores 80 Socimi,
S.A.y que representaba el 46,36% de dicha sociedad.
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GIMENO AUDITORES, S.L.P.

Sociedad de Auditoria de Cuentas

R.0.A.C. 51959

GIMENOQ AUDITORES, S.L.P. Sociedad de Auditorfa, Miembro Numerario del Registro Oficial de
Auditores de Cuentas del Ministerio de Economia y Hacienda (ROAC), nimero $-1959, emite el
siguiente:

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de PROMOCIONES RENTA Y MANTENIMIENTO SOCIMI, S.A. [por encargo del
Consejo de Administracion]

Opinidén

Hemos auditado las cuentas anuales de PROMOCIONES RENTA Y MANTENIMIENTO SOCIMI,
S.A., que comprenden ] balance a 31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias,
el estado de cambics en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la sociedad a 31 de diciembre de
2018, asl como de los resultados v flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta
de aplicacidon, se identifica en la nota 2 de la memoria vy, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con ta normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mds adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditorfa de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditorfa de las cuentas anuales
en Espafia segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditeria de
cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas
ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.
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GIMENO AUDITORES, S.L.P.

Sociedad de Auditoria de Cuentas

R.0.A.C. S1959

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinidn.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segln nuestro juicio
profesional, han sido de la mayor significatividad en nuestra auditorfa de las cuentas anuales
del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de
las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no
expresamaos una opinidn por separado sobre esas cuestiones.

Relevancia de los deterioros v resultados por enajenaciones de inmovilizado

o Descripcion: La cifra de resultados por enajenacién de inmovilizado material es muy
significativa en cuanto que supone l[a principal partida de la cuenta de Pérdidas y
Ganancias y en este ejercicio la sociedad ha dado de baja todo su inmovilizado material,
por lo gue consideramos gue este es un riesgo significativo de incorreccion material.

¢ Respuesta de auditorfa: Nuestro trabajo en relacidn con este riesgo ha consistido en
obtener evidencia adecuada vy suficiente de las bajas contabilizadas v [a inspeccién de la
documentacion relacionada con las mismas.

Riesgos relacionados con partes vinculadas

e Descripcidn: Tal y como se indica en la nota 9 de la memoria adjunta, al cierre del
ejercicio la cifra de participaciones en entidades vinculadas es de 6.114.138,82 euros lo
gue representa el 97% del total de activo de la sociedad. Estas operaciones se han
realizado a nivel de sociedades vinculadas. Dada la relevancia de los importes
involucrados y el grado de vinculacion entre las contrapartes, hemos considerado estas
cperaciones como un area significativa de riesgo en nuestra auditoria.

* Respuesta de auditoria: en respuesta a dicho riesgo significativo, y entre otros
procedimientos realizados, nuestras pruebas han consistido en el andlisis de las
escrituras y contratos firmados entre las partes, comprobando gue las operaciones
contabilizadas corresponden a los términos pactados, tanto por su naturaieza como por
su precio. Adicionalmente, consideramos su adecuacién y cumplimiento con la
legislacion en vigor. También consideramos la ideneidad de la informacidn revelada en
las cuentas anuales de acuerdo con el marco normativo aplicable.
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Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2018, cuya
formulacién es responsahilidad del Consejo de Administracién de la sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestidn, de conformidad con lo exigido por la
hormativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar
sobre la concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de la entidad obtenido en la realizacién de |a auditoria de las citadas cuentas y
sin incluir informacidn distinta de [a obtenida como evidencia durante {a misma.

Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y
presentacién del informe de gestidon son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.
Si, basandonos en el trabajo gue hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligades a informar de ello.

Sobre la hase del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la Informacidn que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabhilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son los responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados de la
sociedad, de conformidad con el marce normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del contrel interno que consideren necesario para permitir la preparacién
de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacidn de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracidon de la capacidad de la sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores
tienen intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.
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Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de |a actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con [a normativa reguladora de auditoria de
cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
ascepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccidon material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para propercionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevade que en el caso de una incorreccidn material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencicnadamente erréneas, o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del controf interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcidn de |as circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacidn, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcicnhamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditorfa sobre la
correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.
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Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y s1 [as cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de |a
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.

GIMENQ AUDITORES, S.L.P.
Inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el nimero 5-1959
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En Madrid, a 19 de febrero de 2019
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Cuentas Anuales. Ejercicio 2018

Balance de Situacién “Activo”
a 31 de diciembre de 2018 y 2017 “PROMORENT SOCIMI, SA”

I Inmovilizado Intangible 82,476,98 98.972,30

7
2. Concesiones 82.476,98 98.972,30
5. Aplicaciones Informéticas 0 0.00
1, Inmovilizado material 5 0,00 33.215,93
2. Instalaciones técnicas y ofro inmovilizado material 0,00 33.215,93
lll. Inversiones inmobiliarias 6 0,00 3.585.926,24
1. Terrenos 0,00 2.906.830,82
2. Construcciones 0,00 679.095,42
V. Inversiones financieras a largo plazo 9.1 201.960,00 2.700,00
1, Instrumentos d patrimonio 201.960,00 0.00
3. Valores representativos de deudas 0,00 1.500,00

5. Otros activos financieros

ll. Deudores comerciales y otras cuentas a pagar

1. Clientes por ventas vy prestaciones de servicios 15.192 51 18,00
3. Deudores varios 0,00 15.304,64
6. Otros créditos con Administraciones Publicas 10.1 8.203,84 5.109,18
V. Inversiones financieras a corto plazo 9.1 5.914.378,82 2.983.603,99
1. Acciones y Participaciones en patrimonio 5.912.178,82 2.630.408,99
5. Otros activos financieros 2.200,00 353.195,00
VIl. Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 66.662,55 285.954,14

71. Tesoreria 7 5 1 285.854 147

El Balance al 31 de diciembre de 2017 se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos
comparativos, Las notas descritas en la Memoria forman parte integrante de ios Balances al 31
de diciembre de 2018 y 2017. Madrid 30 de enero de 2019

Consejo de Administracién
Presidente: JOSE PAVON OLID secretario: ALFREDO GODINO ROLDAN
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Cuentas Anuales. Ejercicio 2018

Balance de Situacién “Pasivo”
a 31 de diciembre de 2018 y 2017 “PROMORENT SOCIMI, SA”

8]t

6.243.033,69

6.740.960,24

A-1) Fondos proplos 10

1. Capital 8.149.138,00 8.149.138,00
1. Capital escriturado 8.149.138,00 8.149.138,00
2. (Capital no exigido} 0 0
Ill. Reservas -16.167,40 -15.157,40
1. Legal y estatuarias 2.580,64 2.580 64
2. Otfras Reservas -17.738,04 -17.738,04
V. Resultados de ejercicios anterlores -1.645.039,61 -1.797.401,56
2. Resultados negativos de ejercicios anteriores -1.645.039,61 -1.797.401,56
VIl. Resultado del ejercicio 3 -245.907,30 404.381,20

IIl. Deudas a largo plazo 8.2 0,00 190.116,11
2. Deudas con entidades de crédito 0,00 160.416,11
5. Otros pasivos financiergs 0,00 0,00

3
|

29.078,82

Ill. Deudas a corto plazo 9.2 12.100,00

2. Deudas con entidades de crédito 0,00 21.734,20
3. Otras deudas a corto plaze 12.100,00 7.344 62
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 7 33.831,01 50.649,25
1, Proveedores 0,00 0.00
3. Acreedores Varios 30.304,59 50.649,25

6. Otr.

-

as deu

El Balance al 31 de diciembre de 2017 se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos
comparativos. Las notas descritas en la Memoria forman parte integrante de los Balances al 31
de diciembre de 2018 y 2017, Madrid 30 de enero de 2019

Consejo de Administracion

Presidente: JO\Sj PAVCN OLID secretario; ALFREDQ GODINO ROLDAN

P

Vicepresidente: v,
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Cuentas Anuales. Ejercicio 2018

Cuenta de Pérdidas y Ganancias al 31 de diciembre de 2018 y
2017 “PROMORENT SOCIMI, SA”

1. Importe neto de la cifra de negocios 11 87.530,87 136.735,86
b) Prestacién de servicios 87.530,87 136.735,86
4. Aprovisionamientos 11 ~2.464,28 -13.035,04
¢) Trabajos realizados por otras empresas -2.464,28 -13.035,04
5. Otros Ingresos de explotacién 7,95 535,67
a) Ingresos accescorios y otros de gestion corriente 7,95 535,67
6. Gastos de personal -46.161,71 -41.649,51
a) Sueldos, salarios y asimilados -34.758,00 -30.064,22
b} Cargas sociales 11 -11.015,54 -0.485,20
f} Otros gastos sociales 11 -388,17 -2,100,00
7. Otros gastos de explotacion 1 -114.874,85 -125.613,25
2) Servicios exteriores -111.474,74 -110.988,62
b) Tributos -3.400,11 -14.624,63
8. Amortizacion del inmovilizado 5 -43.983,75 -56.125,91
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado -155.482,57 504.038,49
b) Resultado por enajenaciones y otras -155.482 57 504.038,49
beneficios 442.210,16 618.940,14
pérdidas -597.692,73 -114.901,65

13. Otros Resultados _ 26.818,06 232,39
TADODEE e e e e gl

12. Ingresos financieros 5.683,565 3.940,49
b) De valores negociables y otros instrumento financieros 5.683,55 3.940,49
k2) De ferceros 5.683,55 3.940,49

13. Gastos financieros -2.980,51 -4.677,90
b} Por deudas con terceros -2.980,51 -4.677,90
16. Deterioro y resultado por enajenacién instrumentos financieros -0,06 0,00

-0,06

La cuenta de Pérdidas y Ganancias al 31 de diciembre de 2017 se presenta, Unica y
exclusivamente, a efectos comparativos. Las notas descritas en la Memoria forman parte
integrante de |los Balances al 31 de diciembre de 2018 y 2017. Madrid 30 de engro de 2019

Consejo de Administracion
L/;/L_»
Presidente! JOSE PAVON OLID secretario: ALFREDO GODINO ROLDAN'

Vicepresidente: IVAN
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Cuentas Anuales. Ejercicio 2018

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto correspondiente al
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 de
“PROMORENT SOCIMI, SA”

i |2

i

'AS/Resultado dé.la cuenta de pérdi

das y ganancias -245.907,30 | 404.381,20
Ingresos y gastos imputados directamente al
patrimonio neto 0 0
B) Total gastos & ingresos imputados directamente
en el patrimonio neto 0 0
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias 0 0
C} Total transferencias a la cuenta de pérdidas y
ganancias 0 0
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 24500730 ] 404.381 20

El Estado de ingresos y gastos reconocidos al 31 de diciembre de 2017 se presenta, Unica y
exclusivamente, a efectos comparativos. Las notas descritas en la Memoria forman parte
integrante de los Balances al 31 de diciembre de 2018 y 2017, Madrid a 30 de enero de 2019

Consejo de Administracién

Presidente: JOSE PAVON OLID

Vicepresidente: WAMIPAVON CASTRO

Vocal, ANGEL BELLGN POHLACIONES

secretario: ALFREDO GODINO ROLDAN
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Cuentas Anuales. Ejercicio 2018

A. SALDO, FINAL DEL ANO 2016 8.149.138,00| -15.157,40| -1.739.658,85| -57.742,7186.336.579,04
I. Ajustes por cambios de criterio 2016

II. Ajustes por errores 2016

B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL

ANO 2017 8.149.138,00| -15.157,40| -1.739.658,85| -57.742,71|6.336.579,04
| Total ingresos y gastos reconocidos. 404.381,20| 404.381,20
[l. Operaciones con socios o

propietarios.

lll. Otras variaciones del patrimonio neto -57.742,71| -57.742,71

C. SALDO, FINAL DEL ANO 2017 8.149.138,00| -15.157,40| -1.797.401,56| 404.381,20 | 6.740.960,24
I, Ajustes por cambios de criterio 2017

i, Ajustes por errores 2017

D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL

ANO 2018 8.149.138,00 [ -15.157,40| -1.797.401,56 | 404.381,20]6.740.960,24
. Total ingresos y gastos reconocidos. -245.907,30| -245.907,30
Il. Operaciones con socios o

propietarios. -252.019,25| -252,019,25
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto 152.361,95| -152.361,85 0,00
E, SALDO, al 30 de junio de 2018 8.149.138,00 | -15,157,40| -1.645.039,61| -245.907,30]6.243.033,69

Madrid 30 de enero de 2019

Consejo de Administracion

Presidente: JOSE PAVON OLID

RV

Vicepresidente: Iv.

Vocal; ANGEL BELLON POBLACIONES

secretario: ALFREDO GODING ROLDAN

Vocal: FELIX ANGEL BELLON GUIJARRO
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Estado de Flujos de Efectivo al 31 de diciembre de 2018 y 2017
“PROMORENT SOCIMI, SA”

NOTAS | 31/12/2018 | 31M12/2017 _

a) Amortizacidn del inmovilizado (+)

g) Ingresos Financieros

o
el

-4.677,90

, 61948,
¢) Inmavilizado material 5 32.311,16
e} Otro§ activos financieros ______ _ 5 4 -198.260,00 0,00‘

¢) Inmovilizade material . 0,00
d) Inversiones Inmobiliarias 3.559.342,58
g) O

o L
Sl 4 1% k& ) .‘.'y-= |Editam M o B fad ] 1:5573; é&?

a) Emision 9 -319.509,91
a4) Otras deudas (+) 4.755,38 -151.762,12
h) Devalucion y apartacidn 9 -211.850,31 -167.747,79
h2) Deudas con entidades de crédito (=) -211.850,31 -151.762,12
__bd) Otras deudas () I _ 0,00| 1598567
ORIk A d@‘ "’é S i 72520019
| aDvidendos | | so1998]
T o e e e e T o e e e ol

] Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio |

| Efectivo o equivalentes al final del ejercicio |
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El Estado de Flujos de Efectivo al 31 de diciembre de 2017 se presenta, Unica y
exclusivamente, a efectos comparativos. Las notas descritas en la Memoria forman parte
integrante de los Balances al 31 de diciembre de 2018 y 2017. Madrid 30 de enero de 2019.

Consejo de Administracion

Presidente: JOilj PAVON OLID secretario; ALFREDO GODINOG ROLDAN

Vocal: FELD}(\ANGEL BELLON GUIJARRO
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Memoria correspondiente al ejercicio anual

terminado el 31 de diciembre de 2018
“PROMOCIONES RENTA Y MANTENIMIENTO SOCIMI, SA”

Nota 1. Actividad de la Empresa

La sociedad PROMOCIONES RENTA Y MANTENIMIENTO SOCIMI, S.A. se constituyé en
Madrid, el 11 de noviembre de 2011.

El domicilio social de PROMOCIONES RENTA Y MANTENIMIENTO SOCIMI, S.A. se
encuentra en Madrid, calle Alcald, n® 80, 5° Exterior C, y su C.I.F. es A-86249331.

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 29411, folio 146 y
hoja M-529389.

La sociedad cotiza en el MERCADO ALTERNATIVO BURSATIL {(MAB) desde el 4 de diciembre
de 2013

Constituye el objeto social de la compaiiia:

1. La adquisicion y promocion de bienes de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos
sefialados en la Ley de Impuesto sobre el Valor Afiadido.

2. La tenencia de acciones/participaciones de otra SOCIMI o de entidades no residentes en
territorio nacional, que tengan el mismo objeto social que aquellas y estén sometidas a
un régimen similar al establecido en Espafia para las SOCIMI en cuanio a politica
obligatoria, legal ¢ estatuaria, de distribucion de beneficios.

3. La tenencia de participaciones en otras entidades, residentes ¢ no en territoric nacional,
gue tengan por objeto principal la adguisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento, y que estén sometidas al mismo régimen legal establecido para
las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatuaria, de distribucion de
beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere los articulos 3 de esta
Ley.

4. La tenencia de accicnes o participaciones en Entidades de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003 de 4 de noviembre. Las entidades no residentes
antes referidas deben ser residentes en paises o territorios con los que exista un efectivo
intercambio de informacién fributaria, en los términos fijados en la Ley 36/2006 de 29 de
noviembre. Los bienes inmuebles sitos en el extranjero de entidades no residentes
deberan tener una naturaleza analoga z los situados en territorio espafiol. Quedan
excluidos de la consideracién de bienes inmuebles los sefialados en el apartado 3 del
articulo 2 de la Ley 11/2009.

5, La realizacion de actividades accesorias al arrendamiento de inmuebles, de canformidad
con el Art. 26 de la Ley de SOCIMI, tales como construccion de inmuebles,
aseguramiento, mantenimiento, vigilancia, limpieza, arrendamiento de inmuebles por
cuenta de terceros y el asesoramiento legal, administrativo y fiscal de la actividad de
arrendamiento de inmuebles. Todas estas actividades las podra realizar también
mediante la titularidad de participaciones en sociedades con idénticos y analogos objetds
sociales. ST
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La actividad actual de la empresa coingide con su objeto social.

La Entidad participa con un 99% en el capital social de la sociedad COMPTES PERKS, PFP,
SA, que tiene un capital social de 180.000 euros, inscrita en el registro de la CNMV como
Plataforma de Financiacién Participativa.

No se han consolidados las cuentas de esta sociedad y Promorent Socimi SA debido su escasa
incidencia como consecuencia de la no existencia de actividad de COMPTES PERKS PFP, SA
ya que no han finalizado los proyectos informaticos para la legalizacion de la plataforma.

La Entidad no participa en otras sociedades con las cuales se pueda establecer una relacion de
grupo o asociada de acuerdo con los requisitos estabiecidos en el Art.42 del Cédigo de
Comercio y en las Normas 13% y 15 de la Tercera Parte del Real Decreto 1514/2008 por el que
se aprob6 el Plan General de Contabilidad, respecto a la obligatoriedad de formular cuentas
anuales consolidadas.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulacién de los
estados financieros en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan General
Contable tal y como figura en la Nota 4.

Nota 2. Bases de presentacioén de las Cuentas Anuales
1. IMAGEN FIEL

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2018 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de
Administracion a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2018 y
en ellas se han aplicado los principios contables v criterios de valoracion recogidos en el Real
Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad y el resto de
disposiciones vigentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, asl como la veracidad de los flujos
incorporados en el estado de flujos de efectivo.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contabie.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta General Ordinaria
estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria, el
28 de junio de 2018.
2. PRINCIPIOS CONTABLES NO OBLIGATORIOS

Para mostrar la imagen fiel, no ha habido razones excepcionales que justifiquen la falta de
aplicacion de algun principio contable obligatorio.

No se han aplicado ofros principios contables no obligatorios, para mostrar la imagen fiel.

3. ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORA’CIC')N Y ESTIMACl()N DE LA INCERTIDUMBRE Y
JUICIOS RELEVANTES EN LA APLICACION DE POLITICAS CONTABLES.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en_

funcionamiento, sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer cambijos
N N . . . . P - . L0
significativos en el valor de los activos o pasivos en el gjercicio siguiente. L
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4, COMPARACION DE LA INFORMACION

Las Cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del
balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estade de cambios en el
patrimonio neto y del estado de fiujos de efectivo, ademas de las cifras del gjercicio 2018, las
correspondientes al ejercicio anterior. Asimismo, la informacién contenida en esta memoria
referida al ejercicio 2017 se presenta, a efectos comparativos con la informacion del ejercicio
2018.

La Sociedad realizd la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2017, asf como también
auditd las cuentas anuales de los ejercicios 20186, 2015, 2014 y 2013.

5. AGRUPACION DE PARTIDAS
Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion en el
balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias, €n el estado de cambios en el patrimonio neto o
en el estado de flujos de efectivo.

6. ELEMENTOS RECOGIDOS EN VARIAS PARTIDAS

No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o mas partidas del balance.

7. CAMEIOS EN CRITERIOS CONTABLES

Durante el ejercicio 2018 no se han producido cambios significativos de criterios contables
respecto a los criterios aplicados en el gjercicio anterior.

8. CORRECCION DE ERRORES

Las cuentas anuales del ejercicioc 2018 no incluyen ajustes realizados como consecuencia de
errores detectados en el gjercicio.

9. IMPORTANCIA RELATIVA
Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas
de los estados financiercs u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual

del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con
las cuentas anuales del ejercicio 2017.

Nota 3. Aplicacion de resultados

La propuesta de aplicacion del resultado es la siguiente:

A DIVIDENDOS 0,00
A COMPENSAR CON BENEFICIOS FUTUROS -245,907,30
A COMPENSAR PERDIDAS ANTERIORES 0,00
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El resultado del ejercicio es neto de impuestos. El impuesto sobre beneficios devengado del
ejercicio 2018 ha ascendido a 0,00 euros. El resultado del ejercicio es neto de impuestos. El
impuesto sobre beneficios devengado del ejercicio 2017 ha ascendido a 0,00 euros.

El articulo 6 de 1a Ley 11/2009 por el que se regulan las SOCIMI establece las obligaciones de
distribucién de resultados. La forma de distribuir los dividendos a sus accionistas es la
siguiente:

a. El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a que se refiere el articulo 2 apartado 1 de la
Ley 11/2008.

b. Al menos el 50% de los beneficios derivados de la fransmisién de inmuebles y
acciones/participaciones a que se refiere el articulo 2 apartado 1 de la Ley 11/2009.

c. Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

Durante el ejercicio 2014 se repartieron 14.261,00 eurcs de dividendos sobre los beneficios
obtenidos en el afio 2013 y en ejercicio de 2018 se repartieron 252.019,25 euros de dividendos
sobre los beneficios obienidos en 2017.

Nota 4. Normas de registro y valoracion
Los criterios contables aplicados a las distintas partidas son los siguientes:
4.1.- Inmovilizado Intangible

E! inmovilizado intangible se valora iniciaimente por su coste, ya sea éste el precio de
adquisicion o el coste de produccion. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante
combinaciones de negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida Util es definida o indefinida.

Los activos intangibles que tienen vida dtil definida se amortizan sistematicamente en funcion
de la vida Gtil estimada de los mismos y de su valor residual. Los métodos y periodos de
amortizaciéon aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de
forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalla la existencia de indicios de
deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectuandose las correcciones
valorativas que procedan.

No existe ningln inmovilizado intangible con vida Gtil indefinida.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado intangibles se hace de forma lineal durante
su vida til estimada, en funcion de los siguientes afios: '

| Concesiones _ N T 10% |

Aplicaciones Informaticas 5 20%
Otro inmovilizado intangible 10 10% -

a) Concesiones

Los costes incurridos para obtener la concesion de operar en el Mercado alternativo Bursatll se’
amortizan linealmente en el periodo de concesién de 10 afios. Si se dieran las circunstancias
de incumplimiento de condiciones que hicieran perder los derechos derivados de esta
concesion, el valor contabilizado para la misma se sanearia en su totalidad al objeto de anular
su valor neto contable.
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b} Aplicaciches informaticas.

Se valoran al precio de adquisicidn o coste de produccion, incluyéndose en este epigrafe los
gastos de desarrollo de las paginas web (siempre que esté prevista su utilizacién durante varios
afios). La vida util de estos elementos se estima en 5 afios.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida Otil y los costes de
mantenimiento son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio en que se
producen.

4.2.- Inmovilizado Material

En la actualidad no existen elementos en este apartado por haberse dado de baja en el
gjercicio.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando
suU valor neto contable supere a su imporie recuperable, entendiendo éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el
que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util
estimada estimando un valor residual nulo, en funcién de los siguientes afios de vida Gtil:

La Sociedad evalia al menos al cietre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por
deterioro de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos
activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el
valor recuperable del activo con el objetc de determinar el alcance de la eventual pérdida por
deterioro de valor. En caso de que el activoc no genere flujos de efectivo que sean
independientes de otros activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable
de la unidad generadcra de efectivo a la que pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de
venta y su valor en uso. La determinacion del valor en usc se realiza en funcién de los flujos de
efectivo futuros esperados que se derivaran de la utilizacién del activo, las expectativas sobre
posibles variaciones en el importe o distribucién temporal de los flujos, el valor temporal del
dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con el activo y ofros
factores que los participes del mercado considerarian en la valoracién de los flujos de efectivo
futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor nefo en libros del activo,
se registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de
manifiesto una pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas
procedentes del inmovilizado de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.




Cuentas Anuales. Ejercicio 2018

4.3.- Inversiones inmobiliarias

En la actualidad no existen elementos en este apartado por haberse dado de baja en el
gjercicio.

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes que sean
inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalias 0 ambas, en lugar de para su uso en la
produccion o suministros de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en
el curso ordinario de las operaciones. Asi como aquelios terrenos y edificios cuyos usos futuros
no estén determinados en el momento de su incorporacion al patrimonio de la Sociedad.

Para la valoracién de fas inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado
material para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

- Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicién mas los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y
drenaje, los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar
obras de nueva planta, los gastos de inspeccion y levantamiento de planos cuando se
efectlan con caracter previo a su adquisicion, asi como, la estimacién inicial del valor
actual de las obligaciones presentes derivadas de los costes de rehabilitacion del solar.

- Las construcciones se valoran por su precio de adquisicién o coste de produccion
incluidas aquellas instalaciones y elementos que tienen caracter de permanencia, por
las tasas inherentes a la construccion y los honorarios facultativos de proyecto y
direccion de obra

La pérdida de valor experimentada por los elementos de las inversiones inmobiliarias es
corregida mediante las cuentas de amortizaciones. Se dota anualmente en funcion de los afios
de vida util segun método lineal.

Construcciones

Si por alguna circunstancia, se observa una baja importante en el valor del bien a coste
historico y el valor de mercado en el momento de cierre del ejercicio se dotara el
correspondiente deterioro.

4.4.- Arrendamientos

441 Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento financiero se
presentan de acuerdo a la naturaleza de los mismos resultando de aplicacion los principios
contables que se desarrollan en los apartados de inmovilizado material e inmaterial. Los
ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos concedidos, se
reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, salvo que
resulte mas representativa otra base sistematica de reparto por reflejar mas adecuadamente el
patron temporal de consumo de los beneficios derivados del uso del activo arrendado.

4.4.2 Para aquellos inmovilizados arrendados a la Sociedad.

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo con su
naturaleza, por el menor entre el valor razonable del activo y el valor actual al inicio del
arrendamiento de fos pagos minimos acordados, contabilizandose un pasivo financiero po
mismo importe. Los pagos por el arrendamiento se dlstrlbuyen entre los gastos fmanmeros y la-
reduccién del pasivo. A los activos se les aplican los mismos criterios de amortlzacubn deterloro

y baja que al resto de activos de su naturaleza. R
Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de perdldas y"
ganancias cuando se devengan. '
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4.4.3 En aquellos inmovilizados que la sociedad arrienda a terceros:

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas
y ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como
mayor valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato,
aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

4.5.- Instrumentos financieros
4.5.1. Activos financieros
a) Clasificacién y valoracién

A efectos de su valoracion, fos activos financieros de los que PROMOCIONES RENTA Y
MANTENIMIENTO SOCIMI, SA es propietario se clasifican en alguna de las siguientes
categorias:

a.1) Préstamos y partidas a cobrar

Son aquellos activos financieros que se originan por la venta de bienes y la prestacién de
servicios por operaciones de trafico de la empresa. Ademas, se incluyen en esta categoria los
créditos por operaciones no comerciales que son definidos como aquellos activos financieros
que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial, cuyos
cobros son de cuantia determinada o determinable y que no se negocian en un mercado activo.
No se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros para los cuales PROMOCIONES
RENTA Y MANTENIMIENTO SOCIMI, SA pueda no recuperar sustancialimente toda la
inversion inicial, por circunstancias diferentes al deterioro crediticio.

Tras el reconocimiento inicial, los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran por
su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la Cuenta de pérdidas y
ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, aquellos créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al
personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio,
cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal, tanto en la
valoracion inicial como en la valoracion posterior, cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

b) Deterioro de activos financieros

PROMOCIONES RENTA Y MANTENIMIENTO SOCIMI, SA evalta periodicamente si los
activos financieros o grupo de activos financieros estan deteriorados.

b.1) Activos financieros contabilizados al coste amortizado (préstamos y partidas a cobrar e
inversiones mantenidas hasta el vencimiento)

Se efectian las correcciones valorativas necesarias, siempre que exista evidencia objetiva de
gue el valor de un activo financiero, o grupo de activos financieros, contabilizados al coste
amortizado, se haya deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido
después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccién o retraso en los flujos de
efectivo futuros estimados.

La perdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor en
libros y el valor actual de los fiujos de efectivo futuros que se estima que se van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo utilizado para su reconocimiento inicial. Para los activog
financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponda, & Ia
fecha de cierre de las Cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales. En el
calculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se utilizan modelos .
basados en formulas o métodos estadisticos. Para el caso de la categoria de mversmnes
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mantenidas hasta el vencimiento, como sustitutivo del valor actual de los flujos de efectivo
futuros, se puede utilizar el valor razonable del instrumento, siempre que éste sea lo
suficientemente fiable como para considerarlo representativo del valor que pudiera recuperar
PROMOCIONES RENTA Y MANTENIMIENTO SOCIMI, SA.

Las correcciones valorativas por deterioro asi como su reversién, cuando el importe de dicha
pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconacen como un
gasto o un ingreso, respectivamente, en la Cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del
deterioro tiene como limite el valor en libros dei crédito que estaria reconocido en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

¢} Baja de activos financieros

PROMOCIONES RENTA Y MANTENIMIENTO SOCIMI, SA da de baja un activo financiero, o
parte del mismo, cuando expiran o se ceden los derechos confractuales scbre los flujos de
efectivo del activo financiero, siendo necesario que se transfieran de manera sustancial los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, en circunstancias que se evallan comparando
la exposicion de PROMOCIONES RENTA Y MANTENIMIENTO SOCIMI, SA, antes y después
de 1a cesién, a la variacién en los importes y en el calendario de los flujos de efectivo netos del
activo transferido.

Si PROMOCIONES RENTA Y MANTENIMIENTCO SOCIMI, SA no hubiese cedido ni retenido
sustancialmente los riesgos y beneficios, el activo financiero se daria de baja cuando no se
hubiese retenido el control del mismo, situacion que se determina dependiendo de la capacidad
del cesionario para transmitir dicho activo. Si PROMOCIONES RENTA Y MANTENIMIENTO
SOCIMI, SA mantiene el control del activo, continlia reconociéndolo por el importe al que esté
expuesto a las variaciones de valor del activo cedido, es decir, por su implicacion continuada, y
reconoce un pasivo asociado.

Cuando el activo financiero se dé de baja, la diferencia entre la contraprestacion recibida neta
de los costes de transaccion atribuibles, considerando cualguier nuevo activo obtenido menos
cualguier pasivo asumido, y el valor en libros def activo financiero, mas cualguier importe
acumulado que se ha reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o
la pérdida surgida al dar de baja dicho activo, y forma parte del resultado del ejercicio en gue
ésta se produce.

PROMOCIONES RENTA Y MANTENIMIENTO SOCIMI, SA no da de baja los activos
financieros y reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida
en las cesiones de activos financieros en las que ha retenido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

4.5.2. Pasivos financieros

a) Clasificacion y valoracion

Los pasivos financieros se valoran inicialmente por su valor razonhable que, salvo evidencia en
contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion

recibida. Los costes de transaccion que sean directamente atribuibles forman parte de la
valoracion inicial para los pasivos financieros incluidos en la partida de débitos y partidas a

pagar. Para el resto de pasivos financieros dichos costes se imputan a la Cuenta de pérdjclgis;iy s

ganancias.

a.1) Débitos y partidas a pagar

Son aquellos pasivos financieros que se originan por la compra de bienes y servicios’.por-
operaciones de trafico de la empresa. Ademas, se incluyen en esta categoria los débitos por
operaciones no comerciales que son definidos como aquellos pasivos financieros que, no
siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial.
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Después del reconocimiento inicial, los pasivos financieros incluidos en esta categoria se
valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la Cuenta de
pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y
que no tengan un tipo de interés contractual, asl como los desembolsos exigidos por terceros
sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, tanto en la valoracion
inicial como en |a valoracion posterior, se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efective no es significativo.

b) Baja de pasivos financieros

PROMOCIONES RENTA Y MANTENIMIENTO SOCIMI, SA procede a dar de baja un pasivo
financiero cuando la obligacion se ha extinguido. También se procede a dar de baja los
pasivos financieros prop|os gue adquiera, aungue sea con la intencién de recolocarlos en el
futuro.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda, siempre que éstos tengan
condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero original y se
reconoce el nuevo pasivo financiero que surja. De la misma forma, se registra una modificacion
sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se haya
dado de baja y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de fransaccion atribuibles, v en
la que se recoge asimismo cualquier active cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se
reconoce en la Cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciones
sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del Balance,
registrando el imporie de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor contable. El coste
amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo, que es
aquel que iguala el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de madificacién con los
flujos de efectivo a pagar segun las nuevas condiciones.

4.6.- Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios representa la suma del gasto por impuesto sobre
beneficios del ejercicio asi como por el efecto de las variaciones de los activos y pasivos por
impuestos anticipados, diferidos y créditos fiscales.

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente que resulta de la aplicacion del tipo de gravamen sobre la base imponible de!
gjercicio, después de aplicar las deducciones que fiscalmente son admisibles, mas la variacion
de los activos y pasivos por impuestos anticipados y diferidos y créditos fiscales, tanto por
bases imponibles negativas como por deducciones.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables por las diferencias
entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o
credito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarios.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles excepto del reconocimiento inicial (salvo en una combinacién de negocios) de otro
aclivos y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resuitado contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias salo
se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad va a tener en el futuro
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suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos. El resto de activos por
impuestos diferidos (bases imponibles negativas y deducciones pendientes de compensar)
solamente se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad vaya a tener
en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto
activas como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los andlisis realizados.

La Sociedad el dia 11 de septiembre de 2012 ha comunicado a la Agencia Tributaria su opcién
de aplicacion del régimen fiscal especial del Impuesto sobre Sociedades definido en el articulo
8 apartado 2 de la Ley 11/2009 sobre SOCIMI.

4.7.- Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio el devengo con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de elios.

No obstante, la Sociedad tnicamente contabiliza ios beneficios realizados a la fecha de cierre
del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se
contabilizan tan pronto son conocidos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por
volumen u otro tipo de descuentos, asl como los intereses incorporados al nominal de los
créditos, se registran como una minoracion de los mismos. No obstante la sociedad incluye los
intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un afic que no
tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
es significativo.

4.8.- Elementos medioambientales de naturaleza medioambiental

Los administradores confirman que la Sociedad no tiene responsabilidad, gastos, activos ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacién con el patrimonio, 1a situacion financiera y ios resultados del mismo.

4.9.- Criterios empleados para el registro y valoracién de los gastos de personal

La Sociedad no tiene retribuciones comprometidas a largo ptazo con el personal de la empresa.

4.10.- Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

Esta norma de valoracién afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de
elaboracion de cuentas anuales 132 del Plan General de Contabilidad.

10




Nota 5. Inmovilizado material.
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El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el siguiente

i Boihais, EAT: £ 01 S e Tl Xl Nl rl e d T )
SALDO INICIAL BRUTO B.816,66 5.500,00 23.123,71 37.440,37
entradas 0,00 0,00 26.125,90 26.125,90
salidas -8.816,66 -5.500,00 -49,249 61 -63.566,27

bajas

-4.181,36

AMORTIZACION ACUMULADA INICIAL 3.400,34 825,00 0,00 4.225,34
datacién 781,02 123,75 0,00 904,77
aumentos por adquisiciones 0,00 0,00 0,00 0,00

Stal Eercicl IOVIIZa0 L) A
SALDO INICIAL BRUTO 16.652,94 5.500,00 9.408,26 31.561,20
entradas 0,00 0,00 13.715,45 13.715,45
salidas -7.836,28 0,00 -7.836,28

AMORTIZACION ACUMULADA INICIAL 4.400,02 660,00 0,00 5.060,02
dotacion 1.276,44 165,00 0,00 1.441,44
aumentos por adquisiciones 0,00 0,00 0,00 0,00
disminuciones por bajas -2.276,12 0,00 0,00 -2.276,12

0,00
5.416,32

L)
0,00
23.123,71

0,00
33.215,03

No existen costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion. No existen inversiones de
inmovilizado material fuera del territorio nacional. No existen gastos financieros capitalizables.

No se han realizado correcciones valorativas por deterioro. No existen compromisos firmes de
venta de inmovilizado material, no existen bienes en régimen de arrendamiento financiero.

11
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Nota 6. Inversiones inmobiliarias.

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el siguiente

E T E AR T .

SALDOQ INICIAL BRUTO
entradas
disminuciones por bajas

3.792.952,33
0,00
-3.792.952,33

2.906.830,82|  886.121,51
0,00

0,00
-2.906.830,82 -886.121,51
0,00

AMORTIZACION ACUMULADA INICIAL 207.026,09 207.026,09
dotacion 26.583,66 26.583,66
i i -233.609,75 -233.609,75

e A

SALDO INICIAL BRUTO . 1.282.463,64 6.817.126,67

entradas 0

salidas

AMORTIZACION ACUMULADA INICIAL 248.159,06 248.159,06 7

dotacién 38.090,43 38.090,43
isminuci 79.223,40 -79.223,40

0,00 0,00 0,00
2.006.830,82|  679.095,42 3.585.926,24

No existen costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion. No existen inversiones
inmobiliarias fuera del territorio nacional. No existen gastos financieros capitaiizables.

No existen compromisos firmes de venta de inversiones inmobiliarias, no existen bienes en
régimen de arrendamiento financiero.

No existen obligaciones contractuales para adquisicion, construccion o desarrollo de
inversiones inmobiliarias o reparaciones, mantenimiento o mejoras.

12
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Nota 7. Inmovilizado intangible.

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el siguiente

SALDO INICIAL BRUTQ
entradas
salidas

164.953,62

2.468,36

167.421,98
0,00

AMORTIZACION ACUMULADA INICIAL
dotacion

65.981,32

16.495,32
0

2.468,36
0,00
0.00

68.449,68

16.495,32
0,00

SALDO INICIAL BRUTO 164.953,62 2.468,36 167.421,98
entradas 0,00 0,00 0,00
i 00 0,00

0,00

98.972,30

AMORTIZACION ACUMULADA INICIAL 49.486,00 2.369,64 51.855,64
detacidn 16.495,32 98,72 16.594,04
inuci 0,00 0,00 0,00

82.476,98

82.476,98
98.972,30 |

No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia significativa en el
ejercicio presente o vaya a suponer en ejercicios futuros. No existen gastos financieros

capitalizados. No hay activos afectos a garantias.

No se han contraido compromisos firmes de compra de inmovilizado intangible.

Nota 8. Arrendamientos

8.1 Arrendamientos Financieros

La Sociedad no actla ni como arrendador ni como arrendatario en operaciones de esta

naturaleza.

8.2 Arrendamientos Operativo

La informacion de los arrendamientos operativos que arrienda la Sociedad es la siguiente:

En la actualidad no existen bienes objeto de arrendamiento operativo al haber sido dados de

baja en el ejercicio.
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Nota 9. Instrumentos Financieros
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El valor en libros de cada una de las categorias de los activos financieros sefialados en la
norma de registro y valoracién novena, de acuerdo con la siguiente estructura. Nota: no se
incluyen los saldos con las Administraciones Publicas

9.1 Activos Financieros

9.1.1. Activos del Balance a largo plazo

9.1.2. Activos del Balance a corto plazo

Activos financieros mantenidos para negociar 201.960,00 0,00 0,00 201.960,00
Activas financieros a coste amortizado 0,00 0,00 0,00 0,00
Activos financieros a coste 0,00 0,00 0,00
3141 201:960.0( 0;00. 0;00
Activos financieros mantenidos para negociar 1.500,00 0,00 1.200,00
Activos financieros a coste amortizado 0,00 0,00 0,00
Activos financieros a coste 0,00

Activos financieros mantenidos para negociar 0,00 0,00 0,00 0,00
Activos financieros a coste amortizado 0,00 0,00 92.348,90 92.348,90
Activos financiercs a coste 0,00 0,00] 5.912.178,82
3112/ 201+ ;00 3489016100452 :
Activos financieros mantenidos para negociar 0,00 0,00 306.385,96 306.385,96
Activos financieros a coste amortizado 0,00 0,00 353.195,00 353.195,00
Activos financieros a coste 2.630.408,99 0,00 0,00| 2.630.408,99
108,99

Con fecha 27 de diciembre de 2018, la Sociedad acudi6 a la ampliacién de capital mediante
aportaciones no dinerarias de RENTA Y VALORES 80 SOCIMI, S.A. por un importe de
3.276.160 euros, mediante la suscripcién de 81.904 acciones con un valor nominal de 40 euros
cada una.
PROMORENT suscribié integramente dicha ampliacion de capital mediante la aportacion de los

siguientes activos inmuebles inmobiliarios a RENTA Y VALORES 80 SOCIMI, S.A:

Local n® 1 sétano Cf Rincdn 1 GUIIJUELO
Local n® 2 bajo C/ Rincon 1 GUIJUELO

¢/ Clara Campoamor 23 ALICANTE

Rustica Parcela 2 Pol. 13 NAVALAGAMELLA
Rustica Parcela 4 Pol. 13 NAVALAGAMELLA
Vda. n® 32 PO Carlos IIT 26 EL ESCORIAL

14
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C/ Alcala 80 3 Int. Drcha MADRID
C/ Alcala 80 1 Ext. Izd. MADRID
C/ Alcala 80 3 BExt. Drcha. MADRID
C/ Alcala 80 3 Ext. Izd, MADRID

Tras esta operacion, PROMORENT obtiene una participacién del 46,36 % en el capital social
de RENTA Y VALORES 80 SOCIMI, S.A. Es importante subrayar que RENTA Y VALORES 80
SOCIMI, 8.A. tiene como administrador unico a D. José Pavon Qlid, a su vez presidente del
Consejo de Administracion y accionista de control de PROMORENT.

Las cuentas anuales de la sociedad RENTA'Y VALORES 80 SOCIMI S.A. de gjercicio cerrado
el 31 de diciembre de 2017 se encueniran pendientes de inscripcién en el Registro mercantil de
Madrid.

9.1.3. Clasificacidén por vencimientos:

Inversiones financieras 2.200,00 0,00 2.200,00
Deudores comerciales y otras

cuentas a cobrar 23.486,35 0,00 23.486,35
Clientes por ventas y prestacion de

servicios 15.192,51 15.192,51

Deudares diversos §.293,84 8.293,84

No se han producido correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito.

La informacion del efectivo y otros activos liquidos equivalentes, es |a siguiente:

Tesoreria
Otros Activos liquidos eqg
TOT

uivalentes

9.2 Pasivos Financieros

El valor en libros de cada una de las categorfas de los pasivos financieros sefialados en la
norma de registro y valoracion novena, de acuerdo con la siguiente estructura

9.2.1. Pasivos del Balance a largo plazo

Pasivos financieros a coste amortizado

Pasivos financieros a coste amortizado 190.116,11
Pasivos financieros mantenidos para negociar 0,00
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g 2 2 Pasivos del Balance a corto plazo

Pasivos financieros a coste amortizado 0,00 0,00 45.931,01 45.931,01
Pasivos financieros mantenidos para negociar 0,00 0,00
|BTjiz/201s i 0,00 4593101
Pasivos financieros a coste amortizado 21.734,20 0,00 29.078,82

i i i i 0,00

No existen deudas con garantia real.

9.2.3. Clasificacion_por vencimientos:

Deudas con entidades de crédito 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Otras deudas 12.100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 12.100,00

Deudas con emp. grupo y asociadas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Acreedores comerciales no

corrientes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Acreedores comerciales 33.831,01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,001 33.831,01

Proveedores 0.00 a.00 0.00 0.00 200 a.00 4,00

Orros Acreedores 33.831,01 a.00 0.00 a.00 a.00 2,00 33.831,01

9.2.4. Impagos & incumplimientos de condiciones contractuales:

Durante el ejercicio actual no se ha producido impago de los principales o intereses de
préstamos. Han sido cancelados en su totalidad en el ejercicio.

Durante el presente ejercicio no se ha producido un incumplimiento contractual con las deudas
con entidades de crédito que tiene la Sociedad en su balance.

9.2.5. Detalle de préstamos hipotecarios:

Al 31 de diciembre de 2018 no existen Préstamos Hipotecarios al haber sido cancelados en su
totalidad.

9.3 Informacion sobre naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos flnancneros ‘

9.3.1. Riesgo de mercado: La Sociedad no se encuentra expuesta a riesgos de mercado por-f
activos no financieros. I
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9.3.2. Riegsgo de tipo de cambio: La Sociedad no se encuentra expuesta a riesgos de tipos de
cambio ya que no opera en el mercado internacional.

9.3.3 Riesgo de crédito: Los activos financieros de la Sociedad estan compuestos
principalmente por deuda crediticia a empresas relacionadas. La Sociedad estima que no tiene
un riesgo de crédito significativo sobre sus activos financieros.

9.3.4 Riesgo de liquidez: La Sociedad lleva a cabo una gestidn prudente del riesgo de liquidez,
fundada en el mantenimiento de suficiente efectivo y la disponibilidad de financiacién mediante
un importe suficiente de facilidades de crédito comprometidas y capacidad suficiente para
liquidar posiciones de mercado. Los activos y pasivos financieros se muestran en las notas 9.1
y 9.2

Nota 10. Fondos propios

El movimiento habido en las cuentas de "Fondos Propios”, durante los ejercicios 2018 y 2017,
ha sido el siguiente:

Capital 8.149.138,00 8.149.138,00
Capital escriturado 8.149.138,00 8.149.138,00
{Capital no exigido) 0,00 0,00
Reservas -15.157,40 -15.157,40
Legal y estatutarias 2.580,64 2.580,64
Ctras reservas -17.738,04 -17.738,04
Resultado negativo ejercicios anteriores -1.845.039,61 -1.797.401,56
Resultado ejercicio -245 907,30 404 381,20

El Capital Social, a 31 de diciembre de 2018, estd compuesto por 4.074.569 acciones
ordinarias de 2,00 euros de valor nominal cada una, encontrandose totalmente suscritas, y
desembolsadas Todas las acciones son de la misma clase v serie.

las sociedades cuyo porcentaje de participacion en PROMOCIONES RENTA Y
MANTENIMIENTO SOCIMI, S.A. es igual o superior al 5% a dicha fecha son las siguientes:

=a,.‘:‘(§‘.'s 2OFCET Hepartic OF
MARQUES DE ARLABAN, SLU. 48.12 %
UNICENTRO MIJAS, S.L. 11,27 %
PROMOCIONES RENTA Y MANTENIMIENTO, S.L. 6,78 %
URBANIZADORA RIO ALARCON, S.L. 531 %
Reservas

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan
optado por la aplicacién del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podra exceder
del 20 % del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna
otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

cotizada.
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Las 4.074.569 acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacion en el Mercado Alternativo
Bursatil (MAB)

Nota 11. Situacion fiscal

Debido a que determinadas operaciones tienen diferente consideracion a efectos de tributacion
por el Impuesto sobre Sociedades y de la elaboracion de estas Cuentas Anuales, la base
imponible del ejercicio puede variar del resultado contable.

El impuesto diferido o anticipado surge de la imputacién de gastos e ingresos en periodos
diferentes a efectos de la normativa fiscal vigente y de la relativa a la preparacion de la Cuentas
Anuales.

Las diferencias temporarias, se pueden originar, principalmente por la existencia de
amortizacion aceleradas y provisiones de morosos practicadas en exceso con respecto a las
deducibles fiscalmente. El impuesto diferido correspondiente figura en acreedores a largo y
corto plazo.

La Saciedad PROMOCIONES RENTA Y MANTENIMIENTO SOCIMI, S.A. tiene pendientes de
inspeccién por parte de las autoridades fiscales los CUATRO ULTIMOS ejercicios de los
impuestos que le son aplicables, ya que las declaraciones no pueden considerarse definitivas
hasta su aceptacion por las Autoridades Fiscales o prescripcion del plazo de comprobacion y,
con independencia de que la Legislacién Fiscal es susceptible a interpretaciones, el CONSEJO
DE ADMINISTRACION estima que, en caso de una eventual inspeccién de Hacienda, ésta no
tendrian efecto excesivo o relevante sobre las Cuentas Anuales en su conjunto.

De acuerdo con la legislacion mercantil, las pérdidas fiscales de un ejercicio econémico pueden
compensarse a efectos impositivos con los beneficios de los quince gjercicios siguientes. Sin
embargo, el importe final a compensar por dichas pérdidas fiscales, pudiera ser modificado
como consecuencia de la comprobacion de los ejercicios en que se produjeron.

El balance de Situacion adjunto recoge el posible efecto fiscal de la compensacion de pérdidas.

11.1.- Salde de las cuentas con entidades publicas

La composicién de los saldos con Administraciones Publicas es como sigue:

AEAT deudora Impuesto Sociedades 1.828,54 € 748,70 €
AEAT deudora IVA 3.270,30 € 1.570,48 €
Hacienda Autondmica fianzas arrendamiento 3.195,00 € 2.790,00 €
TOTAL 8.293,84€| 5.109,18€
AEAT acreedora IVA 0,00 € 0,00 €
AEAT acreedora retenciones IRPF 2.301,3% € 2.171,52 €
Haciendas Municipales D,00€E} 15.92806€
Organismos Seguridad Social 1,225,03 € 1.282,06 €
TOTAL 3.526,42 €| 19.381,64 €
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1. La conciliacion del resultado contable del ejercicio con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, y el calculo de la cuota a ingresar de dicho Impuesto, es como
sigue:

34.732,70

Resultado contable

Correcciones por Impuesto

de sociedades (+) 0
Base imponible previa 34.732,70
Bases negativas ejercicios

anteriores -34.732,70
Base Imponible 0
Tipo de gravamen 0%

v

404.381,20

57.742,71 1,721.657,13

0 67.975,74 0
404.381,20 10.233,03 , _», 6co 43
-404.381,20 -10.233,03 0
0 0 0

0% 0% 0%

El tipo impositivo vigente no ha variado respecto al afio anterior.

{1) Régimen fiscal especial SOCIMI: Las sociedades andnimas cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario (SOCIMI} se regulan en la Ley 11/2009 de 26 de octubre, y estan
acogidas a un régimen fiscal especial voluntario al que se opta si se cumplen los requisitos
previstos en el apartado 1 del articulo 8 de dicha Ley 11/2009 o en su disposicion transitoria
primera. La sociedad PROMOCIONES RENTA Y MANTENIMIENTQ SQCIMI, S.A. ha optado
en el afio 2013 por acogerse al mencionado régimen fiscal especial.

Los gastos financieros netos devengados en el periodo tienen el limite de deduccion del 30%
del beneficio operativo, permitiendo la Ley del Impuesto sobre sociedades la deducibilidad de
gastos financieros netos devengados en el periode impositive por importe de un mitién de

euros.

Nota 12. Ingresos y gastos

El detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el siguiente:

a) Compras aprovisionamientos

Sueldos y salarios
Seguridad a cargo empresa
Ot st al

a) Servicios exteriores
b) tributos
c) pérdida deterioro operaciones comerciales

-2.464,28 -13.035,04

-30.064,22
-9.485,29

-34.758,00
-11015,54

388,17 2.100,00
-111.474,74  -110.988,62
-3.400,11 -14.624,63

0 0
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La totalidad del importe neto de la cifra de negocio de los ejercicios 2018 y 2017 provienen de
la actividad principal de la Sociedad, (Nota 1 de la memoria). El mercado geografico donde se
desarrolla la actividad es el territorio nacional.

Nota 13. Subvenciones, donaciones y legados

No ha habido ningin movimiento en este apartado durante los ejercicios 2017 y 2016.

Nota 14. Operaciones con partes vinculadas
14.1.- Saldos y transacciones con parte vinculadas

Durante el afio 2017 se produjeron ventas por arrendamiento con partes vinculadas: A la
sociedad RENTA Y VALORES 80 SOCIMI SA por importe de 24.644,00 euros.

Ei detalle de los gastos financieros pagados y que suponen una relacién con las partes
vinculadas son:

Promociones renta y mantenimiento SL 6,93% 1.307,30
Inversiones Marqués de Arlaban SL 0,00% 337,20
Marqués de Arlaban SLU 48,12% 2.757,33

Suma total gastos financieros 4.401,83

Durante el afio 2018 se produjeron ventas por arrendamiento con partes vinculadas: A la
sociedad RENTA Y VALORES 80 SOCIMI SA por importe de 53.835,82 euros.

El detalle de los gastos financieros pagados y que suponen una relacion con las partes
vinculadas son:

Promociones renta y mantenimiento SL 8,78% 245,
Marqués de Arlaban SLU 48,12% 1.734,28
Suma total gastos financieros 2.979,380

14.2.- Transacciones con los miembros del Organo de Administracion

Durante el presente ejercicio no se ha retribuido (ni devengado), importe alguno en concepto
de retribuciones en favor de los administradores de la sociedad. Tampoco se han concedido
créditos o anticipos, ni se han asumido obligaciones en materia de planes de pensiones,
seguros, etc.

14.3.- Participaciones efectivas de los administradores en otras sociedades

En relacién con los articulos 229 y 230 de la Ley de Sociedades de Capital, a continuacion se
indican las participaciones, directas o indirectas, de los administradores y de las personas
vinculadas a que se refiere el articulo 231 de la L.S.C. en el capital de sociedades con el
mismo, analogo o complementario genero de actividad al que constituye el objeto social de la
Sociedad, y los cargos y funciones gue en ellas ejercen:

Promociones Renta y Mantenimiento, S.L. Apoderado.”
_ 100 % Unicentro Mijas, S.L. Administrador Uriico = - ;
José Pavan Olid - — AT
100 % Urbanizadora Rio Alarcén, S.L. Adminisirador solidario; "L
100 % Marqués de Arlaban, SLU Administradbr‘-a_nico
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Nota 15. Otra informacion

15.1.- Personal

Ejec. | Ejec. Ejec. Ejec. | Ejec. | Ejec.

2018 2017 2018 2017 | 2018 2017
Empleados de tipo administrativo 1 1 1 1 0 0
Empleados de tipo guarderia 0,25 0 0,25 0 0 0

El personal de la Sociedad es fijo.

15.2.- Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes

A 31 de diciembre de 2018 y de 2017, la sociedad PROMOCIONES RENTA Y
MANTENIMIENTO SOCIMI, S.A. no tiene y no tenia aportados avales a terceros gue estén
pendientes de gjecucion por garantias y compromisos.

El CONSEJO DE ADMINISTRACION de la sociedad PROMOCIONES RENTA Y
MANTENIMIENTO SOCIMI, S.A., estima que los pasivos no previstos por garantias
comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes, no serian significativos.

15.3.- Remuneracion de los auditores

Los honorarios percibidos por los auditores de cuentas Gimeno Auditores, S.L.P. por el examen
de los estados financieros del ejercicio 2018 y 2017 ascendieron a 15.459,79 y 10.000,00 euros
respectivamente.

Nota 16. Informacidén sobre medio ambiente

No existen elementos de esta naturaleza.

Nota 17. Hechos posteriores al cierre

Mediante hecho relevante publicado el 3 de diciembre de 2018se publico hecho relevante por
el cual se pone en conocimiento la siguiente informacion relativa a PROMOCIONES RENTA Y
MANTENIMIENTO SOCIMI, S.A. {(en adelante, "PROMORENT" o [a "Sociedad™):

En el dia de hoy, el Consejo de Administracién de la Scciedad recibié una comunicacién
firmada por accionistas de PROMORENT titulares, en su conjunto, de una participacion
representativa de 96% del capital social, por la que informaron de que han alcanzado un
acuerdo con el socio mayoritario de la Compafiia INSTITUTC DE FORMACION FINANCIERA
Y EMPRESARIAL, S.L. {IFFE) titular de participaciones representativas del 80% de su capital
social. Los socios firmantes de ambas compafiias se comprometen a dar todos los pasos
conducentes a la aprobacion de una ampliacién de capital no dineraria en PROMORENT en [a
gue se aporten entre el 80% vy el 100% de las participaciones sociales de IFFE.

Los socios de PROMORENT firmantes del acuerdo adquieren el compromiso de votar a favor
de cuantos acuerdos se somefan a consideracién o aprobacidn de la respectiva Junta de

Accionistas en la que se apruebe la ampliacion de capital. Asimismo, se comprometen a no ...« .

operar con las acciones mientras no quede plenamente consumada la transaccion.

Como continuacion a este acuerdo, el Consejo de Administracién de la Sociedad en reunién
celebrada el 20 de diciembre de 2018 acord6 por unanimidad convocar Junta Genéral
Extraordinaria de accionistas, que habra de celebrarse en el domicilio social, ¢/ Alcala, n.° 80,

de Madrid, en primera convocatoria el dia 30 de enero de 2019 a las 10 horas, y para el casq_‘:_;a e
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de no alcanzarse el quérum necesario, el dia 20 de febrero de 2019 a la misma hora y lugar en
segunda convocatoria, con el orden del dia que se puede consultar integramente en nuestra
pagina web.

Advertir que no se constituy6é la junta en primera convocatoria, quedando pendiente de
celebracion el dia 20 de febrero en segunda convocatoria.

Nota 18. Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a
proveedores

En cumplimiento de la Disposicion adicional tercera, “Deber de informacion” de la Ley 15/2010,
de 5 de julio, a continuacién se detalla la informacién sobre los aplazamientos de pago
efectuados a proveedores.

La composicion de los saldos pendientes de pago a los proveedores que al cierre del ejercicio
2018 acumulan un aplazamiento superior al plazo legal de pago es la siguiente:

Periodo medio de pago a proveedores

193.592.89 108.064,46

Total Pagos Realizados
Total Pagos Pendientes

30.304,59 30.367,61

Nota 19. Ley 11/2009, de 26 de octubre, articulo 3. “regulacion de las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario”, modificada por la ley 16/2012 de 27 de diciembre.

Las SOCIMI deben tener invertido, al menos, el 80% del valor de su activo en.

a) Bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento.

b) Terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse al
arrendamiento, siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a
su adquisicion.

c) Participaciones en el Capital de otras SOCIMI

PROMOCIONES RENTA Y MANTENIMIENTO SOCIMI, S.A. no tiene en su activo inmuebles
teniendo invertido mas del 80 % en participaciones de otras SOCIMIS.

Durante el ejercicio han existido las siguientes transmisiones de inmuebles

Aportacién a Reta y Valores 80 Socimi,
S.A.

Local n° 1 sétano C/ Ringén 1 GUIJUELD 55.680,00 71.403,20 11/M11/2011
Local n® 2 bajo G/ Rincon 1 GUJUELO 116.040,00 163.497,10 11/11/2011
¢/ Clara Campoamor ALICANTE 250.684,03 452.348,33 11/11/2011
Rustica Parcela 2 Pol. 13 NAVALAGAMELLA 128.920,00 406.511,00 11/11/2011
Rustica Parcela 4 Pol. 13 NAVALAGAMELLA 35.400,00 100.207,90 11/11/2011
Vda. n® 32 P° Carlos |Il 26 EL ESCORIAL 420.231,92 499.873,20 11/11/2011
C/ Alcaia 80 3 Int. Drcha MADRID 675.000,00 733.505,60 111 1!20_1,,1_
C/ Alcala 80 1 Ext. lzd. MADRID £53.960,00 497.222 .00 15/10/2013: .
Cf Alcald 80 3 Ext. Drcha. MADRID 506.720,00 350.642,00 1,.5!1‘01'2'01:3
C/ Alcal4 80 3 Ext. 1zd. MADRID 623.640,00 508.741,60 1571 0/26’1 3
TOTAL 3.466.275,95| 3.792.951,93 EAE
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Nota 20 Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley
11/2009

Procedemos a detallar [a siguiente informacion:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a Ia aplicacion del régimen fiscal

establecido en la Ley 11/2009 0,00
b-1) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal -15.157.40
establecido en la Ley 11/2009 tipo de gravamen 0% T
b-2) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal 0.00
establecido en la Ley 11/2009 tipo de gravamen 19% ’
b-3) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal 0.00

’

establecido en la Ley 11/2009 tipo de gravamen 30%

¢-1) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha

resultado aplicable el régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, rentas sujetas al 0,00
tipo de gravamen 0%

¢-2) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha

resultado aplicable el régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, rentas sujetas al 252.019,25

tipo de gravamen 19%

¢-3) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha

resultado aplicable el régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, rentas sujetas al 0,00

tipo de gravamen 30%

d-1} Distribucién de Dividendos con cargo a reservas de ejercicios anteriores,

gravadas al tipo de gravamen del 0% 0,00
d-2) Distribucién de Dividendos con cargo a reservas de ejercicios anteriores,

. 0,00
gravadas al tipo de gravamen del 19%
d-3) Distribucion de Dividendos con cargo a reservas de ejercicios anteriores,

. 0,00
gravadas al tipo de gravamen del 30%
¢) Fecha de acuerdo de la distribucién de dividendos sefialados en los apartados )
anteriores
f-1) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento -
-2} Fecha de adquisicion de las participaciones en capital de entidades referenciadas 24/05/2017 y
en el artfculo 2 apartado 1 de la Ley 11/2009 27/12/2018
g) Identificacion de activos que computan dentro del 0% a que se refiere el articulo 3
apartado 1 de la Ley 11/2009
h) Reservas procedentes de ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal -15.157.40

especial establecido en la Ley 11/2009

No existe otra informacién considerada relevante gue facilite la comprension de las cuentas
anuales objeto de presentacién, con el fin de que las mismas reflejen la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la sociedad.

El CONSEJO DE ADMINISTRACION de la Sociedad PROMOCIONES RENTA Y
MANTENIMIENTO SOCIMI, S.A. entiende que la informacion aqui suministrada refleja
suficientemente la imagen fiel del patrimonio de la misma, la situacién financiera y de los
resultados.

La Memoria de PROMOCIONES RENTA Y MANTENIMIENTQO SOCIMI, S.A. correspondlente':. -
al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2018, comparandola con la del ejercicio 2017, fue.

emitida por el CONSEJO DE ADMINISTRACION con fecha 30 de enero de 2019 sen el
domicilio social. ey

RN
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Secretario; ALFREDO GODINO ROLDAN

Vocal: FELIX ANGEL BELLON GUIJARRO
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PROMORENT SOCIMI, SA
INFORME DE GESTION
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2018

1.- EVOLUCION DE LA SOCIEDAD.

Existe un proyecto para el cambio de actividad, abandono del sector de Socimis y traspaso a
Empresas en Expansidn, sin abandonar la cotizacion del MAB. Este cambio esta previsto que
se formalice en Junta General convocada el 20 de febrero de 2019.

Toda la informacion esta disponibie en la pagina web y en la pagina del MAB.

2.- INFORME DE GESTION ECONOMICA.

La evolucién de los negocios de PROMORENT SOCIMI, S.A. durante el ejercicio, ha sido la
prevista en funcién de las expectativas que se habfan programado por el organo de
Administracién.

3.- EVOLUCION PREVISIBLE DE LA EMPRESA PROMORENT SOCIMI, S.A.

El aumento de capital propuesto de 33.667.392 euros hasta alcanzar el capital de 41.816.530
euros, asi como la ampliacion del objeto social en diferentes parcelas econémicas hacen
previsible una evolucién de la actividad de Ja compafiia, con ampliacién de puestos de trabajo y
actividad a corto plazo.

4.- ACONTECIMIENTOS IMPORTANTES OCURRIDOS DESPUES DEL CIERRE DEL
EJERCICIO.

Quedan definidos en los puntos 1 y 3, sin que puedan afectar a las Cuentas Anuales
presentadas.

5.- INFORMES SOBRE LAS ACTIVIDADES EN I+D.

La sociedad PROMORENT SOCIMI, S.A. no desarrolla inversion alguna en gastos de I+D, y a

corto plazo los Administradores de la Sociedad no han previsto dirigir nuestro esfuerzo por esa
via.

6.- ACCIONES PROPIAS.

La sociedad PROMORENT SOCIMI, S.A. No tiene acciones propias.

El Informe de Gestion de PROMORENT SOCIMI, S.A. correspondiente al ejercicio terminado el
31 Diciembre 2018, fue redactado por el CONSEJO DE ADMINISTRACION, el dia 30 de enero
de 2019. :
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3. Informe sobre la estructura organizativa y el sistema de control
interno

Informe sobre la Estructura Organizativa y

Sistema de Control Interno

A cierre del ejercicio 2018, Promociones Renta y Mantenimiento Socimi, S.A. ha
revisado su estructura organizativa y sistema de control interno, no habiendo
realizado ningun cambio en los mismos, por lo que sigue vigente la informaciéon
reportada al Mercado al respecto recogida dentro de la informacién financiera
anual de 2017.

A continuacién, se aporta una copia del informe relativo a la estructura
organizativa, asi como el sistema de control interno con los que cuenta la
Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de informaciéon que
establece el mercado conforme a la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo
Bursatil (MAB).

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA

Es responsabilidad del Consejo de Administracion junto con el Comité de
Auditoria el disefio, implantaciéon y funcionamiento de los sistemas de control
interno adecuados de cara a garantizar el cumplimiento de las obligaciones de
informacidén publica en general y financiera en particular, al mercado.

El Reglamento del Consejo de Administracidn establece en su articulo 24 que
seran competencias del Comité de Auditoria en relacion con los sistemas de
informacidén y control interno, entre otros, los siguientes:

a) Revisar periddicamente las Politicas de riesgos y proponer su
modificacién y actualizacién al Consejo de Administracion.

b) Aprobar la politica relativa a la seleccidn, contratacion y relaciones
con el auditor de cuentas.

c) Informar a la Junta General de Accionistas sobre cuestiones que en
ella se planteen en materias que sean de la competencia de la
Comision de Auditoria 'y, en particular, sobre el resultado de la auditoria
de las cuentas anuales explicando cémo esta ha contribuido a la



d)

f)

9)

h)

integridad de la informacién financiera y la funcibn que esta ha
desempefiado en ese proceso.

Supervisar la eficacia del control interno de la Sociedad, asi como de
sus sistemas de gestion de riesgos.

Analizar, junto con los auditores de cuentas, las debilidades
significativas del sistema de control interno detectadas en el desarrollo
de la auditoria, todo ello sin quebrantar su independencia. A tales
efectos, en su caso, podra presentar recomendaciones o propuestas
al Consejo de Administracion y el correspondiente plazo para su
seguimiento.

Supervisar el proceso de elaboracidon y presentacion de la informacion
financiera preceptiva y presentar recomendaciones o propuestas al
Consejo de Administracion, dirigidas a salvaguardar la integridad de
dicha informacion.

Proponer al Consejo de Administracion, para su sometimiento a la
Junta General de Accionistas, su recomendacion y preferencia para
el nombramiento de un nuevo auditor de cuentas, de acuerdo con lo
previsto en la ley y en la Politica de contratacion y relaciones con el
auditor de cuentas. La propuesta del Consejo de Administracion a la
Junta General de Accionistas deber& incluir la recomendacion y la
preferencia de la Comisibn de Auditoria, de acuerdo con lo
establecido en la ley.

Proponer al Consejo de Administracidn, para su sometimiento a la
Junta General de Accionistas, la reeleccién de los auditores de
cuentas, asi como las condiciones de su contratacion, de acuerdo con
la normativa aplicable, y recibir regularmente de éstos informacion
sobre el plan de auditoria y su ejecucion, ademas de preservar su
independencia en el ejercicio de sus funciones.

Autorizar previamente los servicios distintos de los prohibidos por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas que la
firma auditora de la Sociedad o las personas o entidades vinculadas a
esta vayan a prestar a las sociedades del Grupo, todo ello en los
términos previstos en laley y en la Politica de contratacion y relaciones
con el auditor de cuentas.



)

K)

Establecer las oportunas relaciones con los auditores de cuentas para
recibirinformacién sobre aquellas cuestiones que puedan suponer una
amenaza a su independencia, para su examen por la Comision de
Auditoria, y cualesquiera otras relacionadas con el proceso de
desarrollo de la auditoria de cuentas, asi como aquellas otras
comunicaciones previstas en la legislacion de auditoria de cuentas y
en las restantes normas de auditoria.

En todo caso, debera recibir anualmente de los auditores de cuentas
la confirmacion escrita de su independencia en relacion con la
Sociedad o entidades vinculadas a esta directa o indirectamente, asi
como la informacion detallada e individualizada de los servicios
adicionales de cualquier clase prestados y los correspondientes
honorarios percibidos de estas entidades por los citados auditores de
cuentas, o por las personas o entidades vinculadas a estos de acuerdo
con lo dispuesto en la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas.

Emitir anualmente, con caracter previo al informe de auditoria de
cuentas, un informe en el que se expresara una opinidn sobre si la
independencia de los auditores de cuentas resulta comprometida,
gue se pondra a disposicidn de los accionistas en los términos previstos
en el Reglamento de la junta General de Accionistas. Este informe
recogera la valoracion motivada de la prestacion de todos y cada
uno de los servicios adicionales a los que hace referencia la letra
anterior, individualmente considerados y en su conjunto, distintos de la
auditoria legal y en relacidn con el régimen de independencia o con
la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas.

Informar previamente al Consejo de Administracion respecto de la
informacién financiera que, por su condicion de cotizada, la Sociedad
deba hacer publica periodicamente, debiendo asegurarse de que los
estados financieros intermedios se formulan con los mismos criterios
contables que las cuentas anuales y, a tal fin, considerar la
procedencia de una revision limitada del auditor de cuentas.

m) Informar al Consejo de Administracibn, con caracter previo a la

adopciodn por este de la correspondiente decisidn, sobre la creaciéon o
adquisicion de participaciones en entidades de propdsito especial o
domiciliadas en paises o territorios que tengan la consideracion de
paraisos fiscales, asi como cualesquiera otras transacciones u



operaciones de naturaleza analoga que, por su complejidad,
pudieran menoscabar la transparencia de la sociedad.

n) Informar las operaciones de modificaciones estructurales vy
corporativas que proyecte realizar la Sociedad analizando sus términos
y condiciones econémicas, incluyendo, cuando proceda, la ecuacién
de canje, asi como su impacto contable.

Es responsabilidad de la Direccion de la Compaiiia el disefio, implantaciéon y
funcionamiento de los sistemas de control internos adecuados de cara a
garantizar el cumplimiento de las obligaciones de informaciéon financiera al
mercado.

Esta funcibn se ejecuta a través de la Direccidon General y la Direccion
Financiera, que son responsables de la elaboracién de los estados financieros y
del establecimiento y mantenimiento de las oportunas baterias de controles
primarios que han de operar sobre las transacciones y demas operativa que
tratan la informaciéon que ha de constituir la fuente de dichos estados.

El Director Financiero tiene establecida dependencia organica del Director
General y dependencia funcional del Comité de Auditoria, realizando las
labores de apoyo a la auditoria y gestionando la relacién diaria para el control
y supervision del sistema de control interno.

2. SISTEMAS DE CONTROL INTERNO

La Sociedad identifica los principales procesos de cara a establecer
procedimientos de control que reduzcan cualquier riesgo asociado a los
mismos. Dichos procedimientos son establecidos por la Direccién General y los
responsables de las areas corporativas, encargados asi mismo de su
cumplimiento.

Los érganos responsables de supervisar el proceso de identificacidn de riesgos
de la informacioén financiera son el Area Financiera, la Direccién y el Comité de
Auditoria y, por supuesto, el Consejo de Administracibn como érgano udltimo y
responsable de la informacion financiera de la Sociedad.

La informacién financiera es elaborada por la Direccidn Financiera de la
empresa asistida por el Consejero Delegado y la empresa de auditoria.
Posteriormente es revisada por el Comité de Auditoria y aprobada por el
Consejo de Administracidon de la Compaiiia.



La Direccioén Financiera:

» Supervisa la anotacidn, valoracion, desglose y presentacion de la
informacién financiera y la correcta estimacion de las previsiones.

» lIdentifica y comprueba la correcta anotaciéon en la informacién
financiera de los riesgos derivados de la actividad crediticia, de mercado
y tesoreria, asi como los que se pudieran originar por riesgo operacional.

» Supervisa la correcta aplicacion de las normas, junto con la Direccion
Legal de la Sociedad, evitando que un error en su aplicacién, o un
desconocimiento de las mismas provoque errores en la informacién
financiera.

La Direccion General, con apoyo de la Direccion Financiera, valida la correcta
presentacion y desglose de la informacion financiera, asi como las estimaciones
y proyeccionesy, del mismo modo, establece la estructura tanto humana como
de sistemas informaticos del Area Financiera.

El Comité de Auditoria tiene la funcién de control y supervision de todo el
proceso de identificacion de riesgos de la informacion financiera.

El Consejo de Administracidon, como maximo érgano de gobierno de la entidad,
es el encargado de aprobar las politicas de seguridad de la informacién
financiera y los manuales de politicas contables.

En el articulo 8 del Reglamento del Consejo se establece como competencia
del Consejo de Administracibn, como maximo organo de decision de la
sociedad, la formulacidn de las cuentas anuales y del informe de gestidon, asi
como la propuesta de aplicacion del resultado de la Sociedad.

Los estados financieros, asi como las estimaciones en las que se basan las
partidas mas relevantes de los mismos, son revisadas por la Direccién y el
Consejo de Administracidon, ademas de por los auditores externos de la
Sociedad.

Esta revisidbn se considera una actividad de control, previa a la emisiéon de
informacidén financiera, y es relevante en la medida en que asegura que los
juicios y proyecciones utilizados estan alineados con los asumidos por los
responsables Ultimos de gestionar la entidad y que han sido revisados por éstos.

El Comité de Auditoria es el responsable de la revision de la informacion
financiera.



Para asegurar la veracidad de la informacidon se establecen controles
individuales operados en las diferentes areas sobre las transacciones que
afectan al reporte de informacion financiera. Toda la informacién financiera se
captura a través de las transacciones de las aplicaciones informaticas.

Corresponde al Area Financiera definir y actualizar las politicas contables, asi
como transmitirlas a las personas de la organizaciéon con implicacion en la
elaboracion de la informacioén financiera, y el Comité de Auditoria es el érgano
responsable de estas politicas. Las mismas son actualizadas para su adecuacioén
a los cambios normativos, siempre que se producen.

El Departamento Financiero es el encargado de resolver dudas o conflictos
derivados de la interpretacion de las politicas contables, las cuales son
validadas por el auditor externo de la Sociedad.

La Direccidn Financiera comunica las debilidades significativas de control
interno que pudieran identificarse en otros procesos efectuadas durante el
ejercicio. En estos casos, se elaboran planes de accién con el objetivo de mitigar
las citadas deficiencias observadas, de los cuales se lleva a cabo el oportuno
seguimiento.

Respecto al auditor de cuentas, el procedimiento establecido prevé la
asistencia del mismo a las reuniones del Comité de Auditoria de la entidad, con
el fin de informar del resultado de los trabajos desarrollados y, en su caso, dar a
conocer el detalle de las debilidades de control interno puestas de manifiesto y
los planes de accidn puestos en marcha para remediar dichas debilidades.

Por dltimo, los estados financieros y las Cuentas Anuales son sometidos a
auditoria por un experto independiente auditor de cuentas que emite una
opinion sobre los mismos y, del mismo modo, la informacién financiera semestral
es sometida a revisién limitada por parte de los auditores.

Elaboracion de informacion publica en general. La Compafia cuenta con un
procedimiento interno de comunicacién en el que se establece las directrices
que se deben seguir en el caso de comunicacioéon de informacién al mercado
de cualquier indole, no solo la financiera. Los objetivos de este procedimiento
son:

1) Que la informacidén relevante que se publique en la pagina web de la
compafiia coincida plenamente con la informacion que se envie
previamente al mercado.

2) Que la informacion que se difunda por parte de la empresa en actos,
presentaciones o cualquier evento publico coincida plenamente con la
informacién que se haya remitido al mercado.



3) Que las notas de prensa, entrevistas o declaraciones por parte de los
representantes de la empresa a cualquier medio de comunicaciéon
coincidan plenamente con la informacién que se haya enviado al
mercado.

El Presidente del Consejo de Administracion es responsable de aprobar toda la
circulacion de la documentacion o informacién, asi como de autorizar y
coordinar la publicacion de cualquier informaciéon en plataformas como BME-
PC, CIFRADOC o presentacion a inversores y notas de prensa. El Director
Financiero es el encargado de publicar la informacién requerida en estas
plataformas.



Documento de Ampliacién Completo al MAB-EE de IFFE FUTURA, S.A. julio 2019

ANEXO II: Informacidn financiera anual auditada 2016, 2017 y 2018 de

Instituto de Formacidon Financiera y Empresarial, S.L.
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los socios de INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L.
por encargo del consejo de administracidn.

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de INSTITUTO DE FORMACION
FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L. (la Sociedad), que comprenden el balance a 31 de
diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio
neto y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, excepto por los efectos de los hechos descrito en los parrafos de
“Fundamento de la opinién con salvedades”, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan,
en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonic y de la situacién financiera
de la sociedad INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L. a 31
de diciembre de 2017, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la nota 2) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién con salvedades

La cifra de deudas a largo plazo, otros pasivos financieros, se refleja en el pasivo no corriente
del balance de situacién de 2017 por un importe de 2.267.137,99 euros. Dicho pasivo se
encuentra sobrevalorado en 978.836,79 euros; importe que debe ser reclasificado al epigrafe
“Patrimonio Neto — Reservas — Otras Reservas”., que se encuentra infravalorado en idéntica
cuantia.

La Sociedad, a la hora de contabilizar la diferencia entre el valor razonable de la participacién
de IFFE Biotech recibida y el valor del negocio entregado a la empresa del grupo a cambio,
consider6 dicho importe un pasivo no corriente, y lo clasificé como otras deudas a largo plazo
cuando, en virtud de la aplicacién de la consulta 3 del BOICAC 85 sobre criterios de aplicacién
de NRV n° 2i, se debia registrar directamente en el patrimonio neto.

A fecha de formulacién de las presentes Cuentas Anuales, ya se encuentra recogida
contablemente dicha reclasificacion; y la Sociedad procedera a la re-expresién de dicho saldo
de 2017, en las Cuentas Anuales de 2018. En cualquier caso, tiene un efecto positivo sobre los
fondos propios de la Sociedad.
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Parrafos de énfasis

Llamamos la atencién sobre lo expuesto en la Nota 5 de la memoria. En el balance de situacién
se detalla un importe de 500.000,00 euros en el epigrafe inmovilizado intangible en concepto
de concesiones. Se trata de derechos de consumo de publicidad ante un tercero. A fecha de
formulacién de las presentes cuentas anuales se ha reclasificado dicho importe como un anticipo
a proveedores, al epigrafe “inversiones financieras a largo plazo” del activo del balance.

Llamamos igualmente la atencién sobre lo indicado en la Nota 8 de la memoria, en la que se
aclara que existe un saldo de 1.100.000 euros registrados como inversiones en empresas del
grupo por la participacin en una empresa que no pertenece a dicho grupo, por lo que la
Sociedad, a fecha de formulacién de las presentes Cuentas Anuales ha reclasificado
contablemente dicho importe en el ejercicio 2018, registrandolo como Inversiones Financieras
a Largo Plazo en Instrumentos de Capital.

Aspectos Relevantes

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material més significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditorfa de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién
sobre estas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

A. Valoraci6n y registro de las inversiones en empresas del grupo y asociadas

Descripcién

Como se indica en lanota 2.5 de la memoria, el registro y la valoraci6n a valor razonable
de las inversiones en empresas del grupo se ha realizado por un experto independiente
sobre las hipétesis y estimaciones asumidas por el Consejo de Administracién. Dichas
hipétesis se pueden ver afectadas por cambios futuros en variables

Procedimientos aplicados en la auditoria

En el pérrafo de fundamentos de la opini6n con salvedades, se describe la conclusién
aicanzada sobre el drea en cuestion.

Responsabilidad del Consejo de Administracién en relacién con las cuentas anuales

El Consejo de Administracion es responsable de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen ficl del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a 1a
entidad en Espafia, y del control interno que considere necesario para permitir la preparacién
de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.
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En la preparacién de las cuentas anuales, el consejo de administracién es responsable de la
valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el consejo de
administracién tiene intencién de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales a,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por el consejo de
administracion.

* Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el consejo de administracién, del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos
o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad
para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
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de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

* Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informaci6n revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con el consejo de administracién de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a el consejo de
administracién de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual Y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados m4s significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestién.

JAUDITORES
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2019  Nam, 01/19/07365

Israel Barroso Lépez (21.854) SELLD conpoRATvD: 9800 EUR
Madrid, 29 de marzo de 2019 e e

espaiiola o internacional



INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L.

Cuentas anuales
correspondientes al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2017.

;
N



INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L.

BALANCE CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL
31 DE DICIEMBRE DE 2017

Uds: Euros
[ R —
Notas de la

ACTIVO Memoria 31/112/2017 31/12/2016
A) ACTIVO NO CORRIENTE 5.018.759,68 1.306.071,70
1. inmovilizado Intangible 5 500.086,80 39.617,81
1. Desarroilo. 0,00 30.514,67
2. Congcesiones. 500.000,00 0,00
5. Aplicaciones informaticas. 86,80 103,14
Il. Inmovilizado material 6 82.130,27 157.275,90
1. Terrenos y construcciones. 25.024,70 26.780,27
2. Instalaciones técnicas y otro inmowilizado material. 55.123,93 64.794,93
3. Inmovilizado en curso y anticipos. 1.981,64 65.700,70
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo. 7 4.392.124,02 1.032.789,02
1. Instrumentos de patrimonio 4.198.784,02 1.003.789,02
2. Créditos a empresas 15 193.340.00 29.000.00
V. Inversiones financieras @ largo ptazo. 8 10.801,36 55.564,54
! 1. Instrumentos de patrimonio 801,36 801,36
2. Créditos a tarceros 15 0.00 19.500,00
5. Otros activos financieros 10.000,00 35.263,18
VI. Activos por impuesto diferido. 13 33.617,23 20.824,43
B) ACTIVO CORRIENTE 1.837.116,17 1.224.803,77
1l. Existencias. 9 72.607,47 579,92
6. Ancticipos a prowesdores. 72.607.47 579,92
i, Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8 34.940,20 26.557,76
1. Clientes por ventas y prestaciones de senicios. 30.950,00 24.000,00
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas. 13 3.990,20 2.557,76
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo. 8 1.661.585,00 956.475,04
1. Instrumentos de patrimonio 1.567.030,84 0,00
2. Créditos a empresas 15 7.187,66 551,56
5. Otros activos financieros 15 87.366,50 955.923,48
V. Inversiones financieras a corto plazo. 8 56.805,05 81.052,73
2. Créditos a empresas 24.085,05 54.832,73)
5. Otros activos financieros 32.720,00 26.220,00
V1. Periodificaciones. 8 8.777,34 13.166,01
VIil. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. 10 2.401,11 146.972,31
1. Tesoreria. 2.401,11 146.972,31
TOTAL ACTIVO (A+B) 6.855.875,85! 2.530.875,47
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INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L.

BALANCE CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL

31 DE DICIEMBRE DE 2017

Uds: Euros
Notas de la
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Memoria 3111212017 3112/2016
A} PATRIMONIO NETO 3.347.672,34 1.138.149,62
A-l) Fondos Propios. 12 3.347.672,34 1.138.149,62
1. Capital. 689.482,00 620.263,00
1. Capital escriturado. 689.482,00 620.263,00
Il. Prima de emisién. 2.741.671,00 595.882,00
1Il. Reservas. 12.312,85 12,312,85
1. Legal y estatutarias. 1.231,29 1.231,29
2. Otras reservas. 11.081,56 11.081,56
V. Resultados de ejercicios anteriores. (90.308,23) (56.171,16)
2. (Resultados negativos de eercicios anteriores). (90.308,23) (56.171,16)
VII. Resultado del ejercicio. (5.485,28) (34.137,07)
B} PASIVO NO CORRIENTE 2.485.155,13) 263.436,59
Il. Deudas a largo plazo. 11 2.465.155,13 263.436,59
1. Deudas con entidades de crédito. 198.017,14 18.655,26
5. Otros pasivos financieros 2.267.137,99 244.781,33
C) PASIVO CORRIENTE 1.043.048,38] 1.129.289,26
1. Deudas a corto plazo. 11 584.296,77 556.972,00
2. Deudas con entidades de crédiio. 166.237,69 385.352,08
5. Otros pasivos financleros 418.058,08 171.618,82
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo. 11,15 3.023,09 0,00
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. 1" 294.586,56 234.172,79
1. Proveedores. 104.288,13 81.796,83
3. Acreedores varios. 143.909,47 111.953,36
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago). 16.881,20 0,00
6. Otras deudas con las Administraclones Publicas. 13 29.507,76 39.672,51
7. Anticipos de clientes. 0,00 750,00
VI. Perlodificaciones a corto plazo 11 161.141,96 338.144,56
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 6.855.875,85 2.530.875,47
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INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L..
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL

31 DE DICIEMBRE DE 2017

Uds: Euros

l— Notas de la {Dsbe) / Haber
i B Memoria 31M12/2017 31/12/2016
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios. 14 800.212,88 759.875,54,
b) Prestaciones de senicios. 800.212,88 759.875,54
. . (84.846,14) (86.592,25)
4. Aprovisivnamientos. 14
¢) Trabajos realizados por otras empresas. (84.846,14) {86.592,25)
6. Gastos de personal, 14 {230.401,98) {348.359,58)
a) Sueldos, salarios y asimilados. (176.604,10) (304.205,13)
b) Cargas sociales. (53.797,88) (44.154,45)
7. Otros gastos de explotacién. 7,14 (390.577,57) (234.971,06)
a) Senvcios exteriores. (351.615,98) {197.218,99)
b) Tributos. (38.961,59) (37.692,07),
8. Amortizacién del inmovilizado. {11.442,91) (11.558,89)
9, Imputacién de subvanciones de inmovilizado no financiero y otras. 0,00 44.840,00
12. Otros resultados 14 (60.632,91) (55.655,25)
A1) Resultado de explotacion {1+2+3-4+5-6-7-8+9+10-11+12) 22.311,37 67.638,51
13. Ingresos financieros. 5.934,22 1.871,01
b) De valores negociables y de créditos del activo inmovilizado. 5.934,22 1.871,01
by} De empresas def grupo y asociadas. 15 5.933,57 1.136,56
b) De terceros. 0.65 734,45
14. Gastos financieros. (41.706,51) (14.133,23)
b) Por deudas con terceros. (41.706,51) (14.133,23)
0,00 {103.944,18)
15. Variacion del valor razonable en instrumentos financieros.
a) Cartera de negociacion y otros. 0,00 (103.944,18)
17. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros. 0,00 (60,00)
a) Deterioros y pérdidas. 0,0 (60,00)
A.2) Resultado financiero (13-14+15+16+17). (35.772,29) _{116.266,40)
A3) Resuitado antes de Iimpuestos (A.1+A.2). (13.460,92) (48.627,89)
18. Impuesto sobre beneficios. 13 7.975,64/ 14.490,82
A4) Resultado del ejercicio procedente de operaciones
continuadas (A.3-18). (5.485,28) (34.137,07)
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
A5) Resultado del ejercicio (A4+19) {5.485,28) (34.137,07)
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INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L..
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL

31 DE DICIEMBRE DE 2017
el Debe) / Haber
Mamorla 3122017 3171212016

|A) Resultado de la ousnta de Pérdidas y Gananclas.

B) Ing: y gastos imp di

L. Por i6n de

1. de aclivos

2. Otros ingresos { gastos.
il Por coberturas ds flujos da efectivo
m. y lagados
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales yofros ajustes.
V. Efecto impositivo.

Tetal ing y gastos
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INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L.

Memoria de las cuentas anuales
correspondientes al gjercicio terminado
el 31 de diciembre de 2017

1. Actividad de la Sociedad

Instituto de Formacién Financiera y Empresarial, SL (en adelante también “la Sociedad” o “IFFE")
fue constituida el 13 de noviembre de 2009 en A Corufia, con duracion indefinida, mediante
escritura autorizada por el Notario de A Corufia D. Juan Cora Guerreiro con el namero 2.742 de
su protocolo. Tiene su domicilio social en Finca Las Cadenas, Carretera Nacional Vi, Km. 586,
Oleiros (A Corufia).

Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de A Corufia, tomo 3.370, folio 201, Hoja C-45744.

Su actividad principal, -de acuerdo con sus estatutos-, consiste en la ensefianza y formacion
profesional superior.

Sociedades dependientes-

La Sociedad es cabecera de un grupo de empresas con diferentes objetos sociales y sectores
de actividad. De conformidad con el articulo 42 y 43 del Cédigo de Comercio (CCom), La
Sociedad no esta obligada a formular cuentas anuales consolidadas al no cumplirse los requisitos
previstos en el mencionado articulo 43.

A continuacion, se presenta el desglose de las Sociedades de la Sociedad (nota 8).

Ejercicio 2017

L d

Sociedad Actividad Domicilia

Capital Tipo Part.

% Part,

Fecha de Cierre

Producciones Ourego 2009, SL
IFFE Desarrollos, Sk

Dronlife SL

IFFE Imeligencia aplicada, SL.
IFFE Functicna! Drinks, SL

Produccitn cinematografica y video  Oieiros {A Corufia)
Sernvicios de publicidag y ctros Oieircs (A Corufia}
Prestacion de senicics por soc. de ¢ Oleiros {A Cerufia}
1D expermental en ciencias naturale: Oleiros (A Corufia)
Fabricacion de aguas gasecsas y otra Cleiros (A Corufia)
IFFE Business Schooi, SIi Ensefianza y formacién prafesional su Oleiros (A Corufia)
IFFE Bictech, SL Refinado y ofro tratamiento de grasas Oleires (A Corufia)
DCM Asesores Dir. y Consult Mercadcs, SLConsiita y asesoramiento en gestién - Oieiros (A Corufia)
Negradas Verde, S.A Premacion inmobiliaria Oleiros (A Corufia)
A Fortaleza as Marinas, SL Promacidn Inmobitiaria Oigiros (A Corufia)

Ejercicio 2016

Saciedad Actividad Domicilia

31.807 € Directa
46.356 € Directa
3.C00 € Directa
477.501 € Directa
3.C0C € Directa
3.000 € Directa
4.000.C00 € Directa
303.1C0 € Dirscta
3.387.037 € Indirecta
1.155.100 € Ihdirecta

Capital Tipo Part.

% Part.

95% 31 de diciembre
150% 31 de diciembre
100% 31 de giciembre
100% 31 de diciembre

51% 31 de diciemtre
100% 31 de diclembre

50% 31 de diciembre

65% 31 de diciembre

97% 31 de diciembre

75% 31 de diciembre

Fecha de Cierre

Producciones Ourego 2009, SLU
IFFE Desamollos, SL

Praduceién cinematcgrafica y video  Oleiros (A Coruia)
Senvgics de publicidad y otros Oleiros (A Coruiia)
Buanitfe SL Prestacion de senicios per soc. de de Oleires (A Corufia)
F inteligencia aplicada, SL +D experimental en ciencias naturale: Oleiros (A Corufia)
M Asesores Dir. y Consult Mercados, SLConsutta y asesoramiento er: gestion - Olelros {A Corufia)
ggradas Verde, S.A Promocion Inmobiliaria Oleiros (A Corufa)
ortaleza as Marifias, SL Promocion Inmobiliaria Oleiros {A Coruiia)

30.307 € Directa
46.356 € Directa
3.CCO € Directa
3.000 € Directa
203.100 € Directa
3.387.037 € Indirecta
1.185.100 € Indirecta

100% 31 de diciembre
10C% 31 de diciembre
100% 31 de diciembre
51% 31 de diciembre
§5% 31 de dicismbre
10C% 31 de diciembre
75% 31 de diciembre

A 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Sociedad no mantiene participacién alguna en el capital

social de sociedades que pudiesen tener la consideracion, -de acuerdo con la normativa contable

aplicable-, de sociedades asociadas o multigrupo.
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La moneda funcional con la que opera la Sociedad es el Euro, y las cifras incluidas en las
presentes cuentas anuales se encuentran expresadas en euros, salvo que se indique lo contrario.

2. Bases de presentacioén de las Estados Financieros

consolidados
2.1. Marco Normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad-

Las presentes cuentas anuales se han formulado por el Consejo de Administracién de la
Sociedad de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad,
que es el establecido en:

- EICddigo de comercio y la restante legislacion mercantil.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad, aprobado por el
Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre y las modificaciones incorporadas a éste
mediante el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, asi como otras normas
complementarias.

- Elresto de normativa contabie espaiiola que resulte de aplicacion.
2.2. Imagen fiel-

Las presentes cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017 han sido
formuladas por el Consejo de Administracién de la Sociedad, y han sido obtenidas de los
registros contables de Instituto de Formacion Financiera y Empresarial, S.L., y se presentan de
acuerde con el marco normative de informacién financiera que resulta de aplicacion y en
particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen
fiel del patrimonio, de ia situaciéon financiera y de los resultados habidos durante el
correspondiente ejercicio, estimandose que seran aprobadas por la junta General de socios sin
ninguna modificacion.

2.3. Principios contables no obligatorios aplicados-

Los principios y criterios contables aplicados para la elaboracién de estas Cuentas anuales son
los que se resumen en la Nota 3 de la presente Memoria de las cuentas anuales. No se han
aplicado principios contables no obligatorios.

Adicionalmente, los Administradores de la Sociedad han formulado estas Cuentas anuales
considerando la totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatoria que
tienen un efecto significativo en las presentes cuentas anuales. No existe ningln principio
contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4. Empresa en funcionamiento-

as presentes cuentas anuales han sido elaboradas y formuladas por el Consejo de

dministracién de la Sociedad bajo la asuncion del principio de empresa en funcionamiento, lo
que supone que las deudas de la Sociedad seran atendidas en los vencimientos, cuantias y
plazos acordados con terceros, asl como los activos se realizaran en el transcurso normal de las
operaciones.
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A fecha de formulacion de las presentes cuantas anuales, no existen incertidumbres significativas
o condiciones extraordinarias gue puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de la
Sociedad de continuar como empresa en funcionamiento.

2.5 Aspectos Criticos de la Valoracion y estimacién de la Incertidumbre-

En la elaboracion de ias presenies cuentas anuales se han utilizado estimaciones realizadas por
los Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos
y compromisos que figuran registrados en ellos. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

o La recuperacion de las deducciones fiscales reconocidas como activo por impuestos
diferidos (Nota 4.k)

e E! valor razonable de transacciones con instrumentos de patrimonio con empresas del
grupo y asociadas (Nota 4.f)

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién
disponible al cierre del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja)
en proéximos periodos, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva, reconociendo los
efectos del cambio de estimacién en las correspondientes cuentas de resultados.

La preparacién de los Cuentas anuales exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas
estimaciones y juicios en relacién con el futuro que se evalian continuamente y se basan en la
experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen
razonables bajo las circunstancias presentes.

2.6. Comparacion de la informacién-

Las presentes cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance de situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y dei estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2016, las
correspondientes al ejercicio anterior. Igualmente, la presente Memoria de las cuentas anuales
se presenta con informacién de ambos ejercicios a efectos comparativos.

2.7. Agrupacioén de partidas-

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado consolidado
de cambios en el patrimonio neto se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension,
si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en la
presente memoria de las cuentas anuales.

2.8. Cambios en criterios contables-

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017 no se han producido cambios de
criterios contables significativos respecto a los criterios aplicades en el ejercicio 2016.

2.9. Importancia relativa-

En la elaboracién de las presentes cuentas anuales, al determinar la informacién a desglosar
sobre las diferentes partidas de ios estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo
con e! marco conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia
relativa.
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3. Aplicacién del resultado

El Consejo de Administracién de la Sociedad propondra a la junta general de socios la aprobacién
del resultado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017 y su aplicacion segln lo

siguiente:
Base de reparto 31/12/2017 31/12/2016
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (5.485,28)  (34.137,07)
Total (5.485,28) (34.137,07)
Aplicacion Importe Importe
A compensar con beneficios futuros (5.485,28)  (34.137,07)
Total (5.485,28)  (34.137,07)

4. Normas de registro y valoracién

Las principales normas de valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de las
presentes cuentas anuales, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad
aprobado por el Real Decreto 1514/2007 de 16 de noviembre, y las modificaciones y reforma
parcial contenidas en el Real Decreto 1159/2010 de 17 de septiembre, han sido las siguientes:

a)  Inmovilizado intangible-

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de
adquisicion o coste de produccion. Posteriormente se valora a su coste minorado por la
correspondiente amortizacién acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que
haya experimentado,

El precio de adquisicién incluye, ademas del importe facturado por el vendedor, todos los
gastos adicionales que se produzcan hasta su puesta en condiciones de funcionamiento.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida util es definida o
indefinida. Los activos que tienen vida Util definida se amortizan sistematicamente en
funcién de la vida Gtil estimada de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos
de amortizacién aplicados son revisados en cada cierre de ejercicios, y, si procede,
ajustados de forma prospectiva. Al menos una vez, al cierre del ejercicio, se evalta la
existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso, se estiman los importes recuperables,
efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

Cuando la vida util de estos activos no pueda definirse de manera fiable se amortizan en
un plazo de 10 afios sin perjuicio de los plazos establecidos en las normas particulares
sobre el inmovilizado intangible.

Los métodos y periodos de amortizacién aplicados son revisados en cada cierre de
ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva.

Al menos al cierre del ejercicio, se evallia la existencia de indicios de deterioro, este se
calcula de acuerdo con los criterios expusstos para el inmovilizado materia! en el apartado
siguiente.
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2 &5

a) Gastos de investigacion y desarrollo-

Los gastos en investigacion se activan desde el momento en que se cumplen las siguientes
condiciones (si se optan por activarlos):

e Estar especificamente individualizados por proyectos y su coste claramente
establecido para que pueda ser distribuido en el tiempo.

s Se puede establecer una relacion estricta entre “proyecto” de investigacion y objetivos
perseguidos y obtenidos. La apreciacion de este requisito se realiza genéricamente
para cada conjunto de actividades interrelacionadas por la existencia de un objetivo
comun.

Los gastos de desarrollo del ejercicio se activan desde el momento en que se cumplen
todas las siguientes condiciones:

« Existencia de un proyecto especifico e individualizado que permita valorar de forma
fiable el desembolso atribuible a la realizacion del proyecto.

e Laasignacion, imputacion y distribucion temporal de los costes de cada proyecto estan
claramente establecidas.

e En todo momento existen motivos fundados de éxito técnico en la realizacién del
proyecto, tanto para el caso en que la intencion sea ia de la explotacién directa, como
para el de la venta a un tercero del resuitado del proyecto una vez concluido, si existe
mercado.

e La rentabilidad econémico-comercial del proyecto esta razonablemente asegurada.

e La financiacion de los distintos proyectos estd razonablemente asegurada para
completar la realizacién de los mismos. Ademas de estar asegurada la disponibilidad
de los adecuados recursos técnicos o de otro tipo para completar ei proyecto y para
utilizar o vender el activo intangible.

e Existe una intencion de completar el activo intangible en cuestién, para usarlo o
venderio.

El cumplimiento de todas ias condiciones anteriores se verifica durante todos los ejercicios
en los que se realiza el proyecto, siendo el importe a activar el que se produce a partir del
momento en que se cumplen dichas condiciones.

En ningun caso se activan los desembolsos reconocidos inicialmente como gastos del
ejercicio y que posteriormente han cumplido las condiciones mencionadas para su
activacion.

Los proyectos de investigacion y desarrollo que se encargan a otras empresas o
instituciones se valoran por su precio de adquisicion.

Los proyectos que se realizan con medios propios de la empresa, se valoran por su coste
de produccién, que comprenden todos los costes directamente atribuibles y que son
necesarios para crear, producir y preparar el activo para que pueda operar de la forma
prevista.
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La imputacién a resultados de los gastos activados se realiza conforme a los siguientes
criterios:

* Los gastos de investigacion que figuran en el activo se amortizan, desde el momento
en que se activan, durante su vida atil, en un plazo méximo de cinco afios, salvo que
existan dudas razonables sobre el éxito técnico o la rentabilidad econémico-comercial
del proyecto, en cuyo caso se imputan directamente a pérdidas del gjercicio.

* Los gastos de desarrollo que figuran en el activo se amortizan como mucho en cinco
afios, comenzando la amortizaci6én a partir de la fecha de terminacién del proyecto.

b) Propiedad Industrial-

Como norma general, la propiedad industrial se valora por los costes incurridos para la
obtenci6n de la propiedad o el derecho al uso o a la concesién del uso de las distintas
manifestaciones de la misma, siempre que, por las condiciones econémicas que se derivan
del contrato deban inventariarse por la empresa adquirente. Se incluyen, entre otras, las
patentes de invencién, los certificados de proteccién de modelos de utilidad, el disefio
industrial y las patentes de produccion.

Los derechos de la propiedad industrial se valoran por el precio de adquisicién o coste de
produccion, incluyendo ei valor en iibros de los gastos de desarrollo activados en el
momento en que se obtiene la correspondiente patente o similar, incluido el coste de
registro y formalizacién de la propiedad industrial.

Son objeto de amortizacion y correccion valorativa por deterioro.
¢) Patentes, licencias, marcas y simiiares-

Como norma general, las patentes, licencias, marcas y similares, se valoran por los costes
incurridos para ia obtencion de ia propiedad o ei derecho ai uso o a ia concesién del uso
de las distintas manifestaciones de la misma, siempre que, por las condiciones
econdmicas que se deriven del contrato deban inventariarse. Se incluyen, entre otras, las
patentes de invencidn, los certificados de proteccion de modelos de utilidad, el disefio
industrial y las patentes de introduccion.

Los derechos de la propiedad industrial se valoran por el precio de adquisicién o coste de
produccion. Se contabilizan en este concepto el valor en libros de los gastos de desarrollo
activados en el momento en que se obtenga la correspondiente patente o similar, incluido
el coste de registro y formalizacion de la propiedad industrial, siempre que se cumplan las
condiciones legales necesarias para su inscripcion en el correspondiente registro, y sin
perjuicio de los importes que también pudieran contabilizarse por razén de adquisicién a
terceros de los derechos correspondientes. Los gastos de investigacion siguen su ritmo
de amortizacién y no se incorporan al valor contable de la propiedad industrial.

Las patentes se pueden utilizar durante un periodo de 10 afios, por lo que se amortizan
linealmente en dicho periodo.

El periodo inicial de utilizaci6n de las licencias varia dependiendo del tipo de licencia. Este
periodo inicial se puede renovar a la eleccién de la Sociedad sin ningtin tipo de coste,
siempre que se cumplan las condiciones de la licencia, por lo que se estima que tienen
una vida util de 10 afios.
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b)

d) Aplicaciones informaticas-

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicion y desarrollo de
programas de ordenador, incluidos ios costes de desarrollo de las paginas web siempre
que esté prevista su utilizacion durante varios afios. Los costes de mantenimiento de las
aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
en que se incurren. La vida Util de estos elementos se estima en tres afios.

e} Propiedad intelectual-

Como norma general, la propiedad intelectual esta integrada por derechos de caracter
personal y patrimonial, que atribuyen ai autor la piena disposicién y e! derecho exclusivo a
la explotacion de la obra, sin mas limitaciones que las establecidas en la Ley. Son objeto
de propiedad intelectual todas las creaciones originales literarias, artisticas o cientificas
expresadas por cuaiguier medio o soporte, tangibie o intangible, actualmente conocido o
que se invente en el futuro. El titulo de una obra, cuando sea original, queda protegido
como parte de ella.

Corresponden al autor de la propiedad intelectual dos clases de derechos: el derecho
moral, de caracter irrenunciable e inalienable y, el derecho de explotacién de su obra, que
abarca los derechos, entre otros, de reproduccion y distribucion.

Para los elementos de la propiedad intelectual, con caracter general, se utilizaran los
mismos principios y criterios de valoracién indicados para la propiedad industrial, utilizando
para su contabilizacién una partida especifica.

Iinmovilizado material-

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de
produccién, y posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y
las pérdidas por deterioro, si las hubiera. E! coste incluye los impuestos indirectos no
recuperables y, caso de existir, la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones
asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como
los costes de rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta, siempre que estas
obligaciones den lugar al registro de provisiones.

El precio de adquisicién incluye, ademés del importe facturado por el vendedor, después
de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales
directamente relacionados que se produzcan hasta la puesta en condiciones de
funcionamiento del bien, incluida la ubicacién en el lugar y cualquier otra condicion
necesaria para que pueda operar de la forma prevista.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen
el inmovilizado material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en
que se incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a
aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida Util de dichos bienes se registran
como mayor coste de los mismos.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, en base a los
afios de vida (til estimada de cada uno de los elementos de su inmovilizado. El detalle de
los afios de vida til estimada aplicados en el ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2017, asi como en el ejercicio 2016, es el siguiente:
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Anos de
vida dtil
estimada

Construcciones 20
Mobiliario 10
Equipos para proceso de informacion 4-10
Otro Inmovilizado Material 8-10

Cuando un elemento de un determinado bien tiene un coste significativo en relacion al
coste total del bien y una vida Util distinta al resto del bien, se amortizan de forma
independiente los distintos elementos que forman el bien.

Los cambios originados en el valor residual, la vida Gtil y el método de amortizacién de un
activo, se contabilizarén como cambios en las estimaciones contables, salvo que se tratara
de un error.

Cuando se produce el reconocimiento de una pérdida por deterioro conforme al apartado
siguiente, se procede a recalcular las amortizaciones en funcién del nuevo valor contable,
el valor residual y la vida util remanente.

En su caso, para aquellos inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior a un
afo para estar en condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos
financieros que se hayan devengado antes de la puesta en funcionamiento del bien y que
hayan sido girados por el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiacién
ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicién o fabricacién del
mismo.

La Sociedad no tiene firmados contratos de concesién que contemplen compromisos de
desmantelamiento y rehabilitacion. Si existieran en el momento de la valoracion inicial del
inmovilizado, la Sociedad estimara el valcr actual de las obligaciones futuras derivadas del
desmantelamiento, retiro y otras asociadas al citado inmovilizado, tales como los costes
de rehabilitacién del lugar donde se asentasen. Dicho valor actual se activara como mayor
coste del correspondiente bien, dando lugar al registro de una provision, la cual sera objeto
de actualizacion financiera en los periodos siguientes al de su constitucién.

Después del reconocimiento inicial, se contabiliza la reversién del descuento financiero
asociado a la provision en la cuenta de pérdidas y ganancias y se ajusta el valor del pasivo
de acuerdo con el tipo de interés aplicado en el reconacimiento inicial, o en la fecha de la
Ultima revisién. Por su parte, la valoracion inicial del inmovilizado material podra verse
alterada por cambios en estimaciones contables que modifiquen el importe de la provisién
asociada a los costes de desmantelamiento y rehabilitacién, una vez reconocida la
reversion del descuento, y que podran venir motivados por:

* Un cambio en el calendario o en el importe de los flujos de efectivo estimados para
cancelar la obligacién asociada al desmantelamiento o la rehabilitacién.

¢ Eltipo de descuento empleado por la Sociedad para la determinacién del valor actual
de la provisién que, en principio, es el tipo de interés libre de riesgo, salvo que al
estimar los flujos de efectivo no se hubiera tenido en cuenta el riesgo asociado al
cumplimiento de la obligacién.
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c)

d)

Los trabajos que ia Sociedad realiza para su propio inmovilizado se registran al coste
acumulado que resulta de afadir a los costes externos los costes internos, determinados
en funcion de los consumos propios de materiales, la mano de obra directa incurrida y los
gastos generales de fabricacién calculados segln tasas de absorcién similares a las
aplicadas a efectos de la valoracion de existencias.

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo se calcula como
ia diferencia entre el heneficio de la venta y el importe en libros del activo y se reconoce
en la cuenta de resultados.

Deterioro de valor de los activos materiales e intangibles-

Al cierre de cada ejercicio 0 siempre que existan indicios de pérdida de valor (para el resto
de los activos), la Sociedad procede a estimar, mediante el denominado “test de deterioro”,
la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos
activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos
los costes de venta y el valor en uso.

Los valores recuperables se caiculan para cada unidad generadora de efectivo, si bien, en
ei caso de inmovilizaciones materiales, siempre que sea posible, los célculos de deterioro
se efectlian elemento a elemento, de forma individualizada.

En el caso de que se deba reconocer una pérdida por deterioro de una unidad generadora
de efectivo a la que se hubiese asignado todo o parte de un Fondo de Comercio, se reduce,
en primer lugar, el valor contable del Fondo de Comercio correspondiente a dicha unidad.
Si el deterioro supera el importe de éste, en segundo lugar se reduce, en proporcion a su
valor contable, el del resto de activos de la unidad generadora de efectivo, hasta el limite
del mayor valor entre los siguientes: su valor razonable menos los costes de venta, su
valor en uso y cero.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente (circunstancia no
permitida en el caso especifico de! Fondo de Comercio), el importe en libros del activo o
de la unidad generadora de efectivo se incrementa en la estimacién revisada de su importe
recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe
en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna peérdida por
deterioro en ejercicios anteriores. La reversion de una pérdida por deterioro de valor se
reconoce como ingreso.

Arrendamientos-

Un arrendamiento es cualquier acuerdo, con independencia de su instrumentacion juridica,
por el que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma unica de
dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un periodo de
tiempo determinado, con independencia de que el arrendador quede obligado a prestar
servicios en relacién a la explotacion o mantenimiento de dicho activo.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas
arrendamientos se ciasifican como arrendamientos operativos.

Se presume que se transfieren todos los riesgos y beneficios cuando:
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- En el contrato existe opcion de compra y no hay dudas de que se va a ejercitar.

- La propiedad del activo se transfiere al finalizar el plazo del arrendamiento.

- El plazo del arrendamiento coincida con la mayor parte de la vida econémica del
activo.

Arrendamiento financiero-

En las operaciones de arrendamiento financiero, se presenta el coste de los activos
arrendados en el balance consolidado segin la naturaleza del bien objeto del contrato y,
simultdneamente, un pasivo por el mismo importe. Dicho importe sera el menor entre el
valor razonable del bien arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las
cantidades minimas acordadas, incluida la opcién de compra, cuando no existan dudas
razonables sobre su ejercicio. No se incluiran en su calculo las cuotas de caracter
contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador. La
carga financiera total del contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada del ejercicio en que se devenga, aplicando el método del tipo de interés
efectivo. Las cuotas de caracter contingente se reconocen como gasto del ejercicio en que
se incurren.

Los gastos directos iniciales que son inherentes a la operacién se consideran mayor valor
del activo.

Para el calculo del valor actual se utiliza el tipo de interés implicito dei conirato. La carga
financiera total se distribuye a lo largo del plazo del arrendamiento y se imputa a la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devenga, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a
los aplicades al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaieza.

Arrendamiento operativo-

Los arrendamientos de activos en los que el arrendador conserva efectivamente todos los
riesgos y ventajas de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Cuando la Sociedad actiia como arrendador, los ingresos y gastos derivados de los
acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance
consolidado conforme a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del
contrato directamente imputables, los cuales se reconocen como gasto en el plazo del
contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del
arrendamiento.

En las operaciones de arrendamiento operativo en las que la Sociedad actlia como
arrendatario, los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan
ala cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en el ejercicio en que se devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se
tratar4 como un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo
de arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.
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Permuta de Activos-

Se entiende por “permuta de activos” la adquisicion de activos materiaies o intangibles a
cambio de ia entrega de otros activos no monetarios o de una combinacién de éstos con
activos monetarios.

Como norma general, en operaciones de permuta con caracter comercial, el activo recibido
se valora por el valor razonable del activo entregado mas, en su caso, ias contrapartidas
monetarias que se hubieran entregado a cambio. Las diferencias de valoracion que surgen
al dar de baja el elemento entregado a cambio, se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial, el activo recibido se valora por el valor
contable del bien entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se
hubieran entregado a cambio, con el limite del valor razonable del activo recibido si éste
fuera menor. Las diferencias de valoracién negativas que surjan se reconocen en |a cuenta
de pérdidas y ganancias.

Instrumentos financieros-

Un ‘“instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una
entidad y, simultaneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en otra
entidad.

Un “derivado financiero” es un instrumento financiero cuyo valor cambia como respuesta
a los cambios en una variable observable en el mercado (tal como un tipo de interés, de
cambio, etc.), cuya inversion inicial es muy pequefia en relacion a otros instrumentos
financieros con respuesta similar a los cambios en las condiciones de mercado y que se
liquida, normalmente, a una fecha futura.

Activos financieros-

Un activo financiero es cualquier activo que sea dinero en efectivo, un instrumento de
patrimonio de otra empresa, o suponga un derecho contractual a recibir efectivo u otro
activo financiero, o a intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en
condiciones potencialmente favorables.

A los efectos de presentacion de informacion en las notas de la memoria los activos
financieros se agrupan en las siguientes clases:

- Instrumentos de patrimonio.
- Valores representativos de deuda.
-  Créditos, Derivados y Otros.

A efectos de su valoracion, se clasifican en alguna de las siguientes categorias:

a) Préstamos y partidas a cobrar.

b) Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.

c) Activos financieros mantenidos para negociar.

d) Ofros activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias.
e) Inversiones en el patrimonio de empresas de ia Sociedad, muitigrupo y asociadas.
f)  Activos financieros disponibles para la venta.

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en:
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Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes
o en la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que,
no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados
y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado
activo.

Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario,
es el precio de la transaccion, que equivaldrd al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.

No obstante lo anterior, (en la mayoria de los casos) la sociedad los valora por el
nominal, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

- Tienen vencimiento no superior a un afo,
- No tienen un tipo de interés contractual y
- El efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Respecto a la valoracion posterior, se realiza por su coste amortizado siempre que
su valoracion inicial se hubiera realizado al valor razonable. En estos casos l0s
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias,
aplicando el método del tipo de interés efectivo.

En los casos en los que la valoracion inicial se realizé por el nominal de la deuda,
se continGan valorando al nominal, sin perjuicio del deterioro que en su caso
hubiera que reconocer.

Ei deterioro se evalla al menos al cierre del ejercicio y siempre que exista
evidencia objetiva de que el valor de un crédito (o de un grupo de créditos con
similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente) se ha deteriorado
como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su
reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de
efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del
deudor.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre
su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estima
van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de
su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interés variable, se
emplea el tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de cierre de las
cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias. La reversién del deterioro tiene como limite el
valor en libros del crédito que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se
hubiese registrado el deterioro del valor.

Activos financieros mantenidos para negociar: incluyen Activos cuya adquisicion
se origina con el propésito de venderlos en el corto plazo.
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Estos activos financieros se incluyen en activos corrientes, excepto aquellos en
los que la expectativa de venta de la Sociedad se estima con razonabilidad que
pueda suceder en un periodo superior a 12 meses a partir de la fecha del balance
Gue se clasificaran como activos no corrientes.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su coste que, salvo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles.

Al menos al cierre del ejercicio, deberan efectuarse las correcciones valorativas
necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en iibros de una
inversion no sera recuperable.

El importe de la correccién valorativa sera la diferencia entre su valor en libros y
el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe enire su valor
razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros derivados de la inversion, calculados, bien mediante la estimacion de los
que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado por
la empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la inversion en la
misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los flujos de efectivo
que se espera sean generados por la empresa procedentes tanto de sus
actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas. Salvo mejor
evidencia del importe recuperable de las inversiones. En la estimacién del
deterioro de esta ciase de activos se tomara en consideracion el patrimonio neto
de la entidad participada, corregido por las plusvalias técitas existentes en la fecha
de la valoracion, que correspondan a elementos identificables en el balance de la
empresa.

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se
registraran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas
y ganancias. La reversion del deterioro tendra como limite el valor en libros de la
inversidon que estaria reconocida en la fecha de reversién si no se hubiese
registrado ei deterioro del valor.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los
derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han
transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. Por el
contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad, tales como el descuento de efectos o el “factoring con recurso”.

Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas-

Las inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste,
minorado, en su caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro.

Al menos al cierre del ejercicio, deberan efectuarse las correcciones valorativas necesarias
siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no sera
recuperable.
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El importe de la correccion valorativa sera la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversién,
calculados, bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como consecuencia
del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacion o baja
en cuentas de la inversién en la misma, bien mediante la estimacién de su participacion
en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada,
procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacién o baja en
cuentas. Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones, en la
estimacion del deterioro de esta clase de activos se tomar4 en consideracién el patrimonio
neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha
de la valoracién, que correspondan a elementos identificables en el balance de la
participada.

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se registraran como
un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tendra como limite el valor en libros de la inversién que estaria
reconocida en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Criterios empleados para la determinacién de los ingresos o gastos procedentes de
las distintas categorias de instrumentos financieros-

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad ai
momento de la adquisicién se reconoceran como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Los intereses deben reconocerse utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos cuando se declare el derecho del socio a recibirlo.

A estos efectos, en la valoracion inicial de los activos financieros se registraran de forma
independiente, atendiendo 2 su vencimiento, el importe de los intereses explicitos
devengados y no vencidos en dicho momento, asi como el importe de los dividendos
acordados por ei 6rgano competente en el momento de la adquisicién. A estos efectos, se
entendera por “intereses explicitos” aquellos que se obtienen de aplicar el tipo de interés
contractual del instrumento financiero.

Asimismo, si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados
generados con anterioridad a la fecha de adquisicién porque se hayan distribuido importes
superiores a los beneficios generados por la participada desde la adquisicién, no se
reconoceran como ingresos, y minoraran el valor contable de la inversion.

Pasivos financieros-

Los pasivos financieros son instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos que,
de acuerdo con su realidad econdmica, suponen para la empresa una obligacion
contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo financiero, o de
intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente
desfavorables.

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se clasifican en alguna de las
siguientes categorias:

i. Débitos y partidas a pagar.
ii. Pasivos financieros mantenidos para negociar.
ii.  Otros pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias.
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9)

h)

La Sociedad solo posee pasivos financieros clasificados como “Débitos y partidas a pagar’.
A continuacién, exponemos las normas de valoracién aplicables.

Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos gue la sociedad
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después
de la fecha de balance.

Como regla general se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia
en contrario, es el precio de ia transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibies.

No obstante lo anterior, (en la mayoria de los casos) la sociedad los valora por el nominal,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

- Tienen vencimiento no superior a un afio,
- No tienen un tipo de interés contractual y
- El efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Respecto a la valoracién posterior, se realiza por su coste amortizado siempre que su
valoracién inicial se hubiera realizado al valor razonable. En estos casos los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

En fos casos en los que la valoracién inicial se realizd por el nominal de la deuda, se
continGan valorando al nominal, sin perjuicio del deterioro que en su caso hubiera que
reconocer.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que
los han generado.

Instrumentos de patrimonio-

Un instrumento de patrimonio representa una participacién residual en el patrimonio de la
Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por
el importe recibido, neto de los gastos de emision.

Coberturas contables
La politica de la Sociedad es la no realizacién de operaciones de cobertura.
Existencias-

Las existencias se valoran al precio de adquisicion, coste de producciéon o valor neto
realizable, el menor de ellos. El precio de adquisicién es el importe facturado por el
proveedor, deducidos los descuentos y los intereses incorporados al nominal de los
débitos mas los gastos adicionales para que las existencias se encuentren ubicados para
su venta: transportes, aranceles, seguros Y otros atribuibles a la adquisicion. En cuanto al
coste de produccion, las existencias se valoran afiadiendo al coste de adquisicion de las
materias primas y otras materias consumibles, los costes directamente imputables al
producto y la parte que razonablemente corresponde los costes indirectamente imputabies
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alos productos. Los impuestos indirectos que graban las existencias solo se incorporan al
precio de adquisicién o coste de produccién cuando no son recuperables directamente de
la Hacienda Publica. El valor neto realizable representa la estimacién del precio de venta
menos todos los costes estimados para terminar su fabricacion y los costes que seran
incurridos en los procesos de comercializacion, venta y distribucién.

Los bienes comprendidos en las existencias se valoran al precio de adquisicién o al coste
de produccion, aplicandose el sistema FIFO.

Dado que las existencias de la Sociedad no necesitan un periodo de tiempo superior a un
afio para estar en condiciones de ser vendidas, no se incluyen gastos financieros en el
precio de adquisicion o coste de produccion.

La valoracién de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento se reduce a
su posible valor de realizacién. Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior
a su precio de adquisicién o coste de produccién, se efectlian las oportunas correcciones
valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si dejan
de existir las circunstancias que causaron la correccion del valor de las existencias, el
importe de la correccién es objeto de reversion reconociéndolo como un ingreso en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran por
su coste.

Partidas corrientes y no corrientes-

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotaciéon que,
con caracter general, se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo
vencimiento, enajenacién o realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde
la fecha de cierre del ejercicio, los activos financieros mantenidos para negociar, con la
excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacién sea superior al afio y el
efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumpien estos requisitos
se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los
pasivos financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados
financieros cuyo plazo de liquidacién sea superior al afio y en general todas las
obligaciones cuyo vencimiento o extincién se producird en el corto plazo. En caso
contrario, se clasifican como no corrientes.

Instrumentos de patrimonio propio

Los instrumentos de patrimonio se valoran al valor razonable de la contraprestacion
entregada y se registran en el patrimonio neto, como una variacién de los fondos propios,
y en ningln caso se reconocen como activos financieros de la empresa y no se registra
resultado alguno en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los gastos derivados de las transacciones con instrumentos de patrimonio propios,
incluidos los gastos de emision, tales como honorarios de letrados, notarios, y
registradores; impresion de memorias, boletines vy titulos; tributos; publicidad; comisiones
y otros gastos de colocacién, se registran directamente contra el patrimonio neto como
menores reservas.
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Los gastos derivados de una transaccién de patrimonio propio, de la que se haya desistido
o se haya ahandonado, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Impuesto sobre beneficios-

El gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impueste
diferido.

E! impuesto corriente es ia cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las
deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones
y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y
aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y
pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacioén y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a ia diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo
de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio
o de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al
resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que
se considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras
contra las que poder hacerlos efectivos.

Asimismo, en términos se consideran también las diferencias que puedan existir entre el
valor consolidado de una participada y su base fiscal. En general estas diferencias surgen
de los resuitados acumulados generados desde ia fecha de adquisicion de la participada,
de deducciones fiscales asociadas a la inversién y de la diferencia de conversion, en el
caso de las participadas con moneda funcional distinta del euro. Se reconocen los activos
y pasivos por impuestos diferidos originados por estas diferencias salvo que, en el caso
de diferencias imponibles, la inversora pueda controlar el momento de reversién de la
diferencia y en el caso de las diferencias deducibles, si se espera que dicha diferencia
revierta en un futuro previsible y sea probable que la empresa disponga de ganancias
fiscales futuras en cuantia suficiente.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o
abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en
patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas
sobre su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por
impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de reconocimiento en la
medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.
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Dado que los presentes estados financieros corresponden a un periodo de 6 meses no se
ha calculado impuesto sobre beneficios.

La Sociedad no esta acogida al régimen fiscal de declaracién consolidada.
Ingresos y gastos-

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacién
recibida, deducidos rebajas, descuentos e impuestos.

No obstante, la Sociedad tnicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de
cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes y de |a prestacién de servicios se valoran
por el valor razonable de la contrapartida, recibida o por recibir, derivada de los mismos,
que equivale al precio acordado para dichos bienes o servicios, deducido el importe de
cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares concedidos. Asimismo,
se incluyen los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no
superior a un afio y sin tipo de interés contractual, ya que el efecto de no actualizar ios
flujos de efectivo no es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable
que se van a cumplir las condiciones que determinan su concesién como una reducciéon
de los ingresos por ventas.

Los impuestos que gravan las operaciones de venta de bienes y prestacién de servicios
que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto sobre el valor afiadido v los
impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por cuenta de terceros, no forman
parte de los ingresos.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

Ingresos por ventas: solamente se reconocen los ingresos procedentes de la venta de
bienes cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

1. Hemos transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la
propiedad de los bienes, con independencia de su transmision juridica y siempre que el
comprador no posea el derecho de re-vender los bienes a la empresa, y ésta la obligacién
de re-comprarlos por el precio de venta inicial mas la rentabilidad normal que obtendria un
prestamista.

2. No mantenemos la gestion corriente de los bienes vendidos ni retenemos el control
efectivo de los mismos.

3. Podemos valorar con fiabilidad el importe de los ingresos.

4. Es probable que recibamos los beneficios o rendimientos econémicos derivados de la
transaccion, y

5. Podemos valorar con fiabilidad los costes incurridos o a incurrir en la transaccion.
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Ingresos por intereses-

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo
de interés efectivo. En cualquier caso, los intereses de activos financieros devengados con
posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Provisiones y contingencias-

Los Administradores de la Sociedad en la formuiacion de las presentes Cuentas anuales
consolidadas diferencian entre:

i) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de
sucesos pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos,
pero que resuitan indeterminados en cuanto a su importe y/ o momento de
cancelacion.

ii) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya malteriaiizacion futura estd condicionada a que ocurra, 0 no, uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Los Cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima
que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario.
Salvo que sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen
en las cuentas anuales sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se vaioran por el valor actual de la mejor estimacion posible dei importe
necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién
disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan
por la actualizacién de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va
devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar ia obligacion, siempre
que no existan dudas de que dicho reembolso seréd percibido, se registra como activo,
excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte
del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacion,
la compensacién se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso,
figurara la correspondiente provision.

Subvenciones, donaciones y legados-

Para la contabilizacion de las subvenciones, donaciones y legados recibidos la Sociedad
sigue los criterios siguientes:

Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables-

Se valoran por el valor razonable dei importe o el bien concedido, en funcion de si son de
caracter monetario o no, y se imputan a resultados en proporcion a la dotacién a la
amortizacién efectuada en el periodo para los elementos subvencionados o, en su caso,
cuando se produzca su enajenacion o correccion valorativa por deterioro, con excepcion
de las recibidas de socios o propietarios que se registran directamente en los fondos
propios y no constituyen ingreso alguno.

Subvenciones de caracter reintegrables-
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Mientras tienen el caracter de reintegrables se contabilizan como pasivos.
Subvenciones de explotacién-

Se abonan a resultados en el momento en que se conceden, excepto si se destinan a
financiar déficit de explotacién de ejercicios futuros, en cuyo caso se imputaran en dichos
ejercicios. Si se conceden para financiar gastos especificos, la imputacién se realizara a
medida que se devenguen los gastos financiados.

Prestaciones por cese-
Indemnizaciones por despido-

De acuerdo con la reglamentacién de trabajo vigente, la Sociedad est4 obligada al pago
de indemnizaciones a los empleados con los que, bajo determinadas condiciones,
rescinda sus relaciones laborales. La Sociedad reconoce estas prestaciones cuando se
ha comprometido de forma demostrable a cesar en su empleo a los trabajadores de
acuerdo a un plan formal detallado sin posibilidad de retirada o a proporcionar
indemnizaciones por cese como consecuencia de una oferta para animar a una renuncia
voluntaria. Las prestaciones que no se van a pagar en los doce meses siguientes a la
fecha del balance se descuentan a su valor actual.

No se espera que se produzcan despidos y no existen razones objetivas que hagan
necesaria la contabilizacién de una provision por este concepto, por lo que no se ha dotado
provisién alguna por este concepto al 30 de junio de 2017.

Elementos patrimoniales de naturaleza
medioambiental-

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de
forma duradera en ia actividad de ia Sociedad, cuya finalidad principai es la minimizacién
del impacto medioambiental y la proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la
reduccién o eliminacion de la contaminacién futura.

Derechos de emisién de gases de efecto invernadero-

Estos derechos se reconocen por su precio de adquisicién. Cuando se tratan de derechos
adquiridos sin contraprestacién o por un importe sustancialmente inferior a su valor de
mercado, se reconoce un ingreso directamente imputado al patrimonio neto al comienzo
del ejercicio natural al que corresponden, que es objeto de transferencia a la cuenta de
pérdidas y ganancias a medida que se realiza la imputacién a gastos por las emisiones
asociadas a los derechos recibidos sin contraprestacién.

Los derechos de emisién no se amortizan. Y estén sujetos a las correcciones valorativas
por deterioro que sean necesarias.

La emision de gases de efecto invernadero origina el reconocimiento de un gasto en la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio y de la correspondiente provision, dado que
a la fecha de cierre es indeterminado en cuanto a su importe exacto. La provision se
mantendra hasta el momento en que se cancele la obligacion mediante la entrega de los
correspondientes derechos.
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Transacciones con partes vinculadas-

La Sociedad realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados
por lo que lo que los Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos
significativos per este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en
el futuro.

Transacciones en moneda extranjera-

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a ila moneda funcional utilizando
los tipos de cambio vigentes en ia fecha de las transacciones. Las pérdidas y ganancias
en moneda extranjera que resultan de la liquidacion de estas transacciones y de la
conversion a los tipos de cambio de cierre de los activos y pasivos monetarios
denominados en moneda exiranjera se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias,
excepto si se difieren en Patrimonio neto como las coberturas de flujos de efectivo
cualificadas y las coberturas de inversion neta cualificadas.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda distinta al euro se convierten
al tipe de cambio de contado vigente en la fecha de balance. Las diferencias de cambio,
tanto positivas como negativas, que se originen en el proceso de formulacion se reconocen
en el Patrimonio neto de la Sociedad a efectos de valoracion hasta la fecha en que se
produce la liquidacion de dichos elementos patrimoniales, en cuyo caso se reconocen en
la cuenta de pérdicas y ganancias del ejercicio en el que surjan.

La moneda funcional y de presentacion de la Sociedad es el euro.

Inmovilizado Intangible

El movimiento habido durante el ejercicio 2017, asi como del ejercicio 2016 en el epigrafe
“Inmovilizado intangible” del balance adjunto, ha sido el siguiente:

Euros
Ejercicio 2017 Saldo Inicial Adlclo_nes ° Retiros Traspasos Saldo Final
Dotaciones
Coste-
Desarrollo 53.695,87 - (563.695,87) - -
Concesiones 0,00 500.000,00 - - 500.000,00
Aplicaciones informaticas 163,35 - - - 163.35
Total coste 53.859,22 500.000,00 {53.695,87) - 500.163,35
Amortizaclén acumulada-
Desarroile - - - - -
Concesiones E - - - -
Aplicaciones informaticas {60,21) (16.34) - - (76,55)
Total amortizaciones (60,21) {16,34) - - (76,55)
Corrreccidn de valor por deterioro-
Desarrollo {14.181.20) - 14.181,20 - 0,00
Total Correcciones de Valor {14.181,20) - 14.181,20] 0,00
Total neto 39.617,81 (16,34) (39.51 4,67)| - 500.086,80
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Euros
Ejercicio 2016 Adiclones o
Saido Iniclal Dotaciones Retiros Traspasos Saldo Final
Coste-
Dasarmllo 53.695,87 - - - 53.695,87
Concesiones 0,00 - - - 0,00
Aplicaciones informaticas 163,35 - - - 163,35
Total coste 53.859,22 - - - 53.859,22
Amortizacién acumulada-
Desarrolio - - - - -
Conceslones - - - - -
Aplicaciones informéaticas (43.87) (16,34) - - (60,21)
Total amortizaciones (43,87) (16,34)| - - (60,21)
Corrreccién de valor por deterioro-
Desarrolio (14.181,20) - - - (14.181,20)
Total Corraccilones de Valor (14.181,20 - (14.181,20
Total neto 39.834,15 (16,34) - - 39.617,81

Las principales adiciones del ejercicio 2017 corresponden a la aportaci6n, -en la ampliacién de
capital llevada cabo por la Sociedad el 28 de diciembre de 2016- de dos espacios publicitarios
en diferentes medios de la entidad SILVER FOX MEDIA, S.L., por importes de 340.704 euros y
159.296 euros respectivamente, sumando un total de derechos por importe de 500.000 euros.
Dichas aportaciones fueron canjeadas por participaciones sociales de la entidad, en los términos
gue se acordaron en dicha ampliacién de capital (nota 12).

Respecto a los retiros, corresponde a la cesion del proyecto de fabricacién de dispositivos de
recubrimiento no metalicos para canalizaciones subterraneas, en virtud del pacto alcanzado por
los socios de la Sociedad IFFE INTAP, S.L., en que se acordb que se aportara este desarrollo
por el valor neto contable del mismo, en la operaciéon de ampliacién de capital, siendo IFFE
INTAP, S.L. quier: continua &l desarrollo del mencionado proyecto.

Al 31 de diciembre de 2017, la Sociedad no tiene elementos del inmovilizado intangible en uso
que se encuentren totalmente amortizados.

Igualmente, la Sociedad no tiene activos intangibles sujetos a restricciones de titularidad o
pignorados como garantias de pasivos.

! Inmovilizado Material

El movimiento habido durante el ejercicio 2017, asi como del ejercicio 2016 en el epigrafe
“Inmovilizado material” del balance adjunto, ha sido el siguiente:

=
L
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Ejercicio 2017 Saldo Inicial | Adicienes o Retiros Traspasos Saldo Final
Dotaciones

Coste-
Tarrenos y Consfrucciones 35.107.15 2.047.370,90 (2.047.370.,90) 35.107,15
Instalaciones técnicas y otro

inmonviii zado material 104.753,33 17.756,75 - (17.756,75) 104.753,33
Inmovilizado material en curso 65.700,70 - - (63.719.08) 1.981.64
Total coste 205.561,18 2.065.127,85, - {2.128.846,71) 141.842,12
Amortizacion acumulada-
Terrenos y Consfrucciones (8.326,88) (1.755,57) - - (10.082.45)
Instalaciones tcnicas yotro

inmovili zado material {39.958 40) {9.671,00) - - (49.629,40)
Total amortizaciones (48.285,28) {11.426,57) - - {59.711,85)
Total neto 157.275,90 2.053.701,08 - {2.128.846,71) 82.130,27

Euros
Eigrcigioz016 Saldo Inicial MiCio_" i Retiros Traspasos Saldo Final
Dotaciones

Coste-
Terrenos y Construcciones 35.107,15 - - - 35.107,15
Instaiaciones técnicas yotro -

inmowli zado material 104.443.49 309,84 - - 104.753,33
Inmowilizado materia! en curso 65.700.70 - - 65.700.70
Total coste 139.550,64| 66.010,54 0,00 0,00 205.561,18
Amortizacion acumulada-
Terrenos y Construcciones (6.571.31) (1.755,57) - - (8.326,88)
Instalaciones t&cnicas yotro

inmovili zado material (30.171,42) (9.786,98) - (39.958.,40)
Total amortizaciones (36.742,73) (11.542,55) - - {48.285,28)
Total neto 102.807,91 54.467,99 - - 157 275,90

Durante ei ejercicio 2016 se perfeccion6 la adquisicion mediante subasta de los activos de una
empresa en proceso concursal que incluyen entre otros una parcela con una nave en el Poligono
Industrial de As Somozas, una planta experimental I+D, una planta de destilacién Molecular y un
laboratorio especifico de aceites de pescado. El importe reflejado como alta en dicho ejercicio se
correspondi6 con la factura del intermediario de la subasta por importe de 51.059,58 euros y los
impuestos asociados a la operacién no recuperables.

En las escrituras de adquisicién de los activos de fecha 2 de septiembre de 2016 y numeros de
protocolo 1.734 y 1.735 ante el notario Juan Cora Guerreiro, el importe total de los activos
adquiridos asciende a 1.021.197,65 euros (IVA incluido). De ese importe se adelantaron en el
ejercicio 2016 el importe de 25.263,58 euros para poder participar en la subasta y figuran
contabilizados como una garantia segun se indica en la nota 8 de esta memoria. El resto del
importe esta sujeto a la clausula suspensiva incluida en las resefiadas escrituras que establece
que: “La presente operacion se somete a la condicién suspensiva consistente en la efectiva
cancelacion registral de las cargas que pesan sobre el inmueble sito en el Parque Empresarial
de As Somozas (finca registral n° 7263 dei Registro de la Propiedad de Narén). Dicha carga fue
levantada el 22 de febrero de 2017, procediendo a la contabilizacion en las partidas
correspondientes del importe total de 1.021.163,21 euros.

En el ejercicio 2017, se ha procedido al traspaso de todas las partidas adquiridas como
consecuencia de la operacion anterior, -y como parte del proceso de ampliacién de capital de la
Sociedad del Grupo IFFE Biotech, S.L.-, lo que ha supuesto la aportacion del negocio a la
sociedad filial, y por tanto adquirir, en consecuencia, la titularidad de un 50% de ias
participaciones sociales de dicha Sociedad con una valoracién de 2.000.000 de euros (nota 8).
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Finalmente, y como consecuencia de la operacién de ampliacion de capital acordada por la
Sociedad el 28 de diciembre de 2016 y elevada a publico el 7 de abril de 2017 (nota 12), se
recibieron los siguientes bienes:

s Finca rustica de nueve hectéreas, catorce areas y cuarenta centiareas de cabida inscrita,
y ocho hectéreas, setenta y cinco areas y sesenta y una centidreas de cabida seglin
catastro. Hoy es suelo urbanizable sin sectorializar / residencial y esta situada en el
partido de La Raja, del término municipal de Jumilla (Murcia). Referencia catastral:
30022A093001340000TM y 30022A093001440000TJ.

¢ Finca ristica de una hectarea, once areas y ochenta centidreas de cabida inscrita y una
hectarea, cuarenta dreas y treinta y una centidreas, de cabida segun catastro. Hoy es
suelo urbanizable sin sectorializar / residencial y esta situada en el partido de la Solana
de Ardal en Jumilla (Murcia). Referencia catastral 3022A031001700000TH.

Ambas fincas quedaron valoradas en la ampliacién de capital por 1.100.000,00 euros.

Con fecha 3 de agosto de 2017 y ante el notario Juan Cora Guerreiro y niimero de protocolo
1.607, la Sociedad entrega y transmite, por titulo de permuta, el pleno dominio de dichos bienes
a favor de “ROCK & KINAS, S.L." que las acepta y adquiere con todos sus accesorios y
pertenencias, libres de cargas y de arrendatarios. Como contraprestacion por tal cesion, “ROCK
& KINAS, S.L.” cede y transmite 3.235.295 acciones, numeros 58.864.706 a 62.100.000, ambas
inclusive, de “ADESCARE, S.A.", a favor de la Sociedad, que las adquiere libres de toda carga y
afeccién. Se valoran las acciones entregadas en un millén cien mil euros 1.100.000,00 euros. El
valor de cada acci6n es de 0,34 euros, de los que 0,01 euros corresponden al valor nominal y
0,33 € a la prima de emision, lo que dio lugar al 4,15% del capital social de la Sociedad (nota 8).

No existen, en el patrimonio de la entidad, elementos actualizados al amparo de la Actuaiizacion
de Balances de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

La sociedad no tierie bienes en arrendamiento financiero.

Al 31 de diciembre de 2017, la Sociedad no tiene elementos del inmovilizado material que estén
en uso y que se encuentren totalmente amortizados.

La Sociedad tiene pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos los bienes de
inmovilizado material. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

. Arrendamientos

Al 31 de diciembre de 2017 y al cierre del ejercicio 2016 la Sociedad, en su condicidon de
arrendatario, mantiene formalizados diversos contratos. El detalle e informacién relativa a los
mismos se presenta a continuacion:

Arrendamientos operativos-
os contratos de arrendamiento operativo mas significativos suscritos por la Sociedad y vigentes

31 de diciembre de 2017 y durante el ejercicio 2016 corresponden a alquileres diversos de
enores cuantias, cuyas renovaciones son anuales.

[29]



El importe de ias cuotas de arrendamientos operativo reconccidas como gasto dei gjercicio 2017
ha ascendido a 4.361,16 euros (2.257,50 euros en 2016) y se incluyen en el epigrafe “Servicios
exteriores” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

A continuacién, se presenta el desglose de los elementos en los que se sustenta el
arrendamiento operativo de la Sociedad.

. M2 311202018
Alquiler Sala y Salon 3.534,89
Otros Alquileres 472,57 2.257.50
Renting impresora 353,30

4.361,18 2.257,50

8. Activos Financieros

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la
norma de registro y valoracion de ‘instrumentos financieros” (excepto los saldos con la
Administracion plblica que se recogen en la nota 14), es el siguiente:

Activos financieros a largo plazo-

Clases
Euros
Instrumentos financieros a largo plazo
} Instrumentos de patrimonlo Créditos, Derivados y Otros Total
Categorias
3111212017 3112/2016 3114212017 3111212016 311272017 311212016
Préstamos ypartidas a
cobrar - - 10.000,00 54.763,18 10.000.G0 54.763,18
Inversiones en emeresas del Grupo
mutigrupo yasociadas 4.168.784,C2 1.003.789,02 193.340,00 28.006,00 4.392.124,02 4.032.789,02
Inversiones Mantenidas
para negociar {(valoradas a costa} 801,36 801,36 - - 801,36 801,36
Total 4.199.585,38 1.004.590,38 203.340,00 83.763,18 4.402.925,38 1.088.353,56

Durante el ejercicio 2017, la Sociedad procedi6 a la recuperacion de la garantia adelantada en
el ejercicio 2016 el importe de 25.263,58 euros para poder participar en la subasta de la Sociedad
en concurso de acreedores para la adquisicion de los activos aportados a la sociedad del Grupo

IFFE Biotech, S.L. (nota 6).

Activos financieros a corto plazo-
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Clases

Instrumentos financieros a corto plazo

Instrumentos de Patrimonio Créditos, Dertvados y Otros Total
Categorias
3112i2017 311212016 31122017 3112/2016 3112/2017 3112/2016
Préstamos ypartidas a
cobrar - - ©6.532,39 118.218,74 96.532,39 118.218,74
Inverslones en empresas del Grupo
multigrupo yasocladas 1.5667.030,84 - 94.554,16 856.475,04 1.661.585,00 956.475,04
Total 1.567.030,84 - 191.088,55 1.074.693,78 1.758.117,39 1.074.693,78

El saldo correspondiente a instrumentos financieros de empresas del Grupo y Asociadas,
corresponde en su totalidad a la Sociedad del Grupo IFFE Desarrollos, S.L, cuyo capital a cierre
del ejercicio 2017 se encontraba pendiente de inscripcion en el registro mercantil por importe de
906.808,96 euros, asi como 660.221,88 ya desembolsados, pero pendiente de formalizar a fecha
de cierre del ejercicio. A fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, dicho capital
continQia pendiente de inscripcién y formalizacién respectivamente.

Inversiones en empresas del Grupo, multigrupo y asociadas-

El detalle durante ei ejercicio 2017 y 2016 en los instrumentos de patrimonio de las empresas del
grupo, multigrupo y asociadas es el siguiente:

DCM Assscres

G FFEintaligancia [IFFE Functionsl | WFFE Business Nagradas Yerce, {A Fortal:
Flarcicio 2017 Ourego 2003, 8L lsL proriiest. [ [k Bohool oL [T oomchSL | yCenet v i
T+0 experimonial Enasianza y "Consulia y
Preduccién Sandoics de Prestacién de on ciencias Fabrioncién de formacién Refinade y otro | asssormmienio
cinematognifica | publicidedy  |sendcku poruce. wslmuleey | agues gasscsss |  profesional tratamionto de on gestién Promecion Promaolon
|Activdad Princlal y video otros de desamollo téonicas y etran bobidas supericr grauEs anial Inmobliara Inmoblllaria
|~ Oloros (A | Owiros (A | Oleios (A | Olirca(h | Olawos (A Oloiros (A Oleiros (& Oloios (A | Oios (A | Oleiros (A |
Domisilio Social Coruiie) Gorufia) Corufia) Canufia) Coruna) Corufia) Corvita) Coruhia) Corufia) Conuha)
ITipa de Participacién ]| Diects | Dimcta | Directa |  Dimota | Directa | Diecta | Diecta |  Dimcta | Indirecta (1) | Indirocla @)
% Participacisn | ©9528% | 10000% | 100,00% | 100,00% 5100% | 10000% |  5000% | €508% | o742% | 7498%
(Gapital Social 31.807,00 45.350,00) 3.000,00 177.501,00] 3.000,00] 3,000,000  4.000.000,00] a03.10000]  3.367.037,00]  1.155.100,00)
Prima de Emisin / Asuncion 524.860,00) §69,027,39
[Otraa aporiaciones de socios 30.840,88]
Rexsnas 2,799,409 8,047,05 -87.548,52) -12.478,75,
IResultados de ejorcicios anteriores 1.272,28 -88.844,00 -207.862,58)
Resultado de! Ejercicio -5.348,44) -70.403,8 40,55 -9.483,80 18.508,62 535,02] 26.110,73) 122,73 2.842,29) -9B.258,38]
Fondos Proples 572.006,07] m.m.n; 1,668, 70 131.202,80 10.568,52 2400,50]  3.972.860,27] 3.227.188,00] 899.014,32)
Velor on Libros de la participecion | 177.380,70 3% 00 o0 X
Detos no auditados
DCM Asesores
P IFFE Dy IFFE Intelgancia Negradas Verde, |A Fortaleza as
Bercicio 2016 Dronlife SL Dir. y Consult
Oursgo 2009, SL |SL aplicada, SL weroados, L SA _ Marifias, SL
l_A_\ctl\Adad Princlal clnematogréfica |  publicidad y  |sendcios por soc.| en clenclas asesoramlento Inmobiliaria Inmobliaria
Domicllio Social Corufia) Corufia) Corufia) Corufig) | Coruha) Corufia) Corufia)
Tipo de Participacin |  Directa | Diecta | Directa | Directa |  Directa | Indirecta(l) | Indirecta (2)
% Participacion | 10000% | 100,00% | 100,00% | 51.00% | 6508% |  97.42% 74,98%
ital Social 30.307,00, 46.356, 3.000,00] 3.000,00 303.100,00| 3.387.037,00 1.185.100,00|
rima de Emisién / Asuncion 26.365,00 560,927,
aportaclones de soclos 30.649,69|
enas 201,26 8.047, 38.520,07| -37.548,52 -11.687,95|
Resultados de ejercicics anteriores ~17.496, 48.496,25 -82.729,46) ~180.193,36|
Resultado del Ejercicio 2.592,23 -42.778,71 808,68 -38.844, 4.363,98) -19.439,29) -26.579,32
Fondos Proplos 90.116,17] 408.024,92| 2.101,34] -33.844, 217.724,89) 3.237.319,73 988.738,37|
Valor en Libros de la particlpacion | 177.380,76) 616.283, 3.000,00] 1.530,00] 230.000.00| 592.426.9_31 3.295.000,00)
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El movimiento habido durante el ejercicio 2017 y 2016 en los instrumentos de patrimonio de las
empresas del grupo, multigrupo y ascciadas es &! siguiente:

2 - Euros
F i \FFE . ol s
Ejerelclo 2017 Ouregn 2009, I::flrrollo:. Dronfife SL B | FFFE Business |IFFE Biotach, |Asesores Dir.
L sL. aplicada, 8L |Drirks, s [S°hook 8L |SL ¥ Consuit
Mercados, SL
Costa-

Saldo Inicial 177.380,76]  616.283,38 3.350.00 1.530,00] - - - 200.000,00
Altas - - §0.46€ 00 153002 3.430.05] 2.000.000,00 -
Bajas - - g -

Traspasos - - - - - J - -

Salkia Final 177.380,76]  616.283.36 3.C00 00! 91.995,00 1.530,00} a.000.c0] 2.000.000,00] 200.600,00|

n = .

Saldo Iniclal
Altas
Bajas
Traspasos

Sakdo Final - - - - - - - -

Total Neto 177.380,76 | 616.283.36 3.000,00 91.965,00 1.530,00 2.000,00 | 2.000.060,60 { 200.000,00

En el ejercicic 2017 se ha adquirido el 100% del capital social de la Sociedad IFFE Inteligencia
Aplicada, S.L, procediendo ademas a la ampliacién de capital de dicha sociedad, de lo que ha
resultado un importe de 91.995,00 euros al cierre del ejercicio 2017.

Iguaimente, en el ejercicio 2017 se han constituido las sociedades IFFE Business School, S.L. y
la Sociedad IFFE Biotech, S.L., ésta ultima se constituyd con un capital de 3.000 euros,
amplidndose el capital en el ejercicio 2017, mediante la aportacién de negocic y activos
relacionados; una planta experimental 1+D, uina planta de destilacién Molecular y un laboratorio
especifico de aceites de pescado por un importe equivalente a 1.997.000 euros, lo que resulté
un porcentaje equivalente al 50% de participacién en dicha Sociedad. (nota 6.)

!"- - Euros -
Produsciones | FFE IFFE IFFE el
Ejorcioio 2016 Ourego 2009, |Desarrolios, |Drenlifa SL ligancia {F IFF_E Buslnoss (IFFE Blotach, {Asssores Dir.
School, L. |SL y Consult
8L SL aplicada, SL | Drinks, SL Morcados, SL
Coste-
Saldo Iniclal 17725078 616.283,36| 3.000,00 - -
Altas - - 1.E30.00 - - - 200.000,00
Bajas - -
Traspasos - - - - - - -
Saldo Anal 177.380,76] 616.283,38] 3.000,00] 1.530,00] 0,00] 0,00 0,00] 200.0€0,09]
Correcciones por datarioro-
Saido Iniclal
Altas
Bajas
Traspasos
Saldo Final . - - - - - - -
Total Neto 177.380,78 £16.283,36 3,000,00 1.530,00 0,00 0,00 0,00 200.000.00

En el ejercicio 2016, se constituyd la Sociedad IFFE Inteligencia aplicada, S.L. cuyo capital social
es de 3.000 euros vy la Sociedad ostenta el 51% de dicho capital.

Igualmente, en el gjercicio 2016 se procedi6 a la adquisicién del 65,08% de la Sociedad DCM
Asesores direccion y consultoria de mercados, S.L., mediante la adquisicion de 197.260
participaciones sociales a D. Francisco Lorenzo Cotelo, instrumentada a través de contrato de
compraventa de participaciones sociales elevado a pablico ante el notario de A Corufia, Juan
Cora Guerreiro en fecha 20 de julio de 2016. Igualmente, en dicho contrato se acordd la
adquisicion del porcentaje restante hasta aicanzar el 100% el capital social de dicha Sociedad.

A 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Sociedad no ha procedido a efectuar correcciones de valor
por deterioro de las participaciones sociales de la Sociedad en sus dependientes, incluso en los
casos en los que el valor de la participacion es superior a los fondos propios de dichas entidades,
puesto que la Direccién ha elaborado y aprobado un Plan estratégico con un horizonte temporal
de 5 afios para las empresas del grupo y cada una de las actividades que desarrolla, que suponen
la generacion de flujos de efectivo suficientes que supondran incluso un incremento de valor de
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las participaciones sociales de las empresas filiales. Igualmente, la Sociedad esta en proceso de
reestructuracion corporativa para ajustar las actividades entre sus empresas filiales, y espera
solicitar en los préximos ejercicios la admisién a cotizacién en el Mercado Alternativo Bursatil,
segmento de empresas en expansién (MAB-EE).

Finalmente, la Sociedad, el 3 de agosto de 2017, y en contraprestacion a la operacion de permuta
de activos, ante el notario Juan Cora Guerreiro y nimero de protocolo 1.607, la Sociedad adquirié
3.235.295 acciones, nimeros 58.864.706 a 62.100.000, ambas inclusive, de “ADESCARE, S.A.”,
libres de toda carga y afeccion. Se valoraron dichas acciones en un millén cien mil euros
1.100.000,00 euros. El valor de cada acci6bn es de 0,34 euros, de los que 0,01 euros
corresponden al valor nominal y 0,33 € a la prima de emision, lo que dio lugar al 4,15% del capital
social de dicha Sociedad (nota 6). Dicha participacion se encuentra registrada en la partida de
empresas del grupo, pese a la cuota de participacion del 4,15%, lo que no representa, a efectos
del art. 42 y ss. del CCom, una empresa del grupo.

Préstamos y partidas a cobrar-

El apartado “Préstamos y partidas a cobrar” incluye los conceptos e importes contenidos en el
siguiente cuadro. En opinién de los Administradores de la Sociedad, no existen diferencias
significativas entre los valores razonables de los préstamos y partidas a cobrar y los valores
registrados en libros.

Euros
No Corrlente Corrlente
311272017 31H22016 3112/2017 311272016

Fianzas ydepésitos 10.000,00 10.000,00 -
Créditos a partes vinculadas - 19.500,00 E -
Otros activos financieros - 25.263,18 32]2090’ 26.220,00
Créditos 2 empresas del grupo yasociadas (nota 15) 193.340,00 29.000,00 94.564,16 956.475,04
Crédltos a empresas - - 24.085.05' 54.832,73
Clientes por ventas y prestacion de serviclos - - 30.950,00] 24.000,00
Periodificaciones - - 8.777,34 13.166,01

Total 203.340,00 83.763,1 8] 191.086,55| 1.074.693,78

Las fianzas y depésitos registrados al 31 de diciembre de 2017 y 2016 corresponde a la fianza
del arrendamiento del Pazo Las Cadenas. El gasto por arrendamiento se encuentra contabilizado
en la sociedad dependiente IFFE Desarrollos, S.L.

Igualmente, en el ejercicio 2017, se ha recuperado el crédito otorgado a uno de sus socios, David
Carro Meana, por importe de 19.500,00 otorgado en el ejercicio 2016.

La Sociedad tiene formalizados contratos a largo y corto plazo con las partes vinculadas con

vencimientos méximos entre uno y cuatro afios todos ellos devengan un interés anual de 3%. La

Sociedad los considera a largo plazo y corto plazo dependiendo de la expectativa de hacerlos
fectivos en el ejercicio siguiente o posteriores. (nota 15).

El saldo de clientes por ventas y prestaciones de servicios y deudores varios se presentan netos

las correcciones por deterioro, si bien, la Sociedad no ha incurrido en insolvencias con sus
clientes en los ejercicios 2017 y 2016, no incurriendo por tanto en correcciones de valor por
deterioro, sstiméndose la tetalidad del importe recuperable en el siguiente ejercicio.
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En cuanto al epigrafe de Periodificaciones, la Scciedad procede a reciasificar los gastos cuyo
origen tiene lugar en el ejercicic, pero corresponden a periodos de devengo futuros.

Gestion de riesgos financiercs-

La gestién de los riesgos financieros de Ia Sociedad esta centralizada en ia Direccién Financiera,
con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de Administracion, la cual tiene establecidos
los mecanismos necesarios para identificar, medir y gestionar ios riesgos derivados de la
actividad con instrumentos financieros y la exposicion a las variaciones en los tipos de interés,
asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion, se indican los principales riesgos
financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito: El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el
incumplimiento de las obligaciones coniractuales de las contrapartes de las sociedades
de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos financieros por el
importe contabilizado y el plazo establecido. Con caracter general la Sociedad mantiene
su tesoreria y activos liquidos en entidades financieras de elevado nivel crediticio. La
Sociedad no tiene contratados seguros de crédito sobre sus cuentas a cobrar,
considerando su experiencia historica, la tipologia de sus clientes, etc. En este sentido,
no existe una elevada concentracion de ventas ni de crédito con terceros.

b) Riesgo de liquidez: El riesgo de liquidez se produce por posibilidad de que la Sociedad
no pueda disponer de fondos liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al
coste adecuado, para hacer frente en todo momento a sus obligaciones de pago. La
Sociedad analiza los flujos de caja generados por el negocio y las Sociedades
participadas para que puedan responder al pago de la deuda. Actualmente y
previsiblemente, los flujos de caja generados por la Compaiia son méas que suficientes
para atender a {os vencimientos de la deuda. El objetivo de la Sociedad desde ei punto
de vista financiero es tener el patrimonio adecuado para obtener la financiacion
necesaria de recursos ajenos para conseguir la expansion de ta Compaiia, sin
comprometer su solvencia y maximizando el rendimiento de los recursos invertidos por
SUS SOCIOS.

¢) Riesgo de mercado (incluye tipo de interés y otros riesgos de precios): Tanto la tesoreria
como la deuda financiera de la Sociedad, estan expuestas al riesgo de tipo de interés,
asi como a exposiciones por area geografica, divisa, contrapartida, etc., el cual podria
tener un efecto relevante en los resultados financieros y en los flujos de caja. El riesgo
de mercado afecta a la Sociedad debido al precio de venta teniendo en cuenta la
competencia existente en el sector, asi como las exposiciones al tipo de cambio en las
empresas de la Sociedad internacionales.

Clasificacion por vencimientos-

El importe de los activos financieros con vencimiento determinado o determinable al 31 de
diciembre de 2017 y 20186, clasificados por afio de vencimiento, es el siguiente:

Ejercicio 2017 Euros
1er aio 2° ano 3er afio 4°ailo Resto
Préstamos ypartidas a
cobrar 188.069,25) . - - 203.340,00
Inversiones en instrumentos de Patrimonio - o - - 5.76€.616,22,
Tatal 188.069,25 - - - 5.969.556,22
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Ejerciclo 2016

Euros

Jer afio

4° aflo

Resto

Préstamos ypartidas a
cobrar

Inversiones en Instrumentos de Patimonio

1.074.693,78|

83.763,18
1.004.500,38

Total

1.074.693,78

1 .088.353,54

9. Existencias

La composicién del epigrafe “Existencias” a 30 de junio de 2017 y a 31 de diciembre de 2016 es

la siguiente:

31M2/2017 31/12/2016
Existenclas 72,607 580
Anticipos a Proveedores 72.607 580

El saldo del ejercicio 2017 recoge un anticipo efectuado a un proveedor de servicios
profesionales relacionados con la busqueda de capital y financiacién. A fecha de formulacion de
las presentes cuentas anuales, dicho anticipo se encuentra pendiente de aplicar, como
consecuencia de la valoracion sobre el resultado de los procesos que se lleven a cabo, segun
las condiciones acordadas con dicho proveedor.

Los saldos de existencias comerciales se presentan netos de las correcciones por deterioro, si
bien no ha incurrido la Sociedad en el gjercicio 2017 y 2016 en ninguna correccion de este tipo,
por ser anticipos a proveedores del curso normal de la actividad de la Sociedad.

10. Efectivo v otros activos liquidos equivalentes

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2017 y 2016 es la siguiente:

30/06/2017 3112/2016

Caja 1.597,69 677,66
Cuentas comientes en bancos a la vista 803,42 146.294,65
2.401,11 148.972,31

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de productos.

11.

Pasivos Financieros

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la
norma de registro y valoracién de “instrumentos financieros”, es el siguiente:

Clases

Euros
Instrumentos financisros a largo plazo Inatrumentos financieros a corto plazo
311122017 3112016 IM2r017 3J1H2/2018
DUUCES TN TASTRESE CTOTY DUTORS TOT™ DR O
Catagorias entidades de Derivados y s o de Dor:::.uy s o de D-r::-y - de |D|r:::::-y
iclitn, ki shaito ankdiio

[0%blipa y partidas & pagar 108.017,14]  2.267.137,90) 18.655,26] 160.237.60]  847.302,63] 385.362,08] 704.264,67]

385.352,08] T04.284,87

] Total

198.017,14|

2.267.137,98]

18.955,26)

244.761,33]
244.781,33

168.237,60| 847.302,93]
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Débitos y partidas a pagar-

El apartado “Débitos y partidas a pagar” presenta a 31 de diciembre de 2017 y 2016 el siguiente

desglose:

Deudas a largo plazo
Deudas con entidades de crédito 198.017.14 18.655,26
Otros pasivos financieros

311212017 3111212016
2.465.15513  263.436,59

2.267.137.99 244,781,33

Deudas a corto plazo y acreedores comerclalesy
otras cuentas a pagar

1.013.540,62 1.089.616,75

Deudas con entidades de créditc 166.237.69 385.352,08
Otros pasivos financieros 418.059,08 171.619,92
Deudas con Empresas del Grupo y Asociadas (nota 15) 3.023,09 -

Proveedores 104.288,13 81.796.83

Acreedores varios
Remuneraciones pendientes de pago al personal 16.881,20 0,00

Anticipos de Clientes
Periodificaciones

143.909,47 111.953,36

- 750,00
161.141,96 338.144.56

3.478.695,75 1.363.053,34

Deudas con Entidades de crédito y Pélizas de crédito-

Al cierre del ejercicio 2017 y 2016, las deudas con entidades de crédito y pdlizas contratadas por
la sociedad presentan el siguiente desglose:

Ejercicio 2017

Fecha de Fecha de Tipo de Saldo al
Concepto Contrato vencimiento  vencimiento Tipo de interés Importe Inicial  31/12/2017
Prestamo ICO Junio 2017. Junio 2021. Mensual 3,53% 300.000,00 264.770.65
Préstamc Mave 2015. NMaya 2019, Mensual Euribor+4.1% 50.000,00 18.654,22
Pdliza de Crédito Nov. 2016. Nov. 2618 Linea Cdtc. 75.000,00 74.688,10
Ctras deudas con entidades fnancieras 6.141,82
36425483
Ejercicio 2016
Fecha de Fecha de Tipo de Saldo al
Concepto Contrato vancimiento  vencimiento Tipo de interés Importe iniclal  31/12/2016
Préstamo Junic 2018, Junio 2C17. A wencimiento 2.75% 300.000C,00 300.000,00
Préstamo Mayo 2015. Mayo 2019. Mensual Euribor+4,1% 50.000,00 31.201,58
Pdliza de Crédito Nov. 2016. Nov. 2018 Linea Cdto. 75.000,00 72.805,76

404.007,34

Los principales movimientos habidos en los ejercicios 2017 y 2016 corresponden a la conversion
del préstamo otorgado por 300.000 euros con vencimiento final junio de 2017, por un préstamo
con vencimiento 4 afios y amortizacion mensual, por mismo importe, del cual se encuentran ya
amortizados a 31 de diciembre de 2017, 35.229,31 euros (264.770,69 pendientes de amortizar).

Otros pasivos financieros-
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El apartado Otros pasivos financieros a largo plazo incluye los préstamos recibidos por la
sociedad por diferentes socios de ésta, por un importe total de 2.176.610,00 euros (111.448
euros en 2016) concedido, principaimente, con motivo de las operaciones corporativas en las
empresas del grupo y asociadas efectuadas durante el ejercicio 2017, en mayor medida las
relacionadas con la sociedad dependiente IFFE Biotech, S.L. (nota 6, nota 8).

Se registran a largo plazo, en tanto no es intencién de los socios recuperar dichos saldos en el
préximo ejercicio 2018.

Igualmente, se registra en los Otros Pasivos a largo plazo, el importe pendiente de amortizacién
de un préstamo participativo concedido por la Empresa nacional de Innovacién, S.A (Enisa) por
importe de 200.000 euros concedido el 22 de noviembre de 2013. Su amortizacion se realiza en
12 pagos trimestrales iguales comenzando el primero el 31 de marzo de 2017, con un tipo de
interés inicial de 3,041%. Asimismo, se formaliz6 la dotacién de una reserva para amortizacién
del préstamo participativo equivalente a la cuarta parte del principal pendiente de amortizacién
multiplicado por el nimero de ejercicio transcurridos desde la fecha de formalizacion del
préstamo. A 31 de diciembre de 2017, el importe pendiente de amortizar es de 133.333,06 euros
(66.666,72 contabilizados a largo plazo y 66.666,64 euros contabilizados a corto plazo. En el
ejercicio 2016 estos mismos saldos eran de 133.333,33 euros a largo y 66.666,64 euros a corto.

El resto de Otros pasivos financieros a corto plazo corresponde a diferentes préstamos
concedidos en el ejercicio 2017 por entidades privadas por un importe total de 317.078,54 euros
{(intereses devengados incluidos).

Periodificaciones-

La Sociedad tiene dentro de sus actividades la formacién profesional a través de la imparticién
de Masters y Posgrado. Como consecuencia de la actividad, los ingresos tienen un periodo de
devengo que no coincide con el ejercicio natural, por lo Gue ei saldo de periodificaciones recoge
el importe pendiente de no imputar como ingresos de la Sociedad, aquellos cuyo momento de
devengo tiene lugar en el ejercicio siguiente. Al cierre del ejercicio 2017, dicho saldo ascendia a
161.141,96 euros (338.144,56 euros en 2016).

Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores en operaciones
comerciales.

El 5 de julio de 2010 se public6 la Ley 15/2010, de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de

diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales. Entre otros aspectos, dicha norma suprime la posibilidad del “pacto entre las
partes®, en relacién con la ampliacion del plazo de pago a proveedores, como respuesta a las

repercusiones financieras de la crisis econdémica en todos los sectores, traducidas en un aumento
de impagos, retrasos y prérrogas en la liquidacién de facturas vencidas, que afecta con especial
gravedad a las pequefias y medianas empresas por su gran dependencia del crédito a corto
plazo y por las limitaciones de tesoreria en el actual contexto econémico. Ademas, para luchar
contra estas dificultades, la Ley fijé un aplazamiento general méaximo entre empresas de 60 dias
naturales a partir de la fecha de entrega de las mercancias o de prestacion de los servicios que
empezo a regir el 1 de enero de 2014.

De manera adicional, la Disposicion Adicional Tercera de dicha norma indica que las sociedades
“deben publicar de forma expresa las informaciones sobre plazos de pago a sus proveedores en
- memoria de sus cuentas anuales individuales y consolidadas, y mas en concreto, en relacién

n la Resolucion de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad v Auditoria de Cuentas,

dando cumplimiento a la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, que modifica la disposicién adicional
tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacién de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre,
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por ia que se establecen medidas de lucha contra la morosidad den las operaciones comerciales,
se inciuye a continuacion un detalle correspondiente al sjercicio 2017 y 2016 en reiaciéon con el
periodo medio de pago a proveedores.

Dias
3112122017 31/M12/2016
Periodo medio de pago a proveedores 70 83

12. _Fondos Propios

Capital Social-

La Sociedad se constituyd en el afio 2009 con un capital inicial de 3.010 participaciones sociales
de 1 euro de nominal. Posteriormente en los afios 2010, 2013 y 2014, se hicieron ampliaciones
del capital social de forma que éste quedaba representado por 601.041 participaciones de 1 euro
nominal, totalmente suscrito y desembolsado a 31 de diciembre de 2015.

Con fecha 20 de marzo de 2016, se acuerda por la Junta Universal de socios una ampliacién de
capital mediante la emision de 19.222 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal,
numeradas de la 601.042 a la 620.263 ambas inclusive, con una prima de asuncién por
participacion de 31 euros, io que supuso un desemboiso total por la prima de asuncién de
595.882 euros, y un desembolso total de 615.104 euros. Este acuerdo quedé eievado a ptblico
el dia 30 de diciembre de 2016 ante el notario de A Corufia, D. Juan Cora Guerreiro con el
nimero 2.614 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de A Corufia con fecha 6 de
febrero de 2017.

Igualmente, con fecha 28 de diciembre de 2016 se acordé6 por la Junta Universal de Socios de
dicha fecha la ampliacion del capital social de la Sociedad, mediante la emisién de 59.844
participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, numeradas de la 620.264
ala 680.107, ambas inclusive, junto a una prima de asuncién de 31 euros por cada participacion,
lo que supuso un desemboiso por la prima de asuncion de 1.855.164 euros, y un desembolso
total por importe de 1.915.008 euros. Esta ampliaciéon de capital qued6 perfeccionada con
aportaciones dinerarias y no dinerarias, cuyo desembolso y aportaciéon se efectu6 en abril de
2017, en virtud de los acuerdos otorgados en dicha Junta. Finalmente, fue elevada a publico el
dia 7 de abril de 2017, ante e! Notario de A Corufia, D. Juan Cora Guerreiro, con el nimero 735
de su protocolo y fue inscrita en el Registro Mercantil de A Corufia el 15 de mayo de 2017.

Finalmente, con misma fecha anterior se acordé por Junta Universal de Socios de dicha fecha
proceder de nuevo con una ampliacion de capital de la Sociedad, mediante la emisién de 9.375
participaciones sociales de la entidad, numeradas de la 680.108 a la 689.482, ambas inclusive,
de 1 euro de valor nominal, junto a una prima de asuncién de 31 euros por cada participacion, lo
que supuso un desembolso por la prima de asuncién de 290.625, y un desembolso total por
importe de 300.000 euros. Esta ampliacién de capital quedé perfeccionada con aportaciones
dinerarias y fue elevada a pUblico el dia 5 de junio de 2017, ante el Notario de A Corufia, D. Juan
Cora Guerreiro, con el nimero 1130 de su protocolo y fue inscrita en el Registro Mercantil de A
Coruia el 28 de junio de 2017.

En consecuencia, a 31 de diciembre de 2017, |la composicién del capital social escriturado de la
Sociedad asciende a 689.482 euros, representado por 689.482 participaciones sociales de 1
euros de valor nominal cada una de ellas, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y
desembolsadas.
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Asimismo, A 31 de diciembre de 2017 los Socios de la Sociedad con capital superior al 5% son
los siguientes:

Socio % Partic. A|% Partic. A
! 31/12/2017 |31/12/2016
David Carro Meana 81,46% 90,55%'

Prima de asuncién-

El texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacion del
saldo de la cuenta “Prima de emisién” para ampliar el capital y no establece restriccion especifica
en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.

Reservas-

El detalle de las Reservas al 30 de diciembre de 2017 y a 31 de diciembre de 2016 de la Sociedad
es el siguiente:

31/12/2017 31/12/2016

Resena Legal 1.231,29 1.231,29
Otras Resenas 11.081,56 11.081,56
12.312,85 12.312,85

Reserva legal-

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, las sociedades anénimas deben destinar una
cifra igual al 10% del beneficio del ejercicic a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos,
el 20% del capital social. La reserva legal, no es distribuible a los accionistas, y sélo podra
utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y
mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sdlo podrd destinarse a la
compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para
este fin.

Al 31 de diciembre de 2017 esta reserva presenta un saldo de 1.231,29 euros. (1.231,29 euros
en 2016).

Otras Reservas-

Como consecuencia de las condiciones acordadas en la formalizacién del Préstamo participativo
con Empresa Nacionai de innovacién, S.A. (Enisa), la sociedad debia constituir una reserva para
amortizacion del préstamo participativo equivalente a la cuarta parte del principal pendiente de
amortizacion multiplicado por el nimero de ejercicios transcurridos desde la fecha de
formalizacién del préstamo. A 31 de diciembre de 2017 y 2016 dicha reserva asciende a la
cantidad de 11.081,56 euros (nota11).

rticipaciones propias-

a
L& Sociedad no tiene ni ha realizado operaciones con participaciones propias en el ejercicio 2017
y 2016.
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13. Situacion Fiscal

La Composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Puablicas al cierre de los
ejercicios 2017 y 2016 es el siguiente:

Euros

2017 2016
Activos por impuesto diferido:
Activos por diferencias temporarias deducibles - 4.303,89]
Derechos por deducciones y bonificaciones pdtes de aplicar 33.617,23 16.520,54
Total activos fiscales no corrientes 33.617,23 20.824,43
Activos corrientes:
Hacienda Pdblica deudora por dewolucion de IS 3.677,09 2.418,21
Hacienda Publica, retenciones y pagos a cuenta 313,11 139,55
Total activos fiscales corrientes 3.990,20 2.557,76
Pasivos corrientes:
Hacienda Publica acreedora por IVA 2.654,95 1.190,58
Hacienda Pablica acreedora por retenciones practicadas 20.456,32 12.292,51
Hacienda Publica acreedora por impuesto sobre sociedades - 13.165,01
Hacienda Publica acreedora por otros impuestos - 8.494,61
Organismos de Seguridad Social, acreedora 6.396,49 3.529,80]
Total pasivos fiscales corrientes 29.507,76 39.672,51

Impuesto de sociedades-

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado contable, obtenido por la
aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de
coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto.

Al cierre dei ejercicio 2017 y 2016, la conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del
ejercicio y la base imponible del impuesto sobre beneficios de la Sociedad es la siguiente:
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Euros
2017 2016
Conclliacién resultado contable y fiscal -
Saldo de Ingresos y Gastos del Ejercicio- (5.485,28) (34.137,07)
Correccion por Impuesto de sociedades (7.975,64) (14.490,82)
Diferencias permanentes -
Con origen en el ejercicio
Gastos por donativos vy liberalidades (art.15.e) LIS) 46.144,00 51.144,00
Pérdidas por deterioro de valores representativos de } 60.00
deuda (art.13.2.c) LIS) !
E)Itsrt))s gastos no deducibles (arts. 15.a), c), d), f) e i) de 6.937.85 9.633,07
Diferencias temporarias -
Con orien en el ejercicio 17.215,54
Con origen en ejercicios anteriores (17.215,54)
Base imponible fiscal (Resultado fiscal) 22.405,39] 29424,72
Conciliacién (Gasto) / Ingreso por Impuesto -
Cuota Tributaria (5.601,35) (7.363,48)
Deducciones aplicadas 784,19 1.029,87
Reversion de activos por impuesto diferido (4.303,89)
Activos por impuesto diferido del ejercicio 17.096,69 20.824,43
{Gasto) / Ingreso por impuesto de Sociedades 7.975,64 14.490,82

Activos y Pasivos por impuesto diferido registrado-

Al cierre del ejercicio 2017 y 2016, La Sociedad tiene registrados en el balance de situacién
adjunto créditos fiscales por deducciones pendientes de aplicar. El desglose y movimiento de los

créditos fiscales de la Sociedad es el siguiente

Euros
2016 Altas / Bajas 2017
Diferencia temporaria (direcccion academica) 4.303,89| (4.303,89) -
Diferencias temporarias por deduccioes pend. Aplicacién 16.520,54 17.880,88| 34.401,42
Aplicacién de deudcciones ejercicios anterioroes (784,19) (784,19)
‘Totai activos por impuesto diferido 20.824.43 12.792,80 33.617,23|
Euros
2015 Altas / Bajas 2016
Diferencia temporaria (direcccién academica) - 4.303,89 4.303,89|
Diferencias temporarias por deduccioes pend. Aplicacion - 16.520,54 16.520,54
Total activos por Impuesto diferido - 20.824,43) 20.824,43|
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Los activos por impuesto diferido indicados anteriormente han sido registrados en ei balance de
situacion a 31 de diciembre de 2017 por considerar el administrador de la Sociedad que,
conforme a ia mejor estimacién sobre los resultados futuros de la Sociedad, incluyendo
determinadas actuaciones de planificacion fiscal, es probable gue dichos activos sean
recuperados.

En relacién con la operaciéon de aportacion del negocio a IFFE Biotech, S.L. (nota 6) cuyo valor
razonable ha quedado perfeccionado en 2.000.000 de euros, la Sociedad se ha acogido al
régimen especial de fusiones y adquisiciones, al amparo de la Ley 27/2014, del Impuesto de
Sociedades, por lo que, la plusvalia que pudiera generarse en la enajenacion de dicha
participacién sera objeto de tributacidn en el momento en el que se produzca la misma.

Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras-

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcion, actualmente establecido en cuatro afios. La Sociedad
tiene abiertos a inspeccion los cuafro Ultimos ejercicios para todos los impuestos que le son
aplicables.

Debido a las posibles interpretaciones que la Administraciéon Tributaria pudiera poner de
manifiesto de las declaraciones de impuestos presentadas por la Sociedad en los ejercicios
abiertos a inspeccion, podrian originarse pasivos que no estan recogidos en las cuentas anuales
adjuntas. Los posibles pasivos adicionales que pudieran ponerse de manifiesto con motivo de
una inspeccién no son susceptibles de cuantificacion objetiva.

14. Ingresos y gastos

Importe neto de la cifra de negocios-

La totalidad de la cifra de importe neto de la cifra de negocio corresponde a las contrataciones
de Masters y cursos de postrado devengados en el ejercicio por los alumnos matriculados
durante el ejercicio y en curso de titulaciéon.

Aprovisionamientos-

La composicion del epigrafe “aprovisionamientos” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta
del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017 y el ejercicio 2016 es el siguiente:

Euros 311212017 3112/2016
Trabajos realizados otras empresas (84.846,14) (86.592,25)
{84.846,14) (86.592,25)

Gastos de Personal-

El desglose del epigrafe de Gastos de personal en el ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2017, asi como del ejercicio 2016 es el siguiente:
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Euros

311272017

Sueldos ysalarios

(176.604,10)

(304 .205,13)

3112/2016

Seguridad social a cargo de [2 empresa (44.281,39) (40.858,66)
Otros Gastos Sociales (9.516,49) (3.295,79)
{230.401,98), (348.359,58)

El nimero medio de empleados a 31 de diciembre de 2017 y el ejercicio 2016 distribuido por

sexos y categorias es el siguiente:

2017 2016
Hombres |  Mujeres Hombres |  Mujeres
Alta Direccién - - - -
Técnicos yprofesionales 1,00 1,25 1,00 1,39
Empleados administrativos 3,15 2,95 3,00 2,47
4,15 4,20 4,00 3,86

Otros gastos de explotacién-

La composicién del capltulo "Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, v el ejercicio 2016 adjunta, es la siguiente:

Euros 3111212017

Arrendamientos y Canones (4.361,16)

Reparaciones yconservacion (1.675,18)

Senvicios de profasionales independientes (124.645,84)

Transportes (244,82)

Primas de seguros (2.806,33)
Senvicios bancarios y similares (2.247,39) |
Publidad, Propaganda y RRPP (13.255,98) (31.839,74)
Suministros (3.048,90) (3.081,64)
Otros Senviclos (199.330,38) (55.202,84)
Tributos (ajustes en imposicién indirecta) (38.951,59) (37.692,07)|
(390.577,57) {234.911,06)|

Honorarios de auditoria-

El importe de los honorarios devengados por Dubane Auditores, S.L. por los servicios de
auditoria de estas Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre
de 2017 han ascendido a 12.000 euros (3.000 euros devengados por Audicon, Auditores,
Consultores y Expertos Independientes, S.L por las cuentas anuales del ejercicio 2016). Durante
dicho periodo no se han prestado por parte de Dubane Auditores S.L. otros servicios distintos de
los mencionados.

Otros resultados-

Respecto a la partida Otros Resultados, el saldo del ejercicio 2017 en la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta recoge, fundamentalmente:

- Reintegro parcial de la subvencion WORKERTUTOR 2013 concedida en dicho
ejercicio, cuyo principal asciende a 14.533,79 euros e intereses de demora por
2.213,67 eruos.

[43]



- El importe de 46.000 euros como donaciéon durante el ejercicio 2017 a la
Fundacion CORBI (Corufia Biomedical Institute Foundation), (50.000 euros
donados en el gjercicio 2016.)

15. Operaciones con partes vinculadas

La Scociedad, en el desarrollo de su actividad realiza transacciones y mantiene saldos con partes
vinculadas. Los saldos y transacciones realizadas durante el ejercicio 2017, asi como durante el
ejercicio 2016 con sociedades vinculadas, Socios y Administradores presentan la siguiente

composicion:
Iﬁ'os Deudores I Acreedores
3111272017 I 311272016 31M2/2017; 31/12/2016
Créditcs con empresas del grupo y asociadas (Nota B 287.834,16] 685.475.04)

Deudas con empresas dei grupo y asocladas {Nota 11}
Créditos y deudas con ctras partes wncuiadas

3.023.04
2.176.64C.00f  111.448,00|

237.894,16' 985.475,04] 2.179.633,09]  111.448,00

Igualmente, en la cuenta de pérdidas y ganancias adjuntas se encuentran recogidas
transacciones con estas entidades a 31 de diciembre de 2017 y 2016, segun el siguiente detalle:

{Euros Gastos Ingresos

| 3111212017 l 31/12/2016] 31112/2017] 31/12/2016

lingreses y ¢astos por serwcios con origen en el gjercicio 98.603 56|  ©6.023.25

Ingresos y gastes financieros 5,79 £.833,57| 1.13€.58,
96.909,35' ss.ozs.zsl 5.933,57  1.136,56

16. Hechos Posteriores al cierre

No se han producido hechos posteriores tras la fecha de cierre que no estén reflejados en el
Balance y cuenta de pérdidas y ganancias adjuntas y que, por su importancia significativa, tengan
algan efecto financiero en las presentes cuentas anuales.

17. __ Retribuciones y otras prestaciones al ()rgano de
Administraciéon

Durante el ejercicio 2017, ninguno de los Administradores de la Sociedad ha devengado
remuneracién alguna en el desempeiio de su cargo, que ha incluido la asuncién de funciones de
alta direccion.

A 31 de diciembre de 2017 y 2016, no se ha realizado aportacion alguna en concepto de fondos,
primas de seguro de vida o planes de pensiones a favor de antiguos o actuales miembros del
Consejo de Administracion de La Sociedad, asi como anticipos o créditos. De la misma forma,
no se han contraido obligaciones por estos conceptos durante ambos ejercicios.

Igualmente, durante estos periodos no se han satisfecho indemnizaciones por cese de
Administradores de La Sociedad.

Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares y realizacién por
cuenta propia o ajena de actividades similares por parte de los Administradores.

De conformidad con lo establecido en el articulo 229.3 y 230 del Real Decreto Legislativo 1/2010,
de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital,
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redactado por el apartado diecisiete del articulo tnico de la Ley 31/ 2014, de 3 de diciembre, por
la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo, los
miembros del Organo de Administracién de la Sociedad, manifiestan no haber realizado durante
el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2017, ni durante el ejercicio
2016, y hasta la fecha actual ninguna operacion, ni con la propia Sociedad ni con cualquier otra
empresa de la Sociedad no contenida en las presentes cuentas anuales, ajena al trafico ordinario
de las sociedades, ni fuera de las condiciones normales de mercado.

Igualmente, han comunicado no estar incursos en situaciones de conflicto de interés con la
Sociedad, asl como no haber ejercido cargos o funciones en sociedades, distintas de la
Sociedad, con anélogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto social
de la Sociedad, asi como no haber realizado actividades por cuenta propia o ajena en actividades
analogas o complementarias al que constituye el objeto social de la Sociedad.

. __Informacién del medio amblente

La Sociedad tiene en cuenta en sus operaciones globales las leyes relativas a la proteccion del
medioambiente (leyes medioambientales). La Sociedad considera que cumple tales leyes y que
mantiene procedimientos disefiados para fomentar y garantizar su cumplimiento.

La Sociedad ha adoptade las medidas eportunas en relacion con la proteccién y mejora del medic
ambiente y la minimizacién, en su caso, del impacto medioambiental, cumpliendo con la
normativa vigente al respecto. Durante el ejercicio, la Sociedad no ha realizado inversiones de
caracter medioambiental ni ha incurrido en gastos para la proteccion y mejora del
medioambiente.

En cumplimiento de las modificaciones derivadas del nuevo Plan General Contable y de la Orden
Ministerial del 28 de enero de 2009 (BOE 10 de febrero de 2009) y Resolucién de 6 de abril de
2010 (BOE 84 de 7 abril de 2010), en cuanto a la emisién sobre derechos de emision de gases
de efecto invernadero, se declara expresamente gue no existen partidas de naturaleza
medioambiental y concretamente de emision de gases de efecto invernadero.

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas relativas
a la proteccion y mejora del medio ambiente, por lo que no se ha considerado necesario registrar
ninguna dotacion para riesgos y gastos de caracter medioambiental al no existir contingencias
relacionadas con la proteccién y mejora del medioambiente, ni responsabilidades de naturaleza
medioambiental.

. ___Otra Informacién

Avales y garantias-

A fecha 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Sociedad no dispone de compromisos financieros,
garantias o contingencias ni de avales o pdlizas de afianzamiento, salvo un aval del BBVA por
importe de 61.600 euros a favor del Claster de Turismo de Galicia, cuya cancelacién se ha
producido en el mes de enero de 2018. (49.500 euros correspondientes al ejercicio 2016,
igualmente a favor de Claster de Turismo de Galicia cancelados el 17 de marzo de 2017).

Acuerdos fuera de balance-

Los Administradores de la Sociedad no tienen constancia de la existencia de acuerdes gque nc
figuren en balance y sobre los que no se haya incorporado informacion en otra nota de la presente
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memoria de las cuentas anuales, en su caso, que resulten significativos para determinar la
posicion financiera de la Sociedad.
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INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L.
Formulacién de las Cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017.

El Consejo de Administracién de INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL,
S.L. confecha 31 de marzo de 2018, en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo
253 de la Ley de Sociedades de Capital y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a
formular las Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, las cuales
vienen constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito.

FIRMANTES

D. David Carro Meana
Presidente:

D José Fernando Alvarez Gonzalez

QDW]

D. Luis Ma uel Bejerano
Consejero
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COMPTO AUDITORES, S.L.

AUDITORES-ECONOMISTAS-CONSULTORES

ROAC N.2 S 1761

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los socios del INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L., por encargo
del administrador Unico

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales del INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y
EMPRESARIAL, S.L. (la Sociedad) que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2018, la
cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto y la memoria (todos
ellos abreviados) correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2018, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria
de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria
de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas
en Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas.
En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinién.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en
el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la
formacion de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos
riesgos.

Recuperacion de las inversiones en las empresas del grupo IFFE Biotech, S.L, IFFE
Desarrollos, S.L., IFFE Business School, S.L. y DCM Asesores Direccion y Consultoria de
Mercados, S.L. :

Descripcion del riesgo:

Taly como se indica en la nota 8 Inversiones en empresas del grupo, mutigrupo y asociadas de la
memoria adjunta, la Sociedad mantiene, entre otras, participaciones en las empresas del grupo
IFFE Biotech, S.L, IFFE Desarrollos, S.L., IFFE Business School, S.L. y DCM Asesores Direccion
y Consultoria de Mercados, S.L.. Dichas participaciones figuran en el epigrafe “Inversiones en
empresas del grupo y asociadas a largo plazo” por un importe neto de 2.819.283,36 euros a 31 de
diciembre de 2018.

En la nota 4f Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas de la memoria adjunta
se sefialan las normas de registro y valoracion de estas inversiones. Concretamente se indica que
“al cierre del ejercicio 2018, algunas valoraciones de inversiones en empresas del grupo se han
realizado por un experto independiente, utilizando la actualizacién o descuento a una tasa
especifica de los flujos de efectivo que los administradores de la Sociedad, basandose en hipétesis
y estimaciones, esperan que sean generados en un horizonte temporal de 5 afios. Dichas hipétesis
se pueden ver afectadas por cambios futuros en las variables tomadas en consideracion por los
administradores de la Sociedad”. Como se menciona en la nota 8 Inversiones en empresas del
grupo, mutigrupo y asociadas de la memoria adjunta, no se ha procedido a efectuar correcciones
de valor por deterioro de las participaciones sociales en las entidades indicadas anteriormente ya
que el Plan estratégico considerado por la Direccion supone la generacion de flujos de efectivo
suficientes que supondran incluso un incremento de valor de las participaciones sociales de las
empresas filiales.

Debido a la significatividad de los importes involucrados, y al hecho de que se determina el valor
recuperable de estas participaciones mediante la aplicacion de técnicas de valoracién que
requieren por parte del administrador Unico de la Sociedad la realizacion de estimaciones y juicios
complejos, hemos considerado el andlisis del importe recuperable de estos activos como uno de
los aspectos mas relevantes de nuestra auditoria.

Respuesta de auditoria:

Los procedimientos de auditoria aplicados en esta area de riesgo han consistido en solicitar a la
Sociedad la valoracion obtenida a partir de los flujos futuros estimados de las cuatro sociedades
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mencionadas anteriormente con el objetivo de compararlos con el valor de las inversiones
mantenidas. La Sociedad ha contado con la asistencia de un experto externo independiente.
Hemos comprobado la competencia, capacidad técnica e independencia del experto externo
mediante la obtencion de una confirmacién escrita. Se ha comprobado que las valoraciones se
han realizado conforme a la metodologia comdnmente aceptada. Se ha hablado con el experto
externo con la finalidad de comprender mejor el proceso de estimacion del valor recuperable de
dichas inversiones, evaluar la razonabilidad de la metodologia aplicada para evaluar la existencia
de indicios de deterioro y comentar con él las principales hipdtesis clave utilizadas en la valoracion.
Se ha comprobado, preguntandole al administrador tnico y a través del andlisis de las actas de la
Sociedad, que no existen aspectos relevantes producidos hasta la fecha de emisién de nuestro
informe que pudieran incidir en la estimacion realizada del valor recuperable de las participaciones
en las cuatro sociedades indicadas anteriormente.

Por ultimo, hemos verificado que la memoria adjunta incluye los desgloses de informacion
relacionados, que requiere el marco de informacion financiera aplicable.

Otras cuestiones

Con fecha 29 de marzo de 2019, otro auditor emitio su informe de auditoria de las cuentas anuales
del Instituto de Formacion Financiera y Empresarial, S.L., correspondientes al ejercicio terminado
a 31 de diciembre de 2017 en el que expreso una opinion con salvedades debido a la existencia
de incorrecciones materiales en las cuentas anuales.

Responsabilidad del administrador tinico en relacion con las cuentas anuales abreviadas

El administrador unico es responsable de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de
la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de
cuentas anuales abreviadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, el administrador tnico es responsable de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el administrador Unico
tiene intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa
realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
en su conjunto estén libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion.
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Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de auditoria vigente en Espafia siempre detecte una
incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente
que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las cuentas
anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de cuentas
en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

J Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas, o la elusion del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no
con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por el administrador unico.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el administrador tnico, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material,
se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los
hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa
en funcionamiento.

o Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con el administrador Unico de la entidad en relacidn con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de
la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion al administrador tnico de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
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anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

COMPTO AUDITORES, S.L. (Nimero del ROAC S 1.761 )

Socio Auditor: M? Yolanda Zabala Martinez (Nimero del ROAC 17.001 )
En Madrid, a 10 de Abril de 2019

C/ Cristobal Bordiu 35, Oficina 101-103, 28003, Madrid.
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INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L.

BALANCE CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL

31 DE DICIEMBRE DE 2018

Uds: Euros
Notas de la 3111212017
ACTIVO Memoria 31/12/2018 REEXPRESADO
A} ACTIVO NO CORRIENTE 4.539.199,41 4.518.759,68
1. Inmovilizado Intangibls 5 70,46 86,80
i\. inmovilizado material 6 70.788,60 82.130,27
V. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo. 8 3.287.999,12 3.286.529,12
V. Inversiones financieras a largo plazo. 8 1.116.396,26 1.116.396,26
VI. Activos por Impueste diferido. 13 63.944,97 33.6497.2
B} A(:lﬁ(gCORRI&:\ITF f 2.557.572,82 2.337.116,17
il. Existencias. 9 689,28 607,47
lil. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8 §76.530,26 606.940,20
1. Clientes por ventas y prestaciones de senicios. 0,00 30.950,00
3. Otros deudcres 576.530,26 575.990,20
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo. 8 2.035.798,20 1.661.585,00
2. Créditos a empresas 15 1.766.703,43 1.574.218,50
| 5. Otros activos financieros 15 284.092,77 87.366,50
E V. Inversiones financieras a corto plazo. 8 35.217,08 56.805,05
1
VI. Periodificaciones. 8 4.388.67 8.777,34
VIl. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. o b 871,13 2.401,11
TOTAL ACTIVO (A+B) 7.196.772,03 6.855.875,85

[2]




INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L.

BALANCE CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL
31 DE DICIEMBRE DE 2018

Uds: Euros
iEiands Ia 3111212017
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Memorla 31/12/2018 REEXPRESADO
A) PATRIMONIO NETO 4.796.267,52 4.315.826,34
A-l) Fondos Propios. 12 4.796.267,52 4.315.826,34
|. Capital. 701.404,00 689.482,00
1. Capital escriturado. 701.404,00 689.482,00
il. Prima de emisién, 3.302.005,00 2.741.671,00
1ll. Reservas. 980.468,85) 980,466,85)
V. Resultados de ejercicios anteriores. (95.793,51) (90.308,23),
Vll. Resultado del ejercicio. (91.814,82), (5.485,28)
B) PASIVO NO CORRIENTE 1.395.423,60 1.497.001,13
Il. Deudas a largo plazo. 1" 395.423,60 1.497.001,13
1. Deudas con entidades de crédito. 177.734,86 198.017,14
3.0tras deudas a LP 217.688,74 1.298.983,99
ili. Deudas con empresas dei grupo y asociadas a largo piazo. 1.000.000,00 0,00,
C) PASIVO CORRIENTE 1.005.080,91 1.043.048,38
lll. Deudas a corto plazo. 11 326.308,47 584.296,77
2. Deudas con entidades de crédito. 111.615,46 166.237,69
3.0tras deudas a CP 214.693,01 418.059,08
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo. 1,156 339.704,08 3.023,09
V. Acreedares comerciales y otras cuentas a pagar. 1 339.068,36 294.586,56
1. Proveedores. 113.720,80 104.288,13,
2. Otros acreedores 225.347,56 190.298,43
VI. Periodificaciones a corto plazo 11 0,00 161.141,96
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 7.196.772,03 6.855.875,85

[3]




INSTITUTO DE FORMACIGN FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL

___31DEDICIEMBREDE 2018

Uds: Euros

T T [~ (Debe) / Haber
Notasde la | 311212017
Memoria 31/12/2018 REEXPRESADO
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios. 4 542.740,74 800.212,88
4. Aprovisionamientos. 14 (190.730,19) (257.012,23)
6. Gastos de personal, 14 (290.6:20,68) (230.401,98)
7. Otros gastos de explotacién. 7,14 (98.758,83) {218.411,48)
8. Amortizacién del inmovillzado. 5,6 (11.457.,01) (11.442,91)
12. Otros resultados i4 19.112,12 (60.632,91)
A1) Resultado de explotacion (1+2+3-445-6-7-8+9+10-11+12) o Lo (3711385 0 221 1,37,
13. Ingresos financieros. 6.790,58 5.934,22
b} Otros ingresos financieros 15 6.790.58 5.934,22
14. Gastos financieros. (91.819,29) {41.706,51)
A2) Resultado financiero {13-14+15+16+17). i (85.028,71) (35.772,29)
A3) Resultado antes de impuestos (A1+A2). _ i ; (122.142,56) {13.460,92)
18. Impuesto sohre beneficios. 13 30.327,74 7.975,64
A.5) Resultado del ejerciclo (A4+19) (91.814,82) (5.485,28)

[4]



INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, 8.L.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
A) ESTADO DE INGREBOS Y GAST 0S8 RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL

31 DE DICIEMMBRE DE 2018

Hotas de abs} / Haber
Memoria M08 311202017
|A) Resultado de la cuenta de Pérdides y Ganancias. 814,02 5.485,28)
B) Ing ygastos dl al neto,
1. Per de 0,00 0,00
1 de acthos para ja wntas. 0,00} 0,00}
2. Otros Ingresos / gasica. 0,00 0,00
I1. Por coberturas de flujos de efsctivo 0,00 0,00]
n. ylegados 0,00 0,00
V. Por pérdids otros ajusies. 0,00 0,00,
V. Efecto Impoaitive. 0,00} 0,00
Total ygastos enel
neto (HIHIRHVH! 0, 0,00/
C) Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias.
V1. Por valoracién de activos y pasivos. 0,00) 0,00]
1. Acthos financieros dispanibies para Ia venta. 0,00 0,00]
2. Otros Ingrescs / gastos. 0,00 0,00}
VIl Por ocheriuma de flujos ds sfectivo 0,00 0,0i
Viil. Subvancionas, donaciones y legados. 0,00] 0,0
X, Efacio Impodliivo. 0,00 0,00}
Total ala cuenta de y
(VIR X). 0,00 0,00]
[Total de Ingresos y gastos reconocidos (A+B+C). (91.814,82)) {5.485,28)
INSTITUTO DE FORMACION FINANGIERA Y EMPRESARIAL, S.L.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
Capimi (Assionsa y iras Sabvemsionas,
dommciones y
No Prima de en petrimonic | wjerclsios nes de Rdo dsl pzdsa
Escriturado | exigldo |  smialén Remervas__ |  propiss) _anferiores | ascclos jerciclo resibides Total
A Saldo, final del afie 2018 620.283,00] 0,00, 12.312,85) 0, 74,11 0,00, 137, 000 1.138.149,
I. Ajustes por cambioe de criterio 2016 y anteriores. 0,00]
I, Ajustes: por errores 2018 y antsriores. 0,00
B. Saldo ajustado, Inicie del afic 2017 620.263,00] 0,00] 505.882,00] 12.312,85| 00| 471,11 [ [34.137, 0,00f  1.138.148,62)
I Total ingresos y gastos reconocidos. (5.485,28) (5.485,20)|
n. i woclos o 69.219,00) 000 2.445.709,00) 0,00) 0,00) 0,00 a,007 0,004 0,00 2,215,008,00
1. Awnanios da caplal 6821800 2.145.780,00, 2218.008,00)
2 (-} Reducciones de capkal. 000
3 finarcieros
‘cbigasionas, Gondonaciones de deudaa). 0,00
4, (- Diairibuoién de divkdendos, 0,00
[3 .00
e
combinacién da negosics. 9,00
7. Ctrws operwalowes con socks y propleiarios 0,00
lll, Owas varlaclongs de patrimonio nelo. {34.137,07) 34.437, 0,00)
C. Saldo final del afio 2017 860.462,00| 0,0 274161 12.312,85| 0,00} 0,00] S. 00 3,347.67:
1. Ajustes por cambios de criterlo 2017. 968.154,00) 968,154,00]
1. Ajustes por errores 2017. 0,00]
D. Saldo ajustado, iniclo del afio 2018
1. Total ingresos y gaslos reconochios. {91.814,82)|
.o soclos o 14.922,00 0,004 560.334,00] 0,00 0,00 0,008 0,00 672.256,00|
1. Susmestos da caplal. 192200 &00234.00 67225600
2. () Raduookines ds capial 000
a
oalgenkaws, aondonmolones de deudes). 0.00]
4, () Disiribuolon de divkandos. 0,00,
[3 0,00
A "
combinaciAn de negacios. 0.00
7. Otrws opwwciones con 30clos ¥ propielarios 000
\l). Otras variaciones de patrimanlo neto. (5.483,28 0,00
E. Saldo final del afto 2018 701.404,00| 0,00| 3302008, 060.466,85] 0,00] 703,51 0,00} 11.81 000 4.786.207,52,

[5]




INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L.

Memoria de las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2018

. Actividad de la Sociedad

Instituto de Formacion Financiera y Empresarial, SL (en adelante también “la Sociedad” o “IFFE”)
fue constituida el 13 de noviembre de 2009 en A Corufia, con duracidén indefinida, mediante
escritura autorizada por el Notario de A Corufia D. Juan Cora Guerreiro con el nimero 2.742 de
su protocolo. Tiene su domicilio social en Finca Las Cadenas, Carretera Nacional VI, Km. 586,
Oleiros (A Coruiia).

Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de A Corufia, tomo 3.370, folio 201, Hoja C-45744.

Su actividad principal, -de acuerdo con sus estatutos-, consiste en la ensefianza y formacion
profesional superior. El 31 de diciembre de 2018, y mediante escritura publica, ha sido objeto de
ampliacion la actividad de la Sociedad, incorporando, entre otras, la tenencia, adquisicién y
administracion directa o indirecta de acciones, participaciones, cuotas y cualesquiera otras
formas de participacion en sociedades de cualquier clase y entidades, tanto nacionaies como
internacionales.

Igualmente, a fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales, se han incorporado la
totalidad de las participaciones -a través de ampliacion de capital- a la Sociedad IFFE FUTURA,
S.A (anteriormente denominada Promociones Renta y Mantenimiento SOCIMI, S.A — Promorent-
) para su posterior admisién a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil, segmento de
empresas en expansion (MAB-EE), una vez cumplimentados todos ios requisitos necesarios para
su admision a negociacion.

Sociedades dependientes-

La Sociedad es cabecera de un grupo de empresas con diferentes objetos sociales y sectores
de actividad. De conformidad con el articulo 42 y 43 del Codigo de Comercio (CCom), La
Sociedad no esta obligada a formular cuentas anuales consolidadas al no cumplirse los requisitos
previstos en el mencionado articulo 43.

A continuacion, se presenta el desglose de las Sociedades dependientes de la Sociedad (nota
8).

Ejercicio 2018

Sociedad Actividad Domicllio Capltal Tipo Part. % Part. Fecha de Cieme
Producciones Ourego 2008, SL Produccién cinematografica y video Oleircs {A Conul 31.807 € Directa 05,280% 31 de diciembre
IFFE Desamollos, SL Sendcios de putficidad y otros Oleiros {A Coni 48,356 € Directa  100,000% 31 de diciembre
Dronlife SL Prestacidn de senicios por soc. de desarrolio Olelres (A Cori 3.0C0 € Directa  100,G00% 31 de diciembre
IFFE Inteligencia aplicada, SL +D experimental en clencias naturales y tecricas  Oleiros (A Corui 177.501 € Directa  1C0,000% 31 de diciembre
iFFE Functiona! Crirks. SL Fabricaciér ge aguas gasecsas y ctras bebidas Olelres {A Corui 3.000 € Directa  *100.000% 31 de diciembre
IFFE Business School, SL Ensefianza y formacion profesional supencr Olsires (A Conu 3.000 € Directa  100,000% 31 de diciembre
IFFE Biotech, SL Refinado y ctro tratamiento de grasas Oleiros (A Corut 4.000.000 € Directa 50,000% 31 de diciembre
DCM Asesores Dir. y Consult Mercados. Sl. Consulta y rlento en gestlén emp i Cleires {A Corui 302.100 € Directa 66.080% 31 de diciembre
Negradas Verde, S.A Promocidn inmobiliaria Oleiros (A Corui 3.387.037 € Indirecta  97,420% 31 de diclembre
A Fortaleza as Marifias, SL Pramocién Inmobiliaria Olgiros (A Corui 1.155.100 € Indlrecta  76.920% 31 de diciembre
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EJerciclo 2017

95,28% 31 de diciembre
100,00% 31 de diciembre
100,00% 31 de diciembre
100,00% 31 de diciembre

51,00% 31 de diclembre
100,00% 31 de diclembre

50,00% 31 de diciembre

65,08% 31 de diclembre

97,42% 31 de diclambre

Sociedad Acthidad Domicllio Capltal Tipo Part. % Part. Fecha de Cleme
Producciones Ourego 2009, SL Produccién cinematogréfica y video Oleiros (A Corui 31.807 € Directa
IFFE Desarrdllos, SL Senvclos de publicidad y otros Oleiros (A Corui 46,356 € Directa
Dronlife SL Prestacitn de senicios por soc. de desamollo Oleiros (A Corui 3.000 € Dlrecta
IFFE Inteligencia aplicada, SL +D | en cienci y técni Oleiros (A Corui 177.501 € Directa
IFFE Functional Drinks, SL Fabricacion de aguas g y otras Oleiros (A Corui 3.000 € Directa
IFFE Buslness School, SL Ensefianza y foomaclén profesional superior Oleiros (A Corai 3.000 € Directa
IFFE Blotech, SL Refinado y otro tratamiento de grasas Oleiros (A Consi  4.000.000 € Directa
DCM Asesores Dir. y Consult Mercados, SLCH ¥y i en gestld p | Oleiros (A Corui 303.100 € Directa
Negradas Verde, S.A Promocién Inmoblliaria Olelros (A Corui  3.387.037 € Indirecta
A Fortaleza as Marifias, SL Promoclén Inmoblliaria Olelros (A Corul 1.155.100 € Indirecta

74,88% 31 de diciembre

A 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Sociedad no mantiene participacion alguna en el capital
social de sociedades que pudiesen tener la consideracion, -de acuerdo con la normativa contable

aplicable-, de sociedades asociadas o multigrupo.

La moneda funcional con la que opera la Sociedad es el Euro, y las cifras incluidas en las
presentes cuentas anuales se encuentran expresadas en euros, salvo que se indique lo contrario.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1. Marco Normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad-

La Sociedad presenta el Balance, la cuenta de Pérdidas y Ganancias y la Memoria segun el

modelo abreviado.

Las presentes cuentas anuales se han formulado por el administrador tnico de la Sociedad de
acuerdo con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el

esiablecido en:

- El Cédigo de comercio y la restante legislacién mercantil.

- Las normas de obligado cumplimientos aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad, aprobado por el
Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre y las modificaciones incorporadas a éste
mediante el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, asi como otras normas

complementarias.

- Elresto de normativa contable espafola que resulte de aplicacién.

2.2. Imagen fiel-

Las presentes cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 han sido
formuladas por el Administrador Unico de la Sociedad, y han sido obtenidas de los registros
contables de Instituto de Formacién Financiera y Empresarial, S.L., y se presentan de acuerdo
con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion y en particular, los
principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados habidos durante el correspondiente
ejercicio, estimandose que seran aprobadas por la junta General de socios sin ninguna
modificacién. Las cuentas anuales del ejercicio anterior fueron aprobadas por la Junta general

universal de socios de fecha 30 de junio de 2018.

No existen razones excepciones por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado

disposiciones legales en materia contable.
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2.3. Principios contables no obligatorios aplicados-

Los principios y criterios contables aplicados para la elaboracion de estas Cuentas anuales son
ios que se resumen en la Nota 3 de la presente Memoria de las cuentas anuales. No se han
aplicado principios contables no obligatorios.

Adicionalmente, los Administradores de la Sociedad han formulado estas Cuentas anuales
considerando ia totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria que
tienen un efecto significativo en las presentes cuentas anuales. No existe ninglin principio
contable que, siendo obligatoric, haya dejado de aplicarse.

2.4. Empresa en funcionamiento-

Las presentes cuentas anuales han sido elaboradas y formuladas por el administrador (nico de
la Sociedad bajo la asuncién del principio de empresa en funcionamiento, lo que supone que las
deudas de la Sociedad seran atendidas en los vencimientos, cuantias y plazos acordados con
terceros, asi comao los activos se realizaran en el transcurso normal de las operaciones.

A fecha de formulacion de las presentes cuantas anuales, no existen incertidumbres significativas
o condiciones extraordinarias que puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de la
Sociedad de continuar como empresa en funcionamiento.

2.5 Aspectos Criticos de la Valoracion y estimacion de la incertidumbre-

En la elaboracion de las presentes cuentas anuales se han utitizado estimaciones realizadas por
los Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos
y compromisos que figuran registrados en ellos. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

» La recuperacion de los activos por impuesto diferido y las deducciones fiscales
reconocidas como activo por impuestos diferidos {Nota 4.k)

+ El valor razonable de transacciones con instrumentos de patrimoriio con empresas del
grupo y asociadas (Nota 4.f)

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion
disponible al cierre del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja)
en proximos periodos, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva, reconociendo los
efectos del cambio de estimacion en las correspondientes cuentas de resultados.

La preparacion de ios Cuentas anuales exige el uso por parie de la Sociedad de ciertas
estimaciones y juicios en relacion con el futuro que se evalGan continuamente y se basan en la
experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen
razonables bajo las circunstancias presentes.

2.6. Comparacion de la informacién-

Las presentes cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios en ei
patrimonio neto, ademas de las cifras del ejercicio 2018, las correspondientes al ejercicio anterior.
Ilgualmente, la presente Memoria de las cuentas anuales se presenta con informacién de ambos
ejercicios a efectos comparativos.
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En este sentido, en el gjercicio 2018, se ha procedido a la reclasificacién de algunas partidas
registradas en el ejercicio 2017, y para su mejor comprensién se ha procedido a la re-expresién
de las mismas partidas, a fin de mejor comprensién a efectos comparativos del Balance de
situacién adjunto. Se presenta a continuacién las partidas que han sido objeto de re-expresion:

2017
2.017 Reexpresién Reexpresado

Activo

2. Concesiones. 500.000,00 (500.000,00) 0,00

8. Ancticipos a proveedores. 72.607,47 (72.000,00) 607,47

1. Instrumentos de patrimonio (empresas del grupo) 4.198.784,02  (1.105.594,90) 3.093.189,12

1. Instrumentos de patrimonio (inversiones financieras LP) 801,36 1.105.594,90 1.106.396,26

3. Deudores varios. 0,00 572.000,00 572.000,00
Patrimonlo Neto y Pasivo

2. Otras reservas. 12.312,85 968.154,00 980.466,85

5. Otros pasivos financieros 2.267.137,99 (968.154,00) 1.298.983,99
Cuenta de Pérdidas y ganancias

c) Trabajos realizados por otras empresas. (84.846,14) (172.166,09) (257.012,23)

a) Senvicios exteriores. (351.615,98) 172.166,09 (179.449,89)

2.7. Elementos recogidos en varias partidas-

Determinados elementos patrimoniales del balance adjunto se presentan registrados en varias
partidas, segtin el siguiente detalle:

2.018 2.017
Deudas con Entidades de crédito 289.350,32 364.254,83
Deudas con entidades de crédito largo plazo 177.734,86 198.017,14
Deudas con enlidades de crédito corto plazo 111.61546 166.237.69
Otros Pasivos Financieros 432.381,75 1.717.043,07
Otros Pasivos Financieros fargo plazo 217.688.74 1.298.983,99
Otros pasivos financieros corto plazo 214.693,01 418.059,08

2.8. Cambios en criterios contables-

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 no se han producido cambios de
criterios contables significativos respecto a los criterios aplicados en el ejercicio 2017, salvo la
reclasificacion de partidas por mejor comprension y contenidas en el epigrafe 2.6 anterior.

2.9. Correccién de errores-

Las cuentas anuales correspondientes a los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de 2018 y
2017 no incluyen ninglin ajuste realizado como consecuencia de errores detectados en el
proceso de elaboracion de las mismas.

2.10. Importancia relativa-

En la elaboracién de las presentes cuentas anuales, al determinar la informacion a desglosar
sobre las diferentes partidas de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo
con el marco conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia
relativa.
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3. Aplicacién del resultado

El administrador (nico propondra a la junta general de socios la aprobacion del resultado del
gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 y su aplicacion segln lo siguiente:

Base de reparto 31/12/2018 31/1212017
Saldo de 'a cuenta de pérdidas y ganancias (91.814,82) (5.485,28)
Total (91.814,82) {5.485,28)
Aplicacion importe Importe

A compensar con beneficios futuros (91.814,82) (5.485,28)
Total (91.814,82) (5.485,28)

4, Normas de reqistro y valoracién

Las principales normas de valoraciéon utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de las
presentes cuentas anuales, de acuerdo con las establecidas por el Pian General de Contabilidad
aprobado por el Real Decreto 1514/2007 de 16 de noviembre, y las modificaciones y reforma
parcial contenidas en el Real Decreto 1159/2010 de 17 de septiembre, han sido las siguientes:

a)

Inmovilizado intangible-

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de
adquisicion o coste de produccion. Posteriormente se valora a su coste minorado por la
correspondiente amortizacion acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que
haya experimentado,

El precio de adquisicién incluye, ademas del importe facturado por el vendedor, todos los
gastos adicionales que se produzcan hasta su puesta en condiciones de funcionamiento.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida util es definida o
indefinida. Los activos que tienen vida atil definida se amortizan sistematicamente en
funcién de la vida Gtil estimada de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos
de amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de ejercicios, y, si procede,
ajustados de forma prospectiva. Al menos una vez, al cierre del ejercicio, se evalla la
existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso, se estiman los importes recuperables,
efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

Cuando la vida Util de estos activos no pueda definirse de manera fiable se amortizan en
un plazo de 10 afios sin perjuicio de ios plazos establecidos en las normas particulares
sobre el inmovilizado intangible.

Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de
ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva.

Al menos al cierre del ejercicio, se evalla la existencia de indicios de deterioro, este se
calcula de acuerdo con los criterios expuestos para el inmovilizado material en el apartado
siguiente.
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a) Gastos de investigacion y desarrollo-

Los gastos en investigacion se activan desde el momento en que se cumplen las siguientes
condiciones (si se optan por activarlos):

e FEstar especificamente individualizados por proyectos y su coste claramente
establecido para que pueda ser distribuido en el tiempo.

e Se puede establecer una relacion estricta entre “proyecto” de investigacion y objetivos
perseguidos y obtenidos. La apreciacion de este requisito se realiza genéricamente
para cada conjunto de actividades interrelacionadas por la existencia de un objetivo
comun.

Los gastos de desarrollo del ejercicio se activan desde el momento en que se cumplen
todas las siguientes condiciones:

e Existencia de un proyecto especifico e individualizado que permita valorar de forma
fiable el desembolso atribuible a la realizacion del proyecto.

o Laasignacién, imputacion y distribucién temporal de los costes de cada proyecto estan
claramente establecidas.

o En todo momento existen motivos fundados de éxito técnico en la realizacién del
proyecto, tanto para el caso en que la intencién sea la de la explotacién directa, como
para el de la venta a un tercero del resultado del proyecto una vez concluido, si existe
mercado.

e La rentabilidad econémico-comercial del proyecto esta razonablemente asegurada.

» La financiacidn de los distintos proyectos estd razonablemente asegurada para
completar la realizacion de los mismos. Ademas de estar asegurada la disponibilidad
de los adecuados recursos técnicos o de otro tipo para completar el proyecto y para
utilizar o vender el activo intangible.

e Existe una intencién de completar el activo intangible en cuestién, para usarlo o
venderlo.

El cumplimiento de todas las condiciones anteriores se verifica durante todos los ejercicios
en los que se realiza el proyecto, siendo el importe a activar el que se produce a partir del
momento en que se cumplen dichas condiciones.

En ningln caso se activan los desembolsos reconocidos inicialmente como gastos del
ejercicio y que posteriormente han cumplido ias condiciones mencionadas para su
activacion.

Los proyectos de investigacion y desarrollo que se encargan a otras empresas o
instituciones se valoran por su precio de adquisicién.

Los proyectos que se realizan con medios propios de la empresa, se valoran por su coste
de produccién, que comprenden todos los costes directamente atribuibles y que son
necesarios para crear, producir y preparar el activo para que pueda operar de la forma
prevista.
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b)

La imputacion a resultados de los gastos activados se realiza conforme & los siguientes
criterios:

e Los gastos de investigacidon que figuran en el activo se amortizan, desde el momento
en que se activan, durante su vida util, en un plazo maximo de cinco afivs, salvo que
existan dudas razonables sobre el éxito técnico o la rentabilidad econémico-comercial
del proyecto, en cuyo caso se imputan directamente a pérdidas del eiercicio.

¢ Los gastos de desarrollo que figuran en el activo se amortizan como mucho en cinco
afios, comenzando la amortizacion a partir de la fecha de terminacion del proyecto.

b) Propiedad Industrial-

Como norma general, la propiedad industrial se valora por los costes incurridos para la
obtencién de la propiedad o el derecho al uso 0 a la concesién del uso de las distintas
manifestaciones de la misma, siempre que, por las condiciones econdmicas que se derivan
del contrato deban inventariarse por la empresa adquirente. Se incluyen, entre otras, las
patentes de invencién, los certificados de proteccion de modelos de utilidad, el disefio
industrial y las patentes de produccién.

Los derechos de la propiedad industria! se valoran por el precio de adquisicion o coste de
produccion, incluyendo el valor en libros de los gastos de desarrollo activados en el
momento en que se obtiene la correspondiente patente o similar, incluido el coste de
registro y formalizacién de la propiedad industriai.

Son objeto de amortizacion y correccion valorativa por deterioro.
¢) Aplicaciones informaticas-

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicién y desarrollo de
programas de ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web siempre
que esté prevista su utilizacién durante varios afios. Los costes de mantenimiento de las
aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
en que se incurren. La vida util de estos elementos se estima en tres afios.

Inmovilizado material-

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de
produccién, y posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y
las pérdidas por deterioro, si las hubiera. E! coste incluye los impuestos indirectos no
recuperables y, caso de existir, la estimacién inicial del valor actual de las obligaciones
asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como
los costes de rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta, siempre que estas
obligaciones den lugar al registro de provisicnes.

El precio de adquisicion incluye, ademas del importe facturado por el vendedor, después
de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales
directamente relacionados que se produzcan hasta la puesta en condiciones de
funcionamiento del bien, incluida la ubicacion en el lugar y cualquier otra condicién
necesaria para que pueda operar de la forma prevista.

Los gastos de conservacion y mantenimientc de los diferentes elementos que componen
el inmovilizado material se imputan a ia cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio en
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que se incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a
aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida util de dichos bienes se registran
como mayor coste de los mismos.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, en base a los
afos de vida util estimada de cada uno de los elementos de su inmovilizado. El detalle de
los afios de vida util estimada aplicados en el ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2018, asi como en el ejercicio 2017, es el siguiente;

Afios de

vida Gtil

estimada
Construcciones 20
Mobiliario 10
Equipos para proceso de informacién 4-10
Otro Inmovilizado Material 8-10

Cuando un elemento de un determinado bien tiene un coste significativo en relacion al
coste total del bien y una vida qtil distinta al resto del bien, se amortizan de forma
independiente los distintos elementos que forman el bien.

Los cambios originados en el valor residual, la vida (til y el método de amortizacién de un
activo, se contabilizaran como cambios en las estimaciones contables, salvo que se tratara
de un error.

Cuando se produce el reconocimiento de una pérdida por deterioro conforme al apartado
siguiente, se procede a recalcular las amortizaciones en funcién del nuevo valor contable,
el valor residual vy la vida Gtil remanente.

En su caso, para aquellos inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior a un
afo para estar en condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos
financieros que se hayan devengado antes de la puesta en funcionamiento del bien y que
hayan sido girados por el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiacién
ajena, especifica 0o genérica, directamente atribuible a la adquisicion o fabricacién del
mismo.

La Sociedad no tiene firmados contratos de concesién que contemplen compromisos de
desmantelamiento y rehabilitacién. Si existieran en el momento de la valoracién inicial del
inmovilizado, la Sociedad estimara el valor actual de las obligaciones futuras derivadas del
desmantelamiento, retiro y otras asociadas al citado inmavilizado, tales como los costes
de rehabilitacion de! lugar donde se asentasen. Dicho valor actual se activaréa comec mayor
coste del correspondiente bien, dando lugar al registro de una provision, la cual sera objeto
de actualizacion financiera en los periodos siguientes al de su constitucion.

Después del reconocimiento inicial, se contabiliza la reversion del descuento financiero
asociado a la provisién en la cuenta de pérdidas y ganancias y se ajusta el valor del pasivo
de acuerdo con el tipo de interés aplicado en el reconocimiento inicial, o en la fecha de la
Ultima revisién. Por su parte, la valoracion inicial del inmovilizado material podra verse
alterada por cambios en estimaciones contables que modifiquen el importe de la provision
asociada a los costes de desmantelamiento y rehabilitacién, una vez reconocida la
reversion del descuento, y que podran venir motivados por:
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¢ Un cambio en & calendario o en el importe de los flujos de efectivo estimados para
cancelar la obligacién asociada al desmantelamiento o la rehabilitacién.

+ Eltipo de descuento empleado por la Sociedad para la determinacién del valor actual
de la provisién que, en principio, es el tipo de interés libre de riesgo, salvo que al
estimar los flujos de efectivo no se hubiera tenido en cuenta el riesgo asociado al
cumbplimiento de la obligacion.

Los trabajos que la Sociedad realiza para su propio inmovilizado se registran al coste
acumulado que resulta de afiadir a los costes externos los costes internos, determinados
en funcion de los consumos propios de materiales, la mano de obra directa incurrida y ios
gastos generales de fabricacién calculados segin tasas de absorcion similares a las
aplicadas a efectos de la valoracién de existencias.

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo se calcula como
la diferencia entre el beneficio de la venta y el importe en libros del activo y se reconoce
en la cuenta de resultados.

Deterioro de valor de ios activos materiales e intangibles-

Al cierre de cada ejercicio 0 siempre que existan indicios de pérdida de valor (para el resto
de los activos), la Sociedad procede a estimar, mediante el denominado “test de deterioro”,
la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos
activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperabie se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos
los costes de venta y el valor en uso.

Los valores recuperables se calculan para cada unidad generadora de efectivo, si bien, en
el caso de inmovilizaciones materiales, siempre que sea posible, los calculos de deterioro
se efectian elemento a elemento, de forma individualizada.

En el caso de que se deba reconocer una pérdida por deterioro de una unidad generadora
de efectivo a la que se hubiese asignado todo o parte de un Fondo de Comercio, se reduce,
en primer lugar, el valor contabie del Fondo de Comercio correspondiente a dicha unidad.
Si el deterioro supera el importe de éste, en segundo lugar se reduce, en proporcién a su
valor contable, el del resto de activos de la unidad generadora de efectivo, hasta el limite
del mayor valor entre los siguientes: su valor razonable menos los costes de venta, su
valor en uso y cero.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente (circunstancia no
permitida en el caso especifico del Fondo de Comercio), el importe en libros del activo o
de la unidad generadora de efectivo se incrementa en la estimacion revisada de su importe
recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe
en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por
deterioro en ejercicios anteriores. La reversion de una pérdida por deterioro de valor se
reconoce como ingreso.

En el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, la Sociedad no ha registrado pérdidas
por deterioro de sus activos inmovilizados.
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d)

Arrendamientos-

Un arrendamiento es cualquier acuerdo, con independencia de su instrumentacion juridica,
por el que el arrendador cede al amrendatario, a cambio de percibir una suma Unica de
dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un periodo de
tiempo determinado, con independencia de que el arrendador quede obligado a prestar
servicios en relacion a ia explotacién o mantenimiento de dicho activo.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

Se presume que se transfieren todos los riesgos y beneficios cuando:

En el contrato existe opcién de compra y no hay dudas de que se va a ejercitar.
La propiedad del activo se transfiere al finalizar el plazo del arrendamiento.

e El plazo del arrendamiento coincida con la mayor parte de la vida economica del
activo.

Arrendamiento financiero-

En las operaciones de arrendamiento financiero, se presenta el coste de los activos
arrendados en el balance consolidado segun la naturaleza del bien objeto del contrato vy,
simultdneamente, un pasivo por el mismo importe. Dicho importe sera el menor entre el
valor razonable del bien arrendado y el valor actual al inicio de! arrendamiente de las
cantidades minimas acordadas, incluida la opcién de compra, cuando no existan dudas
razonables sobre su ejercicio. No se incluiran en su calculo las cuotas de caracter
contingente, ei coste de los servicios y los impuestos repercutibies por ei arrendador. La
carga financiera total del contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada del ejercicio en que se devenga, aplicando el método del tipo de interés
efectivo. Las cuotas de caracter contingente se reconocen como gasto del ejercicio en que
se incurren.

Los gastos directos iniciales que son inherentes a la operacién se consideran mayor valor
del activo.

Para el calculo del valor actual se utiliza el tipo de interés implicito del contrato. La carga
financiera total se distribuye a lo largo del plazo del arrendamiento y se imputa a la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devenga, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

Los actives registrados por este tipe de operacionss se amertizan con criteries similares a
los aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

Arrendamiento operativo-

Los arrendamientos de activos en los que el arrendador conserva efectivamente todos los
riesgos y ventajas de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Cuando la Sociedad actia como arrendador, los ingresos y gastos derivados de los
acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada en el ejercicio en que se devengan.
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Asimismo, el coste de adquisicion dei bien arrendado se presenta en el balance
consoiidado conforme a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del
contrato directamente imputables, los cuales se reconocen como gasto en el plazo del
contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del
arrendamiento.

En las operaciones de arrendamiento operativo en las que la Sociedad actiia como
arrendatario, ios gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan
a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en el ejercicio en que se devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se
tratara como un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo !argo del periodo
de arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

Permuta de Activos-

Se entiende por “permuta de activos” la adquisicion de activos materiales o intangibles a
cambio de la entrega de otros activos no monetarios o de una combinacién de éstos con
activos monetarios.

Como norma general, en operaciones de permuta con caracter comercial, el activo recibido
se valora por el valor razonable del activo entregado mas, en su caso, las contrapartidas
monetarias que se hubieran entregado a cambio. Las diferencias de valoracion que surgen
al dar de baja el elemento entregado a cambio, se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial, el activo recibido se valora por el valor
contable del bien entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se
hubieran entregado a cambio, con el limite del valor razonable del activo recibido si éste
fuera menor. Las diferencias de valoracién negativas que surjan se reconocen en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Instrumentos financieros-

Un “instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una
entidad y, simultaneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en ofra
entidad.

Un “derivado financiero” es un instrumento financiero cuyo valor cambia como respuesta
a los cambios en una variable observable en el mercado (tal como un tipo de interés, de
cambio, efc.), cuya inversion inicial es muy pequefa en relacion a otros instrumentos
financieros con respuesta similar a los cambios en las condiciones de mercado y que se
liquida, normalmente, a una fecha futura.

Activos financieros-

Un activo financiero es cualquier activo que sea dinero en efectivo, un instrumento de
patrimonio de otra empresa, 0 suponga un derecho contractual a recibir efectivo u otro
activo financiero, o a intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en
condiciones potencialmente favorables.

A los efectos de presentacién de informacion en las notas de la memoria los activos
financieros se agrupan en las siguientes clases:
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Instrumentos de patrimonio.
Valores representativos de deuda.
Creéditos, Derivados y Otros.

A efectos de su valoracion, se clasifican en alguna de las siguientes categorias:

a) Préstamos y partidas a cobrar.
b) Activos financieros disponibles para la venta.

c)

Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, multigrupo y asociadas.

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en:

Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes
o en la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que,
no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados
y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado
activo.

Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes.

Se valoran iniciaimente por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario,
es el precio de la transaccién, que equivaidra al valor razonable de la
contraprestacién entregada mas los costes de transaccién que les sean
directamente atribuibles.

No obstante io anterior, (en la mayoria de los casos) la sociedad los valora por el
nominal, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

- Tienen vencimiento no superior a un afio,
- Notienen un tipo de interés contractual y
- El efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Respecto a la valoracion posterior, se realiza por su coste amortizado siempre que
su valoracion inicial se hubiera realizado al valor razonable. En estos casos los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias,
aplicando el método del tipo de interés efectivo.

En los casos en los que la valoracién inicial se realizé por el nominal de la deuda,
se contindlan valorando al nominal, sin perjuicio del deterioro que en su caso
hubiera que reconocer.

El deterioro se evalia al menos al cierre del ejercicio y siempre que exista
evidencia objetiva de que el valor de un crédito (o de un grupo de créditos con
similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente) se ha deteriorado
como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su
reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccién o retraso en los flujos de
efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del
deudor.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre
su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estima
van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de
su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interés variable, se
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emplea el tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de cierre de las
cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el
valor en libros del crédito que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se
hubiese registrado el deterioro del valor.

Activos financieros disponibles para la venta: incluyen el resto de las
participaciones en capitai de sociedades, cuya representatividad en el capital es
inferior al 20%.

En su reconocimiento inicial en ei balance, se registran por su coste que, salvo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles.

Al menos al cierre del ejercicio, deberan efectuarse las correcciones valorativas
necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una
inversion no sera recuperable.

Ef importe de la correccién valorativa sera la diferencia entre su valor en libros y
el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y ei valor actual de ios flujos de efectivo
futuros derivados de la inversion, calculados, bien mediante la estimacion de los
que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado por
la empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la inversién en la
misma, bien mediante la estimacién de su participacién en los flujos de efectivo
que se espera sean generados por la empresa procedentes tanto de sus
actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas. Salvo mejor
evidencia del importe recuperable de las inversiones. En la estimacion del
deterioro de esta clase de activos se tomara en consideracién el patrimonio neto
de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha
de la valoracion, que correspondan a elementos identificables en el balance de Ia
empresa.

Para la determinacién del valor razonable al cierre, la Sociedad atiende a la
generacion de los flujos de efectivo futuros en un horizonte temporal de, al menos
3 afos, a partir de las previsiones financieras proporcionadas por la sociedad
participada, de manera, que descontados o actualizados a una tasa especifica, se
pueda determinar su valor razonable a la fecha de valoracion, y, de ser mayor al
coste de adquisicién, no se reconocera correccion por deterioro de valor en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se
registraran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas
y ganancias. La reversién del deterioro tendra como limite el valor en libros de la
inversion que estaria reconocida en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los
derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han
transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. Por el
contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo
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financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad, tales como el descuento de efectos o el “factoring con recurso”.

Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas-

Las inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste,
minorado, en su caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro

No obstante lo anterior, en relaciébn con la operacién de 2.000.000 de euros
correspondientes a la operaciéon de ampliacién de capital en IFFE Biotech, S.L., conforme
a la Norma de Registro y Valoracién (NRV) 192 representa una Combinacion de negocio,
sin embargo, en cuanto a su valoracion, y atendiendo a la Consulta BOICAC num. 85, en
relacién ala NRV 21°.2.1, la Sociedad se ha acogido a dicha consulita, aplicando el importe
representativo del porcentaje de participacion en el patrimonio neto de la entidad
participada, siempre y cuando éste sea superior al precio de adquisicién, reconociendo el
exceso de dicho valor en relacién con el precio de adquisicibn como Reservas en el
Patrimonio Neto del Balance adjunto, cuyo tenor literal especifica:

“En caso contrario se tomaran los valores existentes antes de realizarse la operacion en
las cuentas anuales individuales de la sociedad aportanie, salvo que el importe
representativo de su porcentaje de participacién en el patrimonio neto de la sociedad
participada fuese superior al precio de adquisicién, en cuyo caso, podra emplearse el
citado importe”.

Al menos al cierre del ejercicio, deberan efectuarse las correcciones valorativas necesarias
siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion no sera
recuperabie.

El importe de la correccién valorativa seréa la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion,
calculados, bien mediante la estimacién de los que se espera recibir como consecuencia
del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacién o baja
en cuentas de la inversién en la misma, bien mediante la estimacién de su participacién
en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada,
procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacién o baja en
cuentas. Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones, en la
estimacion del deterioro de esta clase de activos se tomara en consideracién el patrimonio
neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha
de la valoracién, que correspondan a elementos identificables en el balance de la
participada.

Al cierre del ejercicio 2018, algunas valoraciones de inversiones en empresas del grupo
se han realizado por un experto independiente, utilizando la actualizacion o descuento a
una tasa especifica de los flujos de efectivo que los administradores de la Sociedad,
basandose en hipétesis y estimaciones, esperan que sean generados en un horizonte
temporal de 5 afios. Dichas hipétesis se pueden ver afectadas por cambios futuros en las
variables tomadas en consideracion por los administradores de la Sociedad.

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se registraran como
un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La

[19]




reversion dei deterioro tendra como limite el valor en libros de ia inversidon que estaria
reconocida en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el deterioro del vaior.

Criterios empleados para la determinacion de los ingresos o gastos procedentes de
las distintas categorias de instrumentos financieros-

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicidon se reconoceran como ingresos en ia cuenta de pérdidas y
ganancias. Los intereses deben reconocerse utilizando el método del tipo de interés
efectivo vy los dividendos cuando se declare el derecho del socio a recibirlo.

A estos efectos, en la valoracion inicial de los activos financieros se registraran de forma
independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos
devengados y no vencidos en dicho momento, asi como el importe de ios dividendos
acordados por el 6rgano competente en el momento de la adquisicion. A estos efectos, se
entendera por “intereses explicitos” aquellos que se obtienen de aplicar el tipo de interés
contractual del instrumento financiero.

Asimismo, si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados
generados con antericridad a la fecha de adquisicion porgue se hayan distribuido importes
superiores a ios beneficios generados por la participada desde la adquisicién, no se
reconoceran como ingresos, y minoraran el valor contable de la inversion.

Pasivos financieros-

Los pasivos financieros son instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos que,
de acuerdo con su realidad econdmica, suponen para la empresa una obligacion
contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u ofro activo financiero, o de
intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente
desfavorables.

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se clasifican en alguna de las
siguientes categorias:

i.  Débitos y partidas a pagar.
ii. Pasivos financieros mantenidos para negociar.
ii.  Ofros pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
Yy ganancias.

La Sociedad solo posee pasivos financieros clasificados como “Débitos y partidas a pagar’.
A continuacién, exponemos las normas de valoracion aplicables.

Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la sociedad
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después
de la fecha de balance.

Como regla general se valoran inicialmente por su valor razonable, gque, salvo evidencia
en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.

No obstante lo anterior, (en la mayoria de los casos) la sociedad los valora por el nominal,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:
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¢ Tienen vencimiento no superior a un afio,
¢ No tienen un tipo de interés contractual y
e El efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Respecto a la valoracién posterior, se realiza por su coste amortizado siempre que su
valoracion inicial se hubiera realizado al valor razonable. En estos casos los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

En los casos en los que la valoracién inicial se realizé por el nominal de la deuda, se
contindan valorando al nominal, sin perjuicio del deterioro que en su caso hubiera que
reconocer.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que
los han generado.

Instrumentos de patrimonio-

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la
Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por
el importe recibido, neto de los gastos de emision.

Coberturas contables
La politica de la Sociedad es la no realizacion de operaciones de cobertura.
Existencias-

Las existencias se valoran al precio de adquisicién, coste de produccién o valor neto
realizable, el menor de ellos. El precio de adquisicion es el importe facturado por el
proveedor, deducidos los descuentos y los intereses incorporados al nominal de los
débitos mas los gastos adicionales para que las existencias se encuentren ubicados para
su venta: transportes, aranceles, seguros y otros atribuibles a la adquisicién. En cuanto al
coste de produccion, las existencias se valoran afiadiendo al coste de adquisicién de las
materias primas y otras materias consumibles, los costes directamente imputables al
producto y la parte que razonablemente corresponde los costes indirectamente imputables
a los productos. Los impuestos indirectos que graban las existencias solo se incorporan al
precio de adquisicién o coste de produccion cuando no son recuperables directamente de
la Hacienda Publica. El valor neto realizable representa la estimacion del precio de venta
menos todos los costes estimados para terminar su fabricacion y los costes que seran
incurridos en los precesos de comercializacion, venta y distribucion.

Dado que las existencias de la Sociedad no necesitan un periodo de tiempo superior a un
afo para estar en condiciones de ser vendidas, no se incluyen gastos financieros en el
precio de adquisicion o coste de produccion.

La valoracion de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento se reduce a
su posible valor de realizacion. Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior
a su precio de adquisicién o coste de produccion, se efectlian las oportunas correcciones
valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si dejan
de existir las circunstancias que causaron la correccién del valor de las existencias, el
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importe de la correccion es objeto de reversion reconociéndolo como un ingreso en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran por
su coste.

Partidas corrientes y no corrientes-

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion que,
con caracter general, se considera de un aio, también aquellos otros activos cuyo
vencimiento, enajenacién o realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde
la fecha de cierre del ejercicio, los activos financieros mantenidos para negociar, con la
excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea superior al aio y el
efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos
se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacién, los
pasivos financieros mantenidos para negociar, con la excepcidn de los derivados
financieros cuyo plazo de liquidacién sea superior al aftio y en general todas las
obligaciones cuyo vencimiento o extincién se producira en el corto plazo. En caso
contrario, se clasifican como no corrientes.

Instrumentos de patrimonio propio

Los instrumentos de patrimonio se valoran al valor razonable de la contraprestacion
entregada y se registran en el patrimonio neto, como una variacién de los fondos propios,
y en ningun caso se reconocen como activos financieros de la empresa y no se registra
resultado alguno en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los gastos derivados de las transacciones con instrumentos de patrimonio propios,
incluidos los gastos de emision, tales como honorarios de letrados, notarios, y
registradores; impresion de memorias, boletines v titulos; tributos; publicidad; comisiones
y otros gastos de colocacion, se registran directamente contra el patrimonio neto como
menores reservas.

Los gastos derivados de una transaccién de patrimonio propio, de la que se haya desistido
o se haya abandonado, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Impuesto sobre beneficios-

El gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto
diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de ias
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las
deducciones y ofras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones
y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y
aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la
canceiacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o
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recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y
pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacioén y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo
de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio
o de otros activos y pasivos en una operacidon que no afecta ni al resultado fiscal ni al
resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que
se considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras
contra las que poder hacerlos efectivos.

Asimismo, en términos se consideran también las diferencias que puedan existir entre el
valor consolidado de una participada y su base fiscal. En general estas diferencias surgen
de los resultados acumulados generados desde la fecha de adquisicion de la participada,
de deducciones fiscales asociadas a la inversion y de la diferencia de conversion, en el
caso de las participadas con moneda funcional distinta del euro. Se reconocen los activos
y pasivos por impuestos diferidos originados por estas diferencias salvo que, en el caso
de diferencias imponibles, la inversora pueda controlar el momento de reversién de la
diferencia y en el caso de las diferencias deducibles, si se espera que dicha diferencia
revierta en un futuro previsible y sea probable que la empresa disponga de ganancias
fiscales futuras en cuantia suficiente.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o
abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en
patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas
sobre su recuperaciéon futura. Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por
impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de reconocimiento en la
medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios fiscales futuros.

La Sociedad no esta acogida al régimen fiscal de declaraciéon consolidada.
Ingresos y gastos-

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria ¢ financiera
derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacion
recibida, deducidos rebajas, descuentos e impuestos.

No obstante, la Sociedad Gnicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de
cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se valoran
por el valor razonable de la contrapartida, recibida o por recibir, derivada de los mismos,
que equivale al precio acordado para dichos bienes o servicios, deducido el importe de
cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares concedidos. Asimismo,
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se incluyen los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no
superior a un afio y sin tipo de interés coniractual, ya que el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en €l momento en qLie es probable
que se van a cumplir las condiciones que determinan su concesiéon como una reduccién
de los ingresos por ventas.

Los impuestos que gravan las operaciones de venta de bienes y prestacion de servicios
que la empresa debe repercutir a terceros como e! impuesto sobre el valor afadido y los
impuestos especiales, asi como ias cantidades recibidas por cuenta de terceros, no forman
parte de los ingresos.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

Ingresos por ventas: solamente se reconocen los ingresos procedentes de la venta de
bienes cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

1. Hemos transferido al comprador ics riesgos y beneficios significativos inherentes a ia
propiedad de los bienes, con independencia de su fransmisién juridica y siempre que el
comprador no posea el derecho de re-vender los bienes a la empresa, y ésta la obligacién
de re-comprarlos por el precio de venta inicial mas la rentabilidad normal que obtendria un
prestamista.

2. No manienemos la gestion corriente de los bienes vendides ni retenemos el contrei
efectivo de los mismos.

3. Podemos valorar con fiabilidad el importe de los ingresos.

4. Es probable gue recibamos los beneficios o rendimientos economicos derivados de la
transaccion, y

5. Podemos valorar con fiabilidad los costes incurridos o a incurrir en la transaccion.
Ingresos por intereses-

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo
de interés efectivo. En cualquier caso, los intereses de activos financieros devengados con
posterioridad al momento de la adquisicidn se reconocen como ingresos en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Provisiones y contingencias-

Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de las presentes Cuentas anuales
consolidadas diferencian entre:

i} Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de
sucesos pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos,
pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe y/ o momento de
cancelacion.

i) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.
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n)

Los Cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima
que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario.
Salvo que sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen
en las cuentas anuales sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe
necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion
disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan
por la actualizacién de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va
devengando.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre
que no existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo,
excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte
del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacion,
la compensacién se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso,
figurara la correspondiente provision.

Subvenciones, donaciones y legados-

Para la contabilizacién de las subvenciones, donaciones v legados recibidos la Sociedad
sigue los criterios siguientes:

Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables-

Se valoran por el valer razonable de! importe o el bien concedido, en funcién de si son de
caracter monetario o no, y se imputan a resultados en proporcién a la dotacién a la
amortizacién efectuada en el periodo para los elementos subvencionados o, en su caso,
cuando se produzca su enajenaciéon o correccion valorativa por deterioro, con excepcion
de las recibidas de socios o propietarios que se registran directamente en ios fondos
propios y no constituyen ingreso alguno.

Subvenciones de caracter reintegrables-
Mientras tienen el caracter de reintegrables se contabilizan como pasivos.
Subvenciones de explotacién-

Se abonan a resultados en el momento en que se conceden, excepto si se destinan a
financiar déficit de explotacién de ejercicios futuros, en cuyo caso se imputaran en dichos
ejercicios. Si se conceden para financiar gastos especificos, la imputacién se realizara a
medida que se devenguen los gastos financiados.

Criterlos empleados para la valoracién de los gastos de personal-

Para el caso de las retribuciones por prestacion definida, las contribuciones a realizar dan
lugar a un pasivo por retribuciones a largo plazo al personal cuando, al cierre del ejercicio,
figuren contribuciones devengadas no satisfechas.

El importe que se reconoce como provision por retribuciones al personal a largo plazo es
la diferencia entre el valor actual de las retribuciones comprometidas y el valor razonable
de los eventuales activos afectos a los compromisos con los que se liquidaran las
obligaciones.
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p)

q)

Indemnizaciones por despido-

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a
sus empleados cuando cesan en sus servicios. De acuerdo con ia reglamentacién de
trabajo vigente, ia Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a los empleados
con ios que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. La
Sociedad reconoce estas prestaciones cuando se ha comprometido de forma demostrable
a cesar en su empleo a los irabajadores de acuerdo a un plan formal detallado sin
posibilidad de retirada o a proporcionar indemnizaciones por cese como consecuencia de
una oferta para animar a una renuncia voluntaria. l.as prestaciones que no se van a pagar
en los doce meses siguientes a la fecha del balance se descuentan a su valor actual.

No se espera que se produzcan despidos y no existen razones objetivas que hagan
necesaria la contabilizacion de una provisién por este concepto, por lo que no se ha dotado
provision alguna por este concepto al 31 de diciembre de 2018.

Elementos patrimoniaies de naturaleza
medioambiental-

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de
forma duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién
del impacto medioambiental y la proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo la
reduccion o eliminacion de la contaminacion futura.

Derechos de emision de gases de efecto invernadero-

Estos derechos se reconocen por su precio de adquisicion. Cuando se tratan de derechos
adquiridos sin contraprestacién o por un importe sustancialmente inferior a su valor de
mercado, se reconoce un ingreso directamente imputado al patrimonio neto al comienzo
del ejercicio natural al que corresponden, que es objeto de transferencia a la cuenta de
pérdidas y ganancias a medida que se realiza la imputacién a gastos por las emisiones
asociadas a los derechos recibidos sin contraprestacion.

Los derechos de emision no se amortizan. Y estan sujetos a las correcciones valorativas
por deterioro que sean necesarias.

La emision de gases de efecto invernadero origina el reconocimiento de un gasto en la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio y de la correspondiente provision, dado que
a la fecha de cierre es indeterminado en cuanto a su importe exacto. La provision se
mantendra hasta el momento en que se cancele la obligacion mediante la entrega de los
correspondientes derechos.

Transacciones con partes vinculadas-

La Sociedad realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados
por lo que lo que los Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos
significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en
el futuro.

Transacciones en moneda extranjera-
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Las transacciones en moneda exiranjera se convierten a la moneda funcional utilizando
los tipos de cambio vigentes en la fecha de las transacciones. Las pérdidas y ganancias
en moneda extranjera que resultan de la liquidacion de estas transacciones y de la
conversion a los tipos de cambio de cierre de los activos y pasivos monetarios
denominados en moneda extranjera se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias,
excepto si se difieren en Patrimonio neto como las coberturas de flujos de efectivo
cualificadas y las coberturas de inversion neta cualificadas.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda distinta al euro se convierten
al tipo de cambio de contado vigente en la fecha de balance. Las diferencias de cambio,
tanto positivas como negativas, que se originen en el proceso de formulacion se reconocen
en el Patrimonio neto de la Sociedad a efectos de valoracién hasta la fecha en que se
produce la liquidacién de dichos elementos patrimoniales, en cuyo caso se reconocen en
la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en el que surjan.

La moneda funcional y de presentacion de la Sociedad es el euro.

5. Inmovilizado Intangible

El movimiento habido durante el ejercicio 2018, asi como del ejercicio 2017 en el epigrafe
“inmoviiizado intangibie” dei baiance adjunto, ha sido ei siguiente:

Euros
HerciEo 2018 Saldo niciay | ‘diciones o Retiros Traspasos Saldo Final
Dotaciones
Coste-
Desarrollo - - - - -
Conceslones - - - - -
Aplicaciones informaticas 163,35 - - - 163,35
Total coste 163,35 . . . 163,35
Amortizacién acumulada- ‘
Desarrollo - - - - -
Concesiones - - - - -
Aplicaciones informaticas (76,55) (16,34) - - (92,89)
Total amortizaciones (78,55)] (16,34) - - (92,89)
Total neto 86,80 {16,34) - - 70,46
Euros
Eercicio 2017 Saldo Inicial {eiclonesio Retiros Traspasos Saldo Final
Dotaciones
Coste-
Desarrollo 53.695,87 - (53.695,87) - -
Conceslones - - - - -
Aplicacionas informéticas 163,35} - - - 163,35
Total coste 53.850.22' 0,00 (53.605,87) . 163,35|
Amortizaclén acumulada-
Desarrollo E - - - -
Concesiones E - - - -
Aplicaciones informéticas (60,21) (16,34) - - (76,55)
Total amortizaciones (60,21) (16,34)] - - (76,55)}
Corrreccion de valor por deterioro-
Desarrollo (14.181,20) - 14.181,20 - 0,00
Total Correcclones de Valor (14.181,20 - 14.181,20| 0,00
Total neto 39.617,81 (18,34)| (39.514,67)| 86,80
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Los retiros en el ejercicio 2017, corresponden a la cesion del proyecto de fabricacion de
dispositivos de recubrimiento no metaiicos para canalizaciones subterraneas, en virtud dei pacio
alcanzado por los socios de la Sociedad IFFE INTAP, S.L., en que se acordd que se aporiara
este desarrollo por el valor neto contable del mismo, en la operacion de ampliacién de capital,
siendo IFFE INTAP, S.L. quien continua el desarrollo del mencionado proyecto.

Al 31 de diciembre de 2018, la Sociedad no tiene elementos del inmovilizado intangible en uso
gque se encuentren totalmente amortizados.

Iguaimente, la Sociedad no tiene activos intangibles sujetos a restricciones de titularidad o
pignorados como garantias de pasivos.

inmovilizado Material

El movimiento habido durante el ejercicio 2018, asi como del ejercicio 2017 en el epigrafe
“Inmovilizado material” del balance adjunto, ha sido el siguiente:

Euros
Ejercicio 2018 Saldo Inicial Adiciones o Retiros Traspasos Saldo Final
Dotaciones

Coste-
Terrenos y Construcciores 35.107,15 - - - 35.107,15
instalaciones técnicas yotro

inmouili zade matarial 104.753.33 99,00 - - 104.852,33
Inmovilizado material en curso 1.981.,64 - - - 1.981.64
Total coste 141.842,12 99,00 0,00 0,00 141.941,12
Amortizacién acumuiada-
Terrenos y Construcciones (10.082.45) (1.765.57) - (11.838,02)
Instalaciones écnicas yotro

inmowili zado material (49.629,40) (9.685,10) - (59.314,50)
Total amortizaciones (59.711,85) (11.440,87) - - {71.152,52)
Total neto 82.130,27 (11.341,67) - - 70.788,60|

Euros
Ejercicio 2017 Saido Inicial Adlclo_n e Retiros Traspasos Saldo Final
Dotaciones

Coste-
Terrenos y Consfrucciones 35.107,15 2.047.370,90 (2.047.370,90) 35.107,15
Instalaciones técnicas yotro

inmovili zado material 104.753,33 17.756,75 (17.756.75) 104.753,33
Inmovillzado materal en curso 65.700,70 - - (63.719,08) 1.581,64
Total coste 205.561,18 2.065.127,65) - {2.128.846,71) 141.842,12
Amortizacién acumulada-
Terrenos y Construcciones (8.326,88) {1.755,57) - - (10.082,45)
Instalaciones técnicas yotro

inmovill zado material (39.958,40) (9.671.00) - - (49.629,40)
Total amortizaciones (48.285,28) {11.426,57) - - {59.711,85)
Total neto 157.275,90, 2.053.701,08, - (2.128.848,71) 82.130,27

En el ejercicio 2016 se perfecciond la adquisicion mediante subasta de los activos de una
empresa en proceso concursal que incluyen entre otros una parcela con una nave en el Poligono
Industrial de As Somozas, una planta experimental [+D, una planta de destilacion Molecular y un
laboratorio especifico de aceites de pescado. El importe refiejado como alta en dicho ejercicio se
correspondid con la factura del intermediario de la subasta por importe de 51.059,58 euros como
inmovilizado material en curso y los impuestos asociados a la operacion no recuperables.
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En las escrituras de adquisicién de los activos de fecha 2 de septiembre de 2016 y nimeros de
protocolo 1.734 y 1.735 ante el notario Juan Cora Guerreiro, el importe total de los activos
adquiridos asciende a 1.028.846,71 euros (IVA incluido). De ese importe se adelantaron en el
ejercicio 2016 el importe de 25.263,58 euros para poder participar en la subasta y figuraron
contabilizados como una garantia seguiin se indica en la nota 8 de esta memoria. El resto del
importe esta sujeto a la clausula suspensiva incluida en las resefiadas escrituras que establece
que: “La presente operacién se somete a la condicidn suspensiva consistente en la efectiva
cancelacion registral de las cargas que pesan sobre el inmueble sito en el Parque Empresarial
de As Somozas (finca registral n° 7263 del Registro de la Propiedad de Narén). Dicha carga fue
levantada el 22 de febrero de 2017, procediendo a la contabilizacién en las partidas
correspondientes del importe total de 1.028.846,71 euros.

En el ejercicio 2017 igualmente, se procedio al traspaso de todas las partidas adquiridas como
consecuencia de la operacion anterior, -y como parte del proceso de ampliacién de capital de la
Sociedad del Grupo IFFE Biotech, S.L.-, lo que ha supuesto la aportacién del negocio a la
sociedad filial, y por tanto adquirir, en consecuencia, la titularidad de un 50% de las
participaciones sociales de dicha Sociedad con una valoraciéon de 2.000.000 de euros (nota 8),
de los cuales 3.000 euros corresponden a la constitucion y 1.997.000 a la operaciéon de
ampliacién de capital. Teniendo en cuenta el valor neto contable de dichas partidas, la operacion
ha supuesto un incremento del valor razonable de la participacion en IFFE Biotech, S.L. por
importe de 968.154 euros, reconocidos en el Patrimonio neto de la Sociedad como “otras
reservas” (nota 12.)

Finalmente, y como consecuencia de la operaciéon de ampliacién de capital acordada por la
Sociedad el 28 de diciembre de 2016 y elevada a publico el 7 de abril de 2017 (nota 12), se
recibieron los siguientes bienes:

¢ Finca ristica de nueve hectareas, catorce areas y cuarenta centiareas de cabida inscrita,
y ocho heciareas, setenta y cinco areas y sesenta y una centidreas de cabida segtin
catastro. Hoy es suelo urbanizable sin sectorializar / residencial y esta situada en el
partido de La Raja, del término municipal de Jumilla (Murcia). Referencia catastral:
30022A093001340000TM y 30022A093001440000TJ.

» Finca rustica de una hectarea, once areas y ochenta centiareas de cabida inscrita y una
hectarea, cuarenta dreas y freinta y una centiareas, de cabida seglin catastro. Hoy es
suelo urbanizable sin sectorializar / residencial y esta situada en el partido de la Solana
de Ardal en Jumilla (Murcia). Referencia catastral 3022A031001700000TH.

Ambas fincas quedaron valoradas en la ampliacion de capital por 1.100.000,00 euros.

Con fecha 3 de agosto de 2017 y ante el notario Juan Cora Guerreiro y nimero de protocolo
1.607, la Sociedad entrega y transmite, por titule de permuta, el pleno dominic de dichos bienes
a favor de “"ROCK & KINAS, S.L." que las acepta y adquiere con todos sus accesorios y
pertenencias, libres de cargas y de arrendatarios. Como contraprestacion por tal cesion, "ROCK
& KINAS, S.L.” cede y transmite 3.235.295 acciones, nlimeros 58.864.706 a 62.100.000, ambas
inclusive, de "ADESCARE, S.A", a favor de la Sociedad, que las adquiere libres de toda carga y
afeccion. Se valoran las acciones entregadas en un millén cien mil euros 1.100.000,00 euros. El
valor de cada accion es de 0,34 euros, de los que 0,01 euros corresponden al valor nominal y
0,33 € a la prima de emision, lo que dio lugar al 4,15% del capital social de la Sociedad (nota 8).

No existen, en el patrimonio de la entidad, elementos actualizados al amparo de la Actualizacién
de Balances de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.
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La sociedad no tiene bienes en arrendamiento financiero.

Al 31 de diciembre de 2018, la Sociedad no tiene elementos del inmovilizado materiai que estén
en uso y que se encuentren {otalmente amortizados.

La Sociedad tiene podlizas de seguro para cubrir ios riesgos a que estan sujetos los bienes de
inmovilizado material. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

Arrendamientos

Al 31 de diciembre de 2018 y al cierre del ejercicio 2017 ia Sociedad, en su condicion de
arrendatario, mantiene formalizados diversos contratos. El detalle e informacion relativa a los
mismos se presenta a continuacion:

Arrendamientos operativos-

Los contratos de arrendamiento operativo mas significativos suscritos por la Sociedad y vigentes
a 31 de diciembre de 2018 y durante el ejercicio 2017 corresponden a alquileres diversos de
menores cuantias, cuyas renovaciones son anuaies.

El importe de las cuotas de arrendamientos operativo reconocidas como gasto del ejercicio 2018
ha ascendido a 35.882,70 eurcs (4.361,16 euros en 2017), de los cuaies, 33.482,70 euros
corresponden al alquiler de salas en las instaiaciones de la sociedad dependiente iFFE
Desarrollos, S.L. (44.051,68 euros en 2017) y se incluyen en el epigrafe “Servicios exteriores” de
la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta (nota 14).

A continuacion, se presenta el desglose de ios elementos en los que se sustenta el
arrendamiento operativo de la Sociedad.

3111212017
31/12/2018 REEXPRESADO

Alquiler Salas 33.482,70 47.586,57
Otros Alquileres 472,97
Renting impresora 2.400,00 353.30

35.882,70 48.412,84

Activos Financieros

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la
norma de registro y valoracién de “instrumentos financieros” (excepto los saldos con empresas
del grupo y asociadas que se recogen por separado, y los saldos con la Administracién publica
gue se recogen en la nota 13), es el siguiente:

Activos financieros a largo plazo-
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Clases

financieros a largo plazo

Instrumentos de patrimanio Créditos, Derivados y Otros Total
Categorias
31122017 31122017 311272017
31M22018 | peeypresapo | 311272018 | pepxpresapo | 31122°18 | reexpresapo
Préstamos ypariidas a
cobrar - - 10.000,00 10.000,00 10.000.,00 10.000,00
Inversiones disponibles
para la venta (valoradas a coste) 1.106.396,26 1.106.396,26 - - 1.106.396,26 1.106.396,26
Total 1.106.396,26 1.106.396,26 10.000,00 10.000,00 141 8.5-56,26 1.116.396,26

El andlisis del movimiento durante el ejercicio 2018 y 2017 (incluyendo los movimientos en las
empresas del grupo y asociadas) para cada clase de activos financieros no corrientes es el

siguiente:

Ejercicio 2018

Euros

Patrimonio

Instrumentos de

Valores
representativos de
deuda

Créditos, derivados

y ofros

Total

Coste-

Saldo Iniclal
Altas
Bajas
Traspasos

4.199.585,38 -
1.470,00 -

203.340,00

4.402.925,38f
1.470,00

Saldo Final

4.201.055,38 0,00

203.340,00

4.404.395,38|

Correcciones por deterioro-

Saldo Inicial
Altas
Bajas
Traspasos

Saldo Final

Total Neto

4201.055,38| -

203.340,00§

4.404.395,38|

EJercicio 2017

Patrimonio

Instrumentos de

Valors
representativos de
deuda

Créditos, derivados

y otros

Total

Coste-

Saldo Iniclal
Altas
Bajas
Traspasos

1.004.590,38 -
3.184.995,00 -

83.763,18|
164.340,00
(44.763,18

1.088.353,56|
3.359.335,00
(44.763,18)

Saldo Anal {(reexpresado)

4.199.585,38 0,00

203.340,00|

4.402.925,38|

Correcciones por deterioro-

Saldo Inicial
Altas
Bajas
Traspasos

Saldo Final (reexpresado)

Total Neto

4.199.585,38 -

203.340,00|

4.402.925,38

La Sociedad, en el ejercicio 2017, ha procedido a la re-expresién de la participacion de la
Sociedad ADESCARE, S.A como inversiones mantenidas para negociar, en tanto, como se
especificé en la memoria de las cuentas anuales del ejercicio anterior, dada la participacion del
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4,15%, no se considera como inversidn en empresa de! Grupo a efectos de lo contenido en el
art. 42 CCom.

Dicha inversion tiene origen en la contraprestacion por la operacion de permuta de activos de
fecha 3 de agosto de 2017, ante el notario Juan Cora Guerreiro y nimero de protocoio 1.607, la
Sociedad adquirio 3.235.295 acciones, niumeros 58.864.706 a 62.100.000, ambas inclusive, de
“*ADESCARE, S.A.", libres de toda carga y afeccion. Se valoraron dichas acciones en un millén
cien mil euros 1.100.000,00 euros. E! valor de cada accion es de 0,34 euros, de los que 0,01
euros corresponden al valor nominal y 0,33 € a la prima de emision, lo que dic lugar al 4,15% del
capital social de dicha Sociedad (nota 6). La Sociedad, en misma fecha 3 de agosto de 2017, ha
suscrito con uno de los accionistas relevantes de dicha Sociedad, y a la vista del plan de negocio
de la misma, una opcidn de compra por el 17% de patrticipacion directa en ADESCARE, S.A, por
un valor equivalente a 1 euro durante los préximos 15 afos.

lgualmente, en el ejercicio 2017, la Sociedad procedid a la recuperacion de la garantia
adelantada en el ejercicio 2016 por un importe de 25.263,58 euros para poder participar en la
subasta de la Sociedad en concurso de acreedores para la adquisicion de los activos aportados
como negocio a la sociedad del Grupo IFFE Biotech, S.L. (nota 6).

Activos financieros a corto plazo-

Clases Euros

Instrumentos financieros a corto plazo

Instrumentos de Patrimonio Créditos, Derivados y Otros Total
Categorias
IMH2/12017 31/12/2017 311212017
3112/2018 REEXPRESADO 31H272018 REEXPRESADO 311212018 REEXPRESADO
Préstamos ypartidas a
cobrar - - 611.605,75 668.532,39 611.605,75 668.532,39
Total - - 611.605,75 668.532,39 611.605,75 668.532,39

E! analisis del movimiento durante el ejercicio 2018 y 2017 (incluidas las empresas del grupo y
asociadas) para cada clase de activos financieros corrientes es el siguiente:

Euros
Valores
Ejercicio 2018 Instrumentos de representativos de Créditos, derlvados Total
Patrimonio yotros
deuda
Coste-

Saldo Inicial (reexpresado) - - 2,321.340,05) 2.321.340,05
Altas - - 378.211,20 378.211,2¢
Bajas - - (52.537.97) (BZ2.537.97)
Traspasos - - - -

Saldo Final - . 2.647.013,28 2.647.013,28

Correcciones por deterioro-
Saldo Inicial (reexpresado)
Altas - - - -
Bajas - - - -
Traspasos - - - -
Saldo Final - - - -
Total Neto - - 2.647.013,28) 2.647.013,28}
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Las principales altas del ejercicio 2018, se refieren a las empresas del grupo y asociadas, en
relacion con préstamos y partidas a cobrar con éstas a 31 de diciembre de 2018. (ver Préstamos
y partidas a cobrar en esta nota de memoria).

Las principales bajas del ejercicio 2018 se corresponden principalmente con cobros de clientes,
sin haber procedido a facturacion, en el inicio del curso 2018/2019, derivado del traslado de la
actividad de formacién -en el marco de la reestructuracion corporativa llevada a cabo en el
ejercicio- a la sociedad dependiente IFFE Business School, S.L. (nota 1, nota 14).

Euros
Valors
Bercicio 2017 Ins:'::::::;de representativos de Créditc;s‘;tt::lvados ‘ Total
deuda
Coste-

Saldo Inicial - - 1.061.527,77 1.061.527,77
Altas . - - 1.280.559,96 1.280.559,96
Bajas - - (30.747.68)| (30.747.65)1
Traspasos - - - -

Saldo Final - - 2.321.340,05| 2.321.340,05

Correcciones por deterioro-

Saldo Inicial
Altas
Bajas
Traspasos - -

Saldo Final - - - -

Total Neto - - 2.321.340,05) 2.321.340,05|

Las principales adiciones corresponden a la partida de deudores varios cuyo origen reside en su
totalidad a Anticipos efectuados a proveedores por servicios que se van a devengar en ejercicios
posteriores. En concreto, 500.000 euros corresponden a la aportacion, -en la ampliacién de
capital llevada cabo por la Sociedad el 28 de diciembre de 2016- de dos espacios publicitarios
en diferentes medios de la entidad SILVER FOX MEDIA, S.L., por importes de 340.704 euros y
159.296 euros respectivamente, sumando un total de dereches por importe de 500.000 euros.
Dichas aportaciones fueron canjeadas por participaciones sociales de la entidad, en los términos
que se acordaron en dicha ampliacién de capital (nota 12).

El saldo restante de 72.000 euros recoge un anticipo efectuado a un proveedor de servicios
profesionales relacionados con la bisqueda de capital y financiacion. A fecha de formulacién de
las presentes cuentas anuales, dicho anticipo se encuentra pendiente de aplicar, como
consecuencia de la valoracion sobre el resultado de los procesos que se lleven a cabo, segin
las condiciones acordadas con dicho proveedor.

Inversiones en empresas del Grupo, multigrupo y asociadas-

El detalle durante el ejercicio 2018 y 2017 en los instrumentos de patrimonio de las empresas del
grupc, multigrupc y asociadas es el siguiente:
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Producclonas | DCM Asesores
Ejorcicio 2018 Ourgo 2008, Drascrotios, 51 |0rorie 8L :::.Ee':::":'f" et ™ [ ™™ [T Blotach, 5L iy Consalt iy N i i
[
Preslacitn de (sxcerimenis! o] Facricandn 2a | Ensefianze y Cenecliz y
Produccién Senicios de ciencizs asescramienty
y naturalas y ¥ P en gostiin F Promocion
Activded Privcial ¥ Video otros técnicas ctrze nebidag emprezeral Inmobiliaria [ jaria
Qleiros (A Oleiroa (A Qleiras (A Cleirss (A Oleiras (A SleiTos A
Domicilio Scsial Coruiia) Coruiia) Coruiia) Corufia) Zeruial
Tizo de Paticipacién I | Diecta Cirecta |  Directa |  ODirecta | Directa Directa | Indirecta (1) | Indirecta (2)
% Parti | | _10000% | 3003k ! 10000% |  51.00% | 100,00% 8508% | ©7.42% | 74.98%
Cagital Seciat 31 837 48 35€.03 3.000,004 177,501,008 3.000,00, 3.000, 4.000.000,00] 303,100,00] 3.387.037,00| ¢
Prima de Emigifn / Asunzisn £24 280,30 5€6.827 3¢
Cirgs agonasiones de sgelos 50.649,6
2,703,49] 36.650,28| -37.548,52 -12.476,75|
=17 13,25 4.212.2, 46,258 &) -13.5¢8,£2| -28.110,73] ~173 342 43 +122.300,48| -243.808,93|
-20.486, 39| -52 83 -3.878,22| 5.400,99 -2535,82) 3, 0}
3E2.183.57 1 553 1¢] 127 824 18] -15.987,81

Liorss de i cartoipacian 1 5186509 3000, 5,000,659 200.000, 1664357, 61]  2.285.000,0)
itgong Jda lzs Solen g
DCM Anancres
Producciones  [7FE Desarrollos, |, FéEFurctional | IFEBusiress | - Hegradas Verde, [AForialera as
Ferolcio 2047 Ourego 2009, L 8¢ ronife 81 Driks, 8L [ S—y SETESIIECESC sA Marifias, SL
Seruzizs da Fubri Rafnazz yebrs
puchsidas ¥ #jLAS asecEas Fromocicn Promocion
Agliddn Prin de dusamciio 'y Sires bazicas i vzl skl
Taes (A Tleras (A Tieres (& Tioros (A Tiaires (A Tmrs (A
Deicllic Sccial Caratal Carufia) Carua} Coruria) Corufia) Corunia)
| Directa | Direota |  Directa Direcia |  Diects | Tirests |  Directa |  Directa | T _indirecta (2)
| es2% | iwo000% | ©030% | 10000% | 51,00% |  100,00% |  50,00% |  2&0B% | i 74.98%
21,807 51 48.356,00) 365020 177.501,00) 9.000.00] 3.000.00) 303.100,00]  3.387.037,00)
524.860,00) 569.927,36|
30.643.08
Qeseras 2.793,49) 2.047,08 -37.548,52] -12.476,75
Recuitaans S ga! L J AR 1) -1.272,26| -207.952,58
Hesuizzon el Eje -£.343,44 40.85| . -13,566,62 -539,62] 2611572 122,73} -3.842,23] -36.256,35
‘ndos Prupiss I72.22¢,02 1.686,79) 334 232 £ 12 588 £ 2460,38] 357383, 216.508,16] _ 3.227.188,00 899,
| 77.380,76] 616.263,36] 3050 1.905,00] .535,00] 3.000, T€srane =

/alor e Livwcs de la participacién

El movimiento habido durante el ejercicio 2018 y 2017 en los instrumentos de patrimonio de las
empresas del grupo, multigrupo y asociadas es el siguiente:

Euros
Producciones | IFFE IFFE IFFE i o
IFFE Business |IFFE Biotech, |Asesaras Dir.
Herclcio 2018 [Ourago 2099, Dronlife SL F School, SL s y Consuit
SL sL aplicada, 8l |Drinks, SL ’ Mercatos, SL
Coste-
Sakio Inlelal 177.380,78 616.283,36| 300,00 91.985,00 4.000,00] 200.000,00]
Altas - - - - - - -
Bajas - - - . - - -
Traspasos - = - - - - - -
Saldo Final 177.380,70 616.283 36| 3.000,00] 91.905,00] 3.000,00 3.000,00] 2.000.000,00] 200.000,00|
[Corracciones por detarioro-
Saldo Iniclal
Altas - - - - - - - -
Bajas - . - - . - - -
Traspasos - - - ~ - - - -
Saldo Final B B B - - B - =
Total Neto 177.380.76 §16.283,38 3.000,00 91.895,00 3.000,00 3.000,00 2.000.0€0,00 | 200.000,00

En el ejercicio 2018 la Sociedad ha adquirido el 49% restante del capital social de la Sociedad
IFFE Functional Drinks, S.L. por su valor nominal, ostentando a 31 de diciembre de 2018 el 100%
del capital de la Sociedad dependiente.
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IFFE \FFE \FFE Lﬂinh;;;1§ai Dir.

Producciones |IFFE l
Earelcla 2017 Oursgo 2000, [Dasarrclies, |Dronlife 8L  |Intel;

sL sL aplloada, 8L [Drinks, s  [S0Rooh 8L ISL :‘m::'SL
Costa-
Saldo Inkctal 1773s076| 616.28336|  3.00000| 153000 - . - 200.000,00
Ahtas - . . 0046500 153000  3.00000| 200000000 .
Bajas - - - -
Traspasos - - - - - - - -
Salde Final 177.30070] _616.283,36] _ 3.00000]  ©1995,90]  1530,00]  3.000,00] Zoo0.00000 20000000

Corraccloms por deterioro~
Salda Infolal
Akas
Bajas
Tra:
Saldo Final - . - - - - - -
Total Nsto 177.380,76 818.283,38 3.000,00 91.095,00 1.530,00 3,000,00 2.000.000,00 | 200.000,00

En el ejercicio 2017 se adquirié el 100% del capital social de la Sociedad IFFE Inteligencia
Aplicada, S.L, procediendo ademas a la ampliacién de capital de dicha sociedad, de lo que
resulté un importe de 91.995,00 euros al cierre del ejercicio 2017.

Igualmente, en el ejercicio 2017 se constituyeron las sociedades IFFE Business School, S.L. y la
Sociedad IFFE Biotech, S.L., ésta Ultima se constituyé con un capital de 3.000 euros,
ampliandose el capital en el ejercicio 2017, mediante la aportacion de negocio y activos
relacionados; una planta experimental 1+D, una planta de destilacién Molecular y un laboratorio
especifico de aceites de pescado (finca As Somozas) por un importe equivalente a 1.997.000
euros, lo que resulté un porcentaje equivalente al 50% de participacién en dicha Sociedad. (nota
6.)

A 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Sociedad no ha procedido a efectuar correcciones de valor
por deterioro de las participaciones sociales de !a Sociedad en sus dependientes, incluso en los
casos en los que el valor de la participacion es superior a los fondos propios de dichas entidades,
puesto que ha quedado apoyado en un Plan estratégico elaborado y aprobado por la Direccion,
con un horizonte temporal de 5 afios para las empresas del grupo IFFE Blotech, S.L, IFFE
Desarrollos, S.L., IFFE Business School, S.L. y DCM Asesores Direccién y Consultoria de
Mercados, S.L., que suponen la generacién de flujos de efectivo suficientes que supondran
inciuso un incremento de valor de las participaciones sociales de las empresas filiales.

Igualmente, la Sociedad ha estado inmersa en un proceso de reestructuracién corporativa para
ajustar las actividades entre sus empresas filiales, en aras a la admisién a cotizacién en el
Mercado Alternativo Bursatil, segmento de empresas en expansién (MAB-EE) durante el primer
semestre de 2019.

Préstamos y partidas a cobrar-

El apartado “Préstamos y partidas a cobrar” incluye los conceptos e importes contenidos en el
siguiente cuadro. En opinion de los Administradores de la Sociedad, no existen diferencias
significativas entre los valores razonables de los préstamos y partidas a cobrar y los valores
registrados en libros.

Euros
No Corriente Corrlente
31/12/2018 311212017 3112/2018 31M2/2017

Fianzas y depbsitos 10.000,00 10.000,00 -
Créditos a partes vinculadas - - - -
Otros activos financieros - - 11.132,03 32.720,00
Créditos @ empresas del grupo yasocladas (nota 15) 193.340,00 193.340,00] 2.039.786,20 1.661.585,00
Crédlios a empresas - - 24.085,05 24.085,08
Clientes por ventas y prestacién de sendcios - - 0,00 30.950,00
Deudores Varios - - 572.000,00 572.000,00

Total 203.340,00 203.340,00' 2.647.013,28 2321 .340.05'
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Las fianzas y depositos registrados al 31 de diciembre de 2018 y 2017 corresponde a ia fianza
del arrendamiento del Pazo Las Cadenas. El gasto por arrendamiento se encuentra contabiiizado
en la sociedad dependiente IFFE Desarrollos, S.L.

El saldo correspondiente a créditos de empresas del Grupo y Asociadas, corresponde en su
mayoria a la Sociedad del Grupo IFFE Desarrolios, S.L, cuyo capitai a cierre dei gjercicio 2018
se encontraba pendiente de inscripcidn en el registro mercantil por importe de 906.808,96 euros,
asi como 837.837,75 ya desembolsados, pero pendiente de formalizar a fecha de cierre del
ejercicio. A fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, dicho capital continta
pendiente de inscripcion y formalizacion respectivamente.

La Sociedad tiene formalizados contratos a largo y corto plazo con ias partes vinculadas con
vencimientos maximos entre uno y cuatro aftos todos ellos devengan un interés anua! de 3%. La
Sociedad los considera a largo plazo y corto plazo dependiendo de la expectativa de hacerlos
efectivos en el ejercicio siguiente o posteriores. {(nota 15).

El saldo de deudores varios corresponde en su totalidad a Anticipos efectuados a proveedores
por servicios que se van a devengar en ejercicios posteriores. En concreto, 500.000 euros
corresponden a la aportacion, -en la ampliacion de capital llevada cabo por la Sociedad el 28 de
diciembre de 2016- de dos espacios publicitarios en diferentes medios de la entidad SILVER
FOX MEDIA, S.L., por importes de 340.704 euros y 159.296 euros respectivamente, sumando
un total de derechos por importe de 500.000 euros. Dichas aportaciones fueron canjeadas por
participaciones sociaies de la entidad, en los términos que se acordaron en dicha ampliacién de
capitai (nota 12).

El saldo restante de 72.000 euros recoge un anticipo efectuado a un proveedor de servicios
profesionales relacionados con la blsqueda de capital y financiacion. A fecha de formulacion de
las presentes cuentas anuales, dicho anticipo se encuentra pendiente de aplicar, como
consecuencia de la valoraciéon sobre el resultado de los procesos que se lleven a cabo, segln
las condiciones acordadas con dicho proveedor.

Dichos saldos se presentan netos de las correcciones por deterioro, si bien, la Sociedad no ha
incurrido en insoivencias con sus clientes o deudores en los ejercicios 2018 y 2017, no
incurriendo por tanto en correcciones de valor por deterioro, estimandose la totalidad del importe
recuperable en el siguiente ejercicio.

Gestion de riesgos financieros-

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccién Financiera,
con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de Administracion, la cual tiene establecidos
los mecanismos necesarios para identificar, medir y gestionar los riesgos derivados de ia
actividad con instrumentos financieros y la exposicion a las variaciones en los tipos de interés,
asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién, se indican los principales riesgos
financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito: El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el
incumplimiento de las obligaciones contractuales de las contrapartes de las sociedades
de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos financieros por el
importe contabilizado y el plazo establecido. Con caracter general la Sociedad mantiene
su tesoreria y activos liquidos en entidades financieras de elevado nivel crediticio. La
Sociedad no tiene contratados seguros de crédito sobre sus cuentas a cobrar,
considerando su experiencia histdrica, la tipologia de sus clientes, etc. En este sentido,
no existe una elevada concentracion de ventas ni de crédito con terceros.
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b) Riesgo de liquidez: El riesgo de liquidez se produce por posibilidad de que la Sociedad
no pueda disponer de fondos liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al
coste adecuado, para hacer frente en todo momento a sus obligaciones de page. La
Sociedad analiza los flujos de caja generados por el negocio y las Sociedades
participadas para que puedan responder al pago de la deuda. Actualmente y
previsiblemente, los flujos de caja generados por la Companfia son mas que suficientes
para atender a los vencimientos de la deuda. El objetivo de la Sociedad desde el punto
de vista financiero es tener el patrimonio adecuado para obtener la financiacién
necesaria de recursos ajenos para conseguir la expansion de la Compaiifa, sin
comprometer su solvencia y maximizando el rendimiento de los recursos invertidos por
sus socios.

¢) Riesgo de mercado (incluye tipo de interés y otros riesgos de precios): Tanto la tesoreria
como la deuda financiera de la Sociedad, estan expuestas al riesgo de tipo de interés,
asi como a exposiciones por area geografica, divisa, contrapartida, etc., el cual podria
tener un efecto relevante en los resultados financieros y en los flujos de caja. El riesgo
de mercado afecta a la Sociedad debido al precio de venta teniendo en cuenta la
competencia existente en el sector, asi como las exposiciones al tipo de cambio en las
empresas de la Sociedad internacionales.

Clasificacién por vencimientos-

El importe de los activos financieros con vencimiento determinado o determinable al 31 de
diciembre de 2018 y 2017, clasificados por afio de vencimiento, es el siguiente:

Ejercicio 2018 Euros
1er afio 2° afio 3er afio 4° afio Resto
Préstamos v partidas a2
cobrar 2.651.401,95 - - - 203.340,00
Total 2.651.401,95| - - - 203.340,00
Eerciclo 2017 Euros
1er aio 2° ano 3er afio 4° aito Resto
Préstamos y partidas a
cobrar 2.312562,71 - - - 203.340,00,
Total 2.312.562,71 - - - 203.340,00|

; Existencias

La composicion del epigrafe “Existencias™ a 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de
2017 es la siguiente:

3112/2018 31/12/2017

Existencias 669,28 607,47
Anticipos a Proveedores 669,28 607,47

Los saldos de existencias se presentan netos de las correcciones por deterioro, si bien no ha
incurrido la Sociedad en el ejercicio 2018 y 2017 en ninguna correccion de este tipo, por ser
anticipos a proveedores del curso normal de la actividad de la Sociedad.
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10. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2018 y 2017 es la siguiente:

31212018 3174212017

Caja 540,91 1.597.69
Cuentas comientes en bancos a la vista 430.22 803,42
971,13 2.401,11

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de productos.

11. Pasivos Financieros

El valor en libros de cada una de ias categorias de instrumentos financieros establecidas en la
norma de registro y valoracion de “instrumentos financieros”, es el siguiente:

Closes Euros
instrumentos financioros a largo plazo Instrumentos financieros a corto piazo
311212018 311212017 3111212018 It212017
Categorlas Deudas con . Deudas aon Deudas con . Doudas con
entidades de D"o";':' ¥ | entidades de D":'t’:::" Y | entidades de D";.":::‘ Y | entidades de m:‘,’::ﬁ“ v
crédito crédito crédito crédito
Uévdos ygamaas a cagar 177.734,86 1.217.688,74, 198.017,14 1.206 683,99 111.615,46 §41.931 80 168.237 €9| 627 2GR 64
Total 177.734,88! 1217.688,74) 198.017,14| 1.298.983,99 114.615.48 841.931,80 166.237,69| 827.398 64

Débitos y partidas a pagar-

El apartado “Débitos y partidas a pagar” presenta a 31 de diciembre de 2018 y 2017 el siguiente
desglose:

31/12/2017
31/12/2018 REEXPRESADO

Deudas a largo plaze 1.395.423,60 1.497.001,13
Deudas con entidades de crédito 177.734.,86 198.017.14
Deudas con empresas del Grupo y Asociadas (nota 15) 1.000.000,00 -

Otros pasivos financieros 217.688.74 1.298.983,99
cuentas a pagar 953.547,26 1.013.540,62
Deudas con entidades de crédito 111.615.46 166.237,69
Otros pasivos financieros 214.693,01 418.059,08
Deudas con Empresas del Grupo y Asociadas (nota 15) 339.704,08 3.023,09
Proweedores 113.720,80 104.288.13
Acreedores varios 153.351,47 143.909.47
Remuneraciones pendientes de pago al personal 20.462,44 16.881,20
Periodificaciones 0,00 161.141,96

2.348.970,86 2.510.541,75
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Clasificaclén por vencimientos-

Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de los importes
que venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio y hasta su ultimo
vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro:

Ejercicio 2018 Euros
terafio |  2°afio 3er afio 4° afio 5°afio o més

Deudas con entiidades de arédiio 111.615,48 91.944,31 54.877,54 15.770,55| 15.142,46
Otros pasivos financieros 214.693,01 - - - 217.688,74|
Deudas con empresas del grupo y asociadas 339.704,08| - - - 1.000.000,00
Proveedores 113.720,80] - - -
Acredores Varios 153.351,47| - - - -
Personal 20.482,44/ - - - -

Total 953.547.26| 91.944,31 54.877,54/ 15.770,55) 1.232.831,20,

Deudas con Entidades de crédito y Pélizas de crédito-

Al cierre del ejercicio 2018 y 2017, las deudas con entidades de crédito y pélizas contratadas por
la sociedad presentan el siguiente desglose:

Ejerciclo 2018
Fecha de Fecha de Tipo de Saldo al
Concepto Contrato vencimiento vencimlento Tipo de interés importe inicial  31/12/2018
Prestamo ICO Junio 2017, Junio 2021, Mensual 3,53% 300.000,00 207.166,09
Préstamo Mayo 2015. Mayo 2018. Mensual Eurbor+4,1% 50.000,00 8.291,29
Prestamo Nov. 2018. Nov. 2023 Mensual 4,85% 75.000,00 73.892,04
289.350,32
Ejercicio 2017
Fecha de Fecha de Tipo de Saldo al
Concepto Contrato vencimiento  vencimiento Tipo de interés Importe inicial  31/12/2017
Prestamo 1CO Junio 2017. Junio 2021. Mensual 3,53% 300.000,00 264.770,69
Préstamo Mayo 2015. Mayo 2019. Mensual Euribor+4,1% 50.000,00 18.654,22
Pdliza de Crédito Nov. 2016. Nov. 2018 Linea Cdto. 75.000,00 74.688,10
Otras deudas con entidades financieras 6.141,82
364.254,83

En el ejercicio 2018 se ha procedido a la renovacion en formato de préstamo de la linea de
Crédito que la Sociedad ostentaba a 31 de diciembre de 2017 por importe de 75.000 euros. La
renovacion se ha perfeccionado por mismo importe y vencimiento de 60 meses desde el 13 de
noviembre de 2018.

Los principales movimientos habidos en el ejercicio 2017 corresponden a la conversion del
préstamo otorgado por 300.000 euros con vencimiento final junio de 2017, por un préstamo con
vencimiento 4 anos y amortizacidon mensual, por mismo importe, del cual se encuentran
pendientes de amortizar el importe de 207.166,09 euros a 31 de diciembre de 2018 (264.770,69
pendientes de amortizar a 31 de diciembre de 2017).

Oftros pasivos financieros-

En el apartado Otros pasivos financiercs se incluyen:

s Los préstamos recibidos por la sociedad por diferentes socios de ésta, y que fueron
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concedidos con motivo de las operaciones corporativas en las empresas del grupo
efectuadas durante dicho ejercicio, en mayor medida, las relacionadas con IFFE Biotech,
S.L. (nota 6, nota 8). A 31 de diciembre de 2018, se ha procedido al traspaso de
1.000.000 de euros de préstamo a la sociedad filial IFFE Biotech, SL (nota 15.) y el resto
ha sido objeto de capitalizacion en participaciones sociales de la entidad, mediante
ampliacién de capital otorgada el mismo 31 de diciembre de 2018 (nota 12.), yuedando
por tanto un saldo a 31 de diciembre de 2018 después de dichas operaciones de
118.853,70 euros, contabilizados como otros pasivos a corto plazo del Balance adjunto.

e Por otro lado, la Sociedad tiene registrado un préstamo por importe total de 243.750
euros, ce los cuales 217.624,29 euros se encuentran contabilizados a largo plazo a 31
de diciembre de 2018 y 26.125,71 euros a corto piazo, asi como 3.046,88€
correspondientes a intereses, como consecuencia de la reestructuracion de dicho
préstamo durante el gjercicio 2018. {(a 31 de diciembre de 2017, dicho préstamo se
encontraba contabilizado en su totalidad en el corto plazo).

¢ La Sociedad registra estos pasivos en el largo o corto plazo dependiendo de la
expectativa de devolucion en los préximos ejercicios, pues no es intencién de los socios
su recuperacion inminente.

Igualmente, se registra en los Otros Pasivos a largo plazo, el importe pendiente de amortizacion
de un préstamo participativo concedido por la Empresa nacional de Innovacion, S.A (Enisa) por
importe de 200.000 euros concedido el 22 de noviembre de 2013. Su amortizacion se realiza en
12 pagos trimestrales iguales comenzando el primero el 31 de marzo de 2018, con un tipo de
interés inicial de 3,041%. Asimismo, se formalizé la dotacioén de una reserva para amortizacion
del préstamo participativo equivalente a la cuarta parte del principal pendiente de amortizacion
multiplicado por el nUmero de ejercicio transcurridos desde la fecha de formalizacion del
préstamo. A 31 de diciembre de 2018, el importe pendiente de amortizar es de 66.666,72 euros
y se encuentran registrados dentro del epigrafe Otros Pasivos financieros a corto piazo. En el
ejercicio 2017 estos mismos saidos eran de 66.666,72 euros a largo y 66.666,64 euros a corto.

Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores en operaciones
comerciales.

El 5 de julio de 2010 se publicd la Ley 15/2010, de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales. Entre otros aspectos, dicha norma suprime la posibilidad del “pacto entre las
partes”, en relacién con la ampliacion del plazo de pago a proveedores, como respuesta a las
repercusiones financieras de la crisis economica en todos los sectores, traducidas en un aumento
de impagos, retrasos y prorrogas en la liquidacion de facturas vencidas, que afecta con especial
gravedad a las pequefas y medianas empresas por su gran dependencia del crédito a corto
plazo y por las limitaciones de tesoreria en el actual contexto econdmico. Ademas, para luchar
contra estas dificultades, la Ley fijo un aplazamiento general maximo entre empresas de 60 dias
naturales a partir de la fecha de entrega de las mercancias o de prestacion de los servicios que
empezo a regir el 1 de enero de 2014.

De manera adicional, la Disposicion Adicional Tercera de dicha norma indica que las sociedades
deben publicar de forma expresa las informaciones sobre plazos de pago a sus proveedores en
la memoria de sus cuentas anuales individuales y consolidadas, y mas en concreto, en relacion
con la Resolucion de 29 de enero de 2017, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas,
dando cumplimiento a la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, que modifica la disposicién adicional
tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de ia Ley 3/2004, de 29 de diciembre,
por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad den las operaciones comerciales,
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se incluye a continuacién un detalle correspondiente al ejercicio 2018 y 2017 en relacién con el
periodo medio de pago a proveedores.

Dias
3112/2018 | 31/12/2017
Periodo medio de pago a proveedores 155 70

Durante el ejercicio, la sociedad ha superado el periodo de pago maximo a proveedores
comerciales establecido legalmente en 60 dias debido fundamentalmente a acuerdos con
proveedores pendientes de ser cerrados. Se considera que es una situacién subsanable en
préximos ejercicios via consecucion de los mencionados acuerdos.

12. Fondos Propios

Capital Social-

La Sociedad se constituy6 en el afio 2009 con un capital inicial de 3.010 participaciones sociales
de 1 euro de nominal. Posteriormente en los afios 2010, 2013 y 2014, se hicieron ampliaciones
del capital social de forma que éste quedaba representado por 601.041 participaciones de 1 euro
nominal, totalmente suscrito y desembolsado a 31 de diciembre de 2015.

Con fecha 20 de marzo de 2016, se acuerda por la Junta Universal de socios una ampliacién de
capital mediante la emision de 19.222 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal,
numeradas de la 601.042 a la 620.263 ambas inclusive, con una prima de asuncién por
participacion de 31 euros, lo que supuse un desembelsc total por la prima de asuncién de
595.882 euros, y un desembolso total de 615.104 euros. Este acuerdo quedé elevado a pablico
el dia 30 de diciembre de 2016 ante el notario de A Coruiia, D. Juan Cora Guerreiro con el
nimero 2.614 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de A Coruiia con fecha 6 de
febrero de 2017.

Igualmente, con fecha 28 de diciembre de 2016 se acordé por la Junta Universal de Socios de
dicha fecha la ampliacién del capital social de la Sociedad, mediante la emisién de 59.844
participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, numeradas de la 620.264
ala 680.107, ambas inclusive, junto a una prima de asuncién de 31 euros por cada participacion,
lo que supuso un desembolso por la prima de asuncion de 1.855.164 euros, y un desembolso
total por importe de 1.915.008 euros. Esta ampliacién de capital quedd perfeccionada con
aportaciones dinerarias y no dinerarias, cuyo desembolso y aportacion se efectud en abril de
2017, en virtud de los acuerdos ctorgados en dicha Junta. Fina!mente, fue elevada a publico el
dia 7 de abril de 2017, ante el Notario de A Corufia, D. Juan Cora Guerreiro, con el nimero 735
de su protocolo y fue inscrita en el Registro Mercantil de A Corufia el 15 de mayo de 2017.

Con misma fecha anterior se acordd por'Junta Universal de Socios de dicha fecha proceder de
nuevo con una ampliacidbn de capital de la Sociedad, mediante la emision de 9.375
participaciones sociales de la entidad, numeradas de la 680.108 a la 689.482, ambas inclusive,
de 1 euro de valor nominal, junto a una prima de asuncién de 31 euros por cada participacion, lo
que supuso un desembolso por la prima de asuncién de 290.625, y un desembolso total por
importe de 300.000 euros. Esta ampliacién de capital quedé perfeccionada con aportaciones
dinerarias y fue elevada a plblico el dia 5 de junio de 2017, ante el Notario de A Coruiia, D. Juan
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Cora Guerreiro, con el nimero 1130 de su protocolo y fue inscrita en el Registro Mercantil de A
Coruia el 28 de junio de 2017.

Finalmente, a fecha 31 de diciembre de 2018, se acordd por la Junta Universal de Socios de
dicha fecha la ampliacion del capital social de ia Sociedad, mediante la emisién de 11.922
participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, numeradas de la 689.483
ala 701.404, ambas inclusive, junto a una prima de asuncién de 47 euros por cada participacion,
lo que supuso un desembolso por la prima de asuncion de 560.334 euros, y un desembolso total
por importe de 572.256 euros. Esta ampliacion de capital quedsé perfeccionada con aportaciones
no dinerarias por compensacién de créditos, cuyo desembolso y aportacion se efectué durante
el ejercicio 2017 (nota11) y quedd elevada a publico ante el Notario de A Corufia, D. Rafael
Benzo Sainz, con el nimero 2.909 de su protocolo y ha sido inscrita en el Registro Mercantil de
A Coruiia el 22 de enero de 2019.

En consecuencia, a 31 de diciembre de 2018, ia composicion del capital social escriturado de la
Sociedad asciende a 701.404 euros, representado por 701,404 participaciones sociales de 1
euros de valor nominal cada una de ellas, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y
desembolsadas.

Asimismo, A 31 de diciembre de 2018 los Socios de ia Sociedad con capital superior al 5% son
los siguientes:

Soci % Partic. A % Partic. A
oclo 31/12/2018 31/12/2017
David Carro Meana 80,37% 81,46%

Prima de asuncion-

El texto refundido de la Ley de Sociedades de Capitai permite expresamente ia utilizacion del
saldo de la cuenta “Prima de emisién” para ampliar el capital y no establece restriccion especifica
en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.

Reservas-

E! detalie de las Reservas al 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017 de la Sociedad
es el siguiente:

31/12/2017

31/12/2018 REEXPRESADO

Resena Legal 1.231,29 1.231,29
Otras Resenas 970.235,58 978.2235,56
980.466,85 980.466,85

Reserva legal-

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, las sociedades anénimas deben destinar una
cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos,
el 20% del capital social. La reserva legal, no es distribuible a los accionistas, y s6lo podra
utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y
mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva solo podra destinarse a la
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compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para
este fin.

Al 31 de diciembre de 2018 esta reserva presenta un saldo de 1.231,29 euros. (1.231,29 euros
en 2017).

Otras Reservas-

Como consecuencia de las condiciones acordadas en la formalizacion del Préstamo participativo
con Empresa Nacional de Innovacion, S.A. (Enisa), la sociedad debia constituir una reserva para
amortizacion del préstamo participativo equivalente a la cuarta parte del principal pendiente de
amortizacién multiplicado por el nimero de ejercicios transcurridos desde la fecha de
formalizacién del préstamo. A 31 de diciembre de 2018 y 2017 dicha reserva asciende a la
cantidad de 11.081,56 euros (nota11).

Igualmente, como consecuencia de la valoracion razonable efectuada en la operacion de capital
de IFFE Biotech, S.L., en el ejercicio 2017, cuyo capital ascendié a la cantidad de 4.000.000 de
euros, del que la Sociedad ostenta un 50% (2.000.000 de euros) efectuada a través de la
aportacién del negocio adquirido en un primer lugar por la Sociedad, dicha valoracién supuso un
incremento de valor de la participacién por importe de 968.154 euros, que la Sociedad registra
en este apartado (nota 6.)

Participaciones propias-

La Sociedad no tiene ni ha realizado operaciones con participaciones propias en el ejercicio 2018
y 2017.

. Situacion Fiscal

La Composicién de los saldos corrientes con las Administraciones PuUblicas al cierre de los
ejercicios 2018 y 2017 es el siguiente:
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Euros

2018 2017
Activos por impuesto diferido:
Activos por impuesto diferido 30.327,74] -
Derechos por deducciones y bonificaciones pdtes de aplicar 33.617,23 33.617,23
Total activos fiscales no corrientes 63.944,97 33.617,23|
Activos corrientes:
Hacienda Publica deudora por devclucion de IS 4,217,15 3.677,09
Hacienda Publica, retenciones y pagos a cuenta 313,11 313,11
Total activos fiscales corrientes 4.530,26 3.990,20
Pasivos corrientes:
Hacienda Puiblica acreedora por IVA ~ 2.654,95
Hacienda Publica acreedora por retenciones practicadas 33.394,16 20.456,32
Hacienda Publica acreedora por impuesto sobre sociedades 1.734,14 -
Hacienda Pdblica acreedora por otros impuestos - -
Organismos de Seguridad Sociai, acreedora 16.405,35 6.396,49
Total pasivos fiscales corrientes 51.533,65 29.507,76

Impuesto de sociedades-

E! impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado contabie, obtenido por la
aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de
coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto.

Al cierre del ejercicio 2018 y 2017, la conciliaciéon entre el resultado del ejercicio y la base
imponible del impuesto sobre beneficios de la Sociedad es la siguiente:

Euros
2018 2017
Conciliacién resultado contable y fiscal -
Saldo de Ingresos y Gastos dei Ejercicio- {91.814,82) {5.485,28)
Cormreccion por Impuesto de sociedades (30.327,74)] {7.975,84)
Diferencias permanentes -
Con crigen en el ejercicio
Gastos por donativos y liberalidades (art.15.e) LIS) 144,00 46.144,00
Otros gastos no deducibles (arts. 15.a), ¢). d), fie i) de 687,62 6.037 85
LIs)
Diferencias temporarias -
Con orien en el gjercicio
Con origen en ejercicios anteriores (17.215,54)
Base imponible fiscal (Resultado fiscal) (121.310,94) 22.405,39,

El detalle del {gasto) / ingreso por impuesto sobre beneficios en los ejercicios terminados e! 31
de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:
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Euros
Variacién del
Variaclén Activos por impuesto pasivo por
Ejercicio 2018 Impuesto corriente diferido impuesto
pue diferido
Diferencias Diferencias
Temporarias Crédito por BINS Temporarias
Imputacion a pérdidas y ganancias, de la cual-
Operaciones continuadas - - 30.327,74) -
Total - - 30.327,74] -
Euros
Variacién del
Variacién Actlvos por Impuesto pasivo por
Ejerciclo 2017 diferido impuesto
Impuesto corriente diferido
Diferenclas Diferencias
Temporarias Crédito por BINS Temporarias
Imputacién a pérdidas y ganancias, de la cual-
Operaciones continuadas (5.601,35) 13.576,99 - -
Total (5.601,35) 13.576,99 - -

Activos y Pasivos por iImpuesto diferido registrado-

Al cierre del ejercicio 2018 y 2017, La Sociedad tiene registrados en el balance de situacién
adjunto créditos fiscales por deducciones pendientes de aplicar. El desglose y movimiento de los
créditos fiscales de la Sociedad es el siguiente:

Euros
2017 Altas / Bajas 2018
Activos por mpuesto diferido. Crédito Fiscal - 30.327,74 30.327,74
Activos. Diferenclas temporarias deducc pend. Aplicacién 33.617.24 - 33.617,24
Total activos por Impuesto diferido 33.617,24 30.327,74 63.944,98)
Euros
2018 Altas / Bajas 2017
Diferencia temporaria (direccciébn academica) 4.303,89| (4.303,89) -
Diferencias temporarias por deduccioes pend. Aplicacién 16.520,54, 17.880,88 34.401,42
Aplicacion de deudcciones ejercicios anterioroes (784,19) (784,19)
Total activos por impuesto diferido 20.824,43| 12.792,80 33.617,23

Las bases imponibles negativas generadas por la Sociedad pendientes de compensar, asi como
sus correspondientes importes son los siguientes:

Aiio Base (BIN)
2018 121.310,94
Total 121.310,94]
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Los activos por impuesto diferido indicados anteriormente han sido registrados en el balance de
situaciéon a 31 de diciembre de 2018 por considerar el administrador de la Sociedad que,
conforme a la mejor estimacién sobre los resultados futuros de la Sociedad, incluyendo
determinadas actuaciones de planificacidon fiscai, es probable que dichos activos sean
recuperados

En relacion con la operacion de aportacion del negocio a IFFE Biotech, S.L. perfeccionada en el
ejercicio 2017 (nota 6), cuyo valor razonable ha quedado perfeccionado en 1.997.000 euros, la
Sociedad se ha acogido al régimen especial de fusiones y adquisiciones, al amparo del articulo
76 y siguientes de la Ley 27/2014, del impuesto de Sociedades, por lo que, la plusvalia que
pudiera generarse en la enajenacion de dicha participacion sera objeto de tributacion en el
momento en el que se produzca la misma.

En reiacion con el articulo 86 de dicha norma, la Sociedad identifica los siguientes aspectos, en
relacién con el apartado 2 de dicho articulo, en relacion con la informacion a suministrar en la
memoria de las cuentas anuales:

- Valor contable y fiscal de los valores entregados han ascendido a 1.997.000 euros.
- Valor por el que se hayan contabilizado los valores recibidos (ias participaciones de IFFE
Biotech, S.L.) han ascendido a 1.997.000 euros.

Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras-

Segln las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuesios no pueden
considerarse definitivas hasta que ro hayan sido inspeccionadas por las auteridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcion, actualmente establecido en cuatro afios. La Sociedad
tiene abiertos a inspeccion los cuatro ullimos ejercicios para todos los impuestos que le son
aplicables.

Debido a las posibles interpretaciones que la Administracién Tributaria pudiera poner de
manifiesto de las declaraciones de impuestos presentadas por la Sociedad en los ejercicios
abiertos a inspeccion, podrian originarse pasivos que no estan recogidos en las cuentas anuales
adjuntas. Los posibles pasivos adicionales que pudieran ponerse de manifiesto con motivo de
una inspeccidn no son susceptibles de cuantificacién objetiva.

14. Ingresos y gastos

Importe neto de la cifra de negocios-

La totalidad de la cifra de importe neto de la cifra de negocio corresponde a las contrataciones
de Masters y cursos de postrado devengados en el curso académico 2017/2018, incluyendo los
saldos periodificados por dicho concepto en el ejercicio 2017 (nota 11) por los alumnos
matriculados durante dicho curso académico.

Con motivo de |a reestructuracion de las actividades de la Sociedad, a través de sus sociedades
dependientes, la Sociedad, a cierre del ejercicio 2018, ha procedido a la generacién de ingresos
por la actividad de formacién en su sociedad dependiente IFFE Business School, S.L.
procediendo asimismo, el 31 de diciembre de 2018, mediante elevaciéon de acuerdos sociales en
escritura publica, a la ampliacién de objeto social, para contener las actividades de tenencia y
adquisicion de cualquier tipo de participacion en cualquier tipo de empresa (nota 1).
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La Sociedad, en el marco de sus actividades, se dedica a la formacion profesional a través de la
imparticién de Mésters y Posgrados. Como consecuencia de la actividad, los ingresos tienen un
periodo de devengo que no coincide con el ejercicio natural, por lo que dichos importes se
periodifican para ser ajustados al importe efectivamente devengado en el ejercicio. El saldo
correspondiente a dicha periodificacion se encuentra registrado en el apartado Periodificaciones
del Pasivo del balance adjunto y recoge el importe pendiente de imputar como ingresos de la
Sociedad cuyo momento de devengo tiene lugar en el ejercicio siguiente.

Al cierre del gjercicio 2018, y en el marco de reestructuracion de sus actividades en el ambito
corporativo, a través de sus sociedades filiales, la Sociedad, con objeto del inicio del curso
académico 2018/2019, ha procedido a la matriculacion de los alumnos a través de su Sociedad
dependiente IFFE Business School, S.L., procediendo por tanto al devengo de las
periodificaciones contabilizadas al cierre del ejercicio 2017, cuyo saldo ascendia a 161.141,96
euros como ingresos del ejercicio 2018.

Aprovisionamientos-

La composicion del epigrafe “aprovisionamientos” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta
del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 y el ejercicio 2017 es el siguiente:

Euros 311212018 3111212017
REEXPRESADO
Trabajos realizados otras empresas (190.730,19), (257.012,23)
(190.730,19) (257.012,23))

La mayoria de estos gastos corresponden a las ponencias efectuadas por especialistas en
cada area de los cursos y masters impartidos durante el ejercicio como parte de la actividad de
la Sociedad.

Gastos de Personal-

El desglose del epigrafe de Gastos de personal en ei ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2018, asi como del ejercicio 2017 es el siguiente:

Euros 311272018 311212017
Sueldos ysalarios (226.721,86) (178.604,10)
Seguridad social a cargo de la empresa (62.173,47) (44.281,39)
Otros Gastos Sociales (1.125,35)| (9.516.,49)

(290.020,68) (230.401,98)|

El nimero medio de empleados a 31 de diciembre de 2018 v el ejercicio 2017 distribuido por
sexos y categorias es el siguiente:

2018 2017
Hombres I Mujeres Hombres I Mujeres
Alta Direccion - - - -
Técnicos yprofesionales 1,00 2,29 1,00 1,25
Empleados administrativos 3,46 2,67 3,15 2,95
4,46 4,96 4,15 4,20

Oftros gastos de explotacion-
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La composicién del capitulo "Otros gastos de explotacién” de la cuenta de pérdidas y ganancias
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, v ei ejercicio 2017 adjunta, es la siguiente:

Euros 31/12/2018 R;;(“:gso A1I§O
Arrendamientos y Canones (35.882,79) (48.412,84)
Reparaciones y conservacion (1.488.91) (1.675.18)
Senicios de profesionaies independientes (9.911,33) (53.192.59)
Transportes 0.00 (244.82)
Primas de seguros (3.449,81) (2.806,33)
Senviclos bancarios ysimilares (1.911.27) (2.247,39)
Publidad, Propaganda y RRPP (2.040,34) {13.255,98)
Sumiinistros {4.136,19) (3.048,90)
Otros Sendcios (21.103,70) (54.565.86)
Tributos (ajustes en imposicién indirecta) (18.834,58) {38.961.59)

(98.758,83) {218.411 48)

Honorarios de auditoria-

El importe de los honorarios devengados por Compto Auditores, S.L. por los servicios de
auditoria de estas Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre
de 2018 han ascendido a 6.000 euros (12.000 euros devengados por Dubane Auditores, S.L. por
las cuentas anuales del ejercicio 2017). Duranie dichos periodos no se han prestado por parte
de Compto Auditores, S.L. ni por Dubane Auditores S.L. otros servicios distintos de los
mencionados.

Otros resultados-

Respecto a la partida Otros Resultados, el saldo del ejercicio 2018 en la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta recoge, fundamentalmente, un ingreso excepcional por regularizacién de
saldo con un proveedor de la sociedad, por importe de 10.440€.

El saldo del ejercicio 2017 recoge, fundamentalmente:

¢ Reintegro parcial de la subvencion WORKERTUTOR 2013 concedida en dicho
ejercicio, cuyo principal asciende a 14.533,79 euros e intereses de demora por
2.213,67 euros.

e EIl importe de 46.000 euros como donacién durante el ejercicio 2017 a la
Fundacién CORBI (Coruiia Biomedical Institute Foundation).

15. Operaciones con partes vinculadas

A efectos de la presentacion de las Cuentas Anuales de una empresa o sociedad se
entendera que otra empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una
relacion de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio para los grupos de sociedades o cuando las empresas estén controladas por cualquier
medio por una o varias personas fisicas o juridicas, que actden conjuntamente o se hallen bajo
direccion Gnica por acuerdos o clausulas estatutarias.

Son consideradas partes vinculadas con la Sociedad, tanto para el ejercicio 2018 como
para el ejercicio 2017, indicando ia naturaleza de dicha vinculacién, Ias siguientes:
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Naturaleza de la
vinculacion

Producciones Ourego 2009, S.L. (*)

Empresa del grupo

IFFE Desarrollos S.L. (**)

Empresa del grupo

Dronlife S.L. (*)

Empresa del grupo

IFFE Inteligencia Aplicada S.L. (*)

Empresa del grupo

IFFE Functional Drinks S.L. (*)

Empresa del grupo

IFFE Business School S.L. (*)

Empresa del grupo

IFFE Biotech S.L. (*™*)

Empresa del grupo

DCM Asesores S.L. (*)

Empresa del grupo

Negradas Verde S.A. (*)

Empresa del grupo

A Fortaleza As Marifias S.L. (****)

Empresa del grupo

(*) E! Administrador Unico de Instituto de Formacién Financiera y Empresarial S.L. (IFFES.L.) es

a su vez Administrador de la sociedad

(**) El Administrador Unico de IFFE S.L. es a su vez Administrador Solidario de la sociedad.
(***) El Administrador Unico de IFFE S.L. es a su vez Administrador Mancomunado de la sociedad.

(****) El Administrador Unico de IFFE S.L. es a su vez Presidente del Consejo de Administracion.

La Sociedad, en el desarrollo de su actividad realiza fransacciones y mantiene saldos con partes
vincuiadas. Los saidos y fransacciones realizadas durante ei ejercicio 2018, asi como durante el
ejercicio 2017 con sociedades vinculadas, Socios y Administradores presentan la siguiente

composicion:
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Euros Deudores Acreedores
3111212018 | 3111272017 3111212018] 3111272017
Créditos con empresas de! grupo y asociadas (Nota 8) 1.832.246,71| 1.654.530,84]
IFFE Desarrollos S.L. 1.744.746,71] 1.6567.030.84
DCMAsesores S.L. 87.500.00 87.500,00
Otros activos financieros con empresas del Grupo (Nota 8)| 295.049,48] 94.554,16
Producciones Ourego 2009 S.L. 21.954,58 0,00
IFFE Biotech S.L. 79.572,39 42.582,63
DCMAsesores SLL. 62.821.73 5.487,31
IFFE Functiona! Drinks S.L. 44.616,15 7.910,85
IFFE Inteligencia Aplicada S.L. 85.689,28 38.375,69
AFortaleza As Marifias S.L. 395,36 197,68
Deudas con empresas del grupo y asociadas (Nota 11) 1.339.704,08r' 3.023,09L
IFFE Biotech S.L. 1.000.000,00
IFFE Business School S.L. 339.704,08 2.205,79
Producciones Ourego 2009 S.L. 817.30
Créditos y deudas con otras partes vinculadas (Nota 11) 105.840,00] 105.840,00] 114.554,81|1.233.247,04|
2.233.136,20] 1.854.925,00 1.454.258,89|1.236.270,13[

Igualmente, en la cuenta de pérdidas y ganancias adjuntas se encuentran recogidas
transacciones con estas entidades a 31 de diciembre de 2018 y 2017, correspondientes a
operaciones del trafico normal de la Sociedad, segln el siguiente detalle:

Euros Gastos Ingresos
31/12/2018 | 31/12/2017 | 31/12/2018 | 31/12/2017
Ingresos y gastos por servicios con origen en el ejercicio 52.633,60] 97.453,31| 285.951,90 0,00
IFFE Desarrollos S.L. 52.194,09 96.903,31
Dronlife S.L. 423,50 550,00
DCMAsesoras S.L. 16,10
AFortaleza As Marifias S.L. 182.000,00
IFFE Business School S.L. 103.951,90
Ingresos y gastos financieros 5.924,04 5,79] 6.786,36] 5.933,57
IFFE Business School S.L. 5.924,04 5,79
Producciones Ourego 2009 S.L. 261,00 466,07
IFFE Biotech S.L. 1.848,97 299,30
DCMAsesores S.L. 3.211,50 2.098,48
IFFE Functional Drinks S.L. 251,26 306,95
IFFE Inteligencia Aplicada S.L. 121363 1.364,82
Dronlife S.L. 6,52
Otras partes vinculadas 1.391,43
58.557,73| 97.459,10| 292.738,26]  5.933,57
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16. Hechos Posteriores al cierre

En el primer trimestre de 2019 tuvo lugar la aportacién de la totalidad de sus participaciones
sociales por parte de los socios de IFFE, S.L. a la ampliacion de capital no dineraria celebrada
por PROMOCIONES RENTA Y MANTENIMIENTO SOCIMI, S.A. (PROMORENT), sociedad
cotizada en el MAB-SOCIMI, en su Junta de Accionistas Extraordinaria celebrada el 20 de febrero
de 2019.

Adicionalmente, la Junta de PROMORENT - que pasé a tener el 100% de IFFE, S.L. — aprobé
el cambio de domicilio social a Oleiros, en Galicia, y el cambio de denominacién a IFFE FUTURA,
SA.

Asi, con fecha 12 de marzo de 2019, el Registro Mercantil de A Corufia realizé la inscripcién de
los acuerdos sociales adoptados por la Junta General Extraordinaria de Accionistas de
PROMORENT celebrada el pasado dia 20 de febrero de 2019.

Posteriormente, el Consejo de Administracién de Bolsas y Mercados Espafioles, Sistemas de
Negociacion, S.A. publicé, también con fecha de 12 de marzo de 2019, el anuncio del comienzo
de cotizacion de las acciones de |a ya rebautizada como IFFE FUTURA en el segmento de MAB
para Empresas en Expansion con efectos del dia 13 de marzo de 2019.

17.  Retribuciones y otras prestaclones al C')ggano de

Administracion

Durante el ejercicio 2018, ninguno de los Administradores de la Sociedad ha devengado
remuneracion alguna en el desempefio de su cargo, que ha incluido la asuncién de funciones de
alta direccién.

A 31 de diciembre de 2018 y 2017, no se ha realizado aportacién alguna en concepto de fondos,
primas de seguro de vida o planes de pensiones a favor de antiguos o actuales miembros del
Conssjo de Administracién de La Sociedad, asi comc anticipos o créditcs. De la misma forma,
no se han contraido obligaciones por estos conceptos durante ambos ejercicios.

Igualmente, durante estos periodos no se han satisfecho indemnizaciones por cese de
Administradores de La Sociedad.

Detalle de participaciones en socledades con actividades similares y realizacién por
cuenta propia o afena de actividades similares por parte de los Administradores.

De conformidad con lo establecido en el articulo 229.3 y 230 del Real Decreto Legislativo 1/2010,
de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital,
redactado por el apartado diecisiete del articulo Unico de la Ley 31/ 2014, de 3 de diciembre, por
la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo, los
miembros del Organo de Administracién de la Sociedad, manifiestan no haber realizado durante
el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2018, ni durante el ejercicio
2017, y hasta la fecha actual ninguna operacion, ni con la propia Sociedad ni con cualquier otra
empresa de la Sociedad no contenida en las presentes cuentas anuales, ajena al trafico ordinario
de las sociedades, ni fuera de las condiciones normales de mercado.

Igualmente, han comunicado no estar incursos en situaciones de conflicto de interés con la
Sociedad, asi como no haber ejercido cargos o funciones en sociedades, distintas de la
Sociedad, con anélogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto social
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de la Sociedad, asi como no haber realizado actividades por cuenta propia o ajena en actividades
andlogas o complementarias al que constituye el objeto social de la Sociedad.

. __Informacién del medio ambiente

19.

La Sociedad tiene en cuenta en sus operaciones globales las leyes relativas a la proteccion del
medioambiente {leyes medioambientales). La Sociedad considera que cumple tales leyes y que
mantiene procedimientos disefiados para fomentar y garantizar su cumplimiento.

La Sociedad ha adoptado ias medidas oportunas en relaciéon con la proteccion y mejora del medio
ambiente y la minimizacién, en su caso, del impacto medicambiental, cumpliendo con la
normativa vigente al respecto. Durante el ejercicio, ia Sociedad no ha realizado inversiones de
caracter medioambiental ni ha incurrido en gastos para la proteccién y mejora del
medioambiente.

En cumplimiento de las modificaciones derivadas del nuevo Plan General Contable y de ia Orden
Ministerial del 28 de enero de 2009 (BOE 10 de febrero de 2009) y Resolucién de 6 de abril de
2010 (BOE 84 de 7 abril de 2010), en cuanto a la emision sobre derechos de emisién de gases
de efecto invernadero, se declara expresamente que no existen partidas de naturaleza
medioambiental y concretamente de emision de gases de efecto invernadero.

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas relativas
a la proteccién y mejora del medio ambiente, por lo gue no se ha considerado necesario registrar
ninguna dotacién para riesgos y gastos de caracter medioambiental al no existir contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medioambiente, ni responsabilidades de naturaleza
medioambiental.

Otra Informacién

Avales y garantias-

A fecha 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Sociedad no dispone de compromisos financieros,
garantias o contingencias ni de avales o pélizas de afianzamiento, salvo un aval del BBVA por
importe de 61.600 euros a favor del Clister de Turismo de Galicia concedido en el ejercicio 2018,
cuya cancelacion se ha producido en el mes de enero de 2018.

Acuerdos fuera de balance-

Los Administradores de la Sociedad no tienen constancia de la existencia de acuerdos que no
figuren en balance y sobre los que no se haya incorporado informacién en otra nota de la presente
memoria de las cuentas anuales, en su caso, que resulten significativos para determinar la
posicién financiera de la Sociedad.

Unidad de decision-

Como se ha indicado en el apartado anterior de la memoria, Instituto de Formacién Financiera y
Empresarial S.L (IFFE S.L.), Producciones Ourego 2009 S.L., IFFE Desarrollos S.L., Dronlife,
S.L., IFFE Inteligencia Aplicada, S.L., IFFE Functional Drinks, S.L., IFFE Business School S.L.,
IFFE Biotech, S.L., DCM Asesores S.L., Negradas Verde, S.A., y A Fortaleza As Marifias S.L.
(‘“las sociedades”) estan sometidas a una misma unidad de decisién, dado que estan controladas
por las mismas personas fisicas. Por ser IFFE S.L. la de mayor activo, le corresponde dar la
siguiente informacién en cuanto al importe agregado de ios activos, pasivos, patrimonio neto,
cifra de negocios y resuitado del conjunto de las sociedades:
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Importes Importes

Concepto agregados de las | agregados de las

sociedades 2018 | sociedades 2017
Activos 19.446.395,35 18.665.107,65
Pasivos 5.358.419,59 5.733.818,50
Patrimonio neto 14.087.975,76 12.931.289,15
Cifra de negocios ~ 1.377.150,08 1.169.507,54
Resultados -172.954,74 -179.924,85
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INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L.

Formulacion de las Cuentas
anuales del gjercicio terminado el
31 de diciembre de 2018.

El Administrador Ginico de INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L.
con fecha 28 de marzo de 2019, en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253
de la Ley de Sociedades de Capital y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formuiar
las Cuentas Anuales del gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, las cuales vienen
constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito.

FIRMANTES
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Documento de Ampliacién Completo al MAB-EE de IFFE FUTURA, S.A. julio 2019

ANEXO llI: Informe del Consejo de Administracion de Promociones Renta y
Mantenimiento Socimi, S.A. (ahora IFFE FUTURA, S.A.) en relacién con el
aumento de capital no dinerario de la sociedad.
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INFORME FORMULADO POR EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE PROMOCIONES RENTA Y
MANTENIMIENTO SOCIMI, S.A. EN RELACION CON EL AUMENTO DE CAPITAL NO DINERARIO
DE LA SOCIEDAD

20 de diciembre de 2018.



1. INTRODUCCION

El presente informe se formula en relacién con la propuesta de aumento de capital social
mediante aportacién no dineraria y consiguiente modificacién estatutaria que se sometera a la
aprobacién de la Junta General Extraordinaria de accionistas, que sera convocada por el Consejo
de Administracion de PROMOCIONES RENTA Y MANTENIMIENTO SOCIMI, S.A (“PROMORENT”
o la “SOCIEDAD").

De acuerdo con lo previsto en los articulos 286, 296 y 300 del texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (“LSC”) y
el articulo 133 y concordantes del Reglamento del Registro Mercantil, aprobado por el Real
Decreto 1784/1996, de 19 de julio (“RRM”), la citada propuesta de acuerdo a la citada Junta
General Extraordinaria de accionistas requiere la formulacion por el Consejo de Administracion
del presente informe justificativo, asi como la redaccidn del texto integro de la modificacion
propuesta.

2. JUSTIFICACION DEL AUMENTO

Con fecha 30 de noviembre de 2018, accionistas representativos de mas un 96% del capital de
la Sociedad (Unicentro Mijas, S.L., Marqués de Arlaban S.L.U., Urbanizadora Rio Alarcén S.L.,
Bancuentas Niquel, S.L., Promociones Renta y Mantenimiento S.L., Cuentas financieras Nickel,
S.L., Cuentas Money Gram Europa, S.L., Communiters Partners, S.L., Valores y Rentas Cotizadas,
S.L. y Knobaneuropa, S.L.) y el accionista titular de mas del 80% del capital de la mercantil
INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L. (“IFFE”), D. David Carro Meana,
suscribieron un acuerdo en virtud del cual dichos accionistas se comprometian a votar a favor
en Junta General convocada al efecto para, entre otras cuestiones, acordar una ampliacion de
capital social por aportacién no dineraria de entre el 80% y hasta la totalidad las participaciones
sociales representativas del capital social de IFFE, que seran suscritas por los socios de IFFE que
aporten su participaciones a PROMORENT.

Por tanto, la finalidad perseguida con el aumento de capital y la razén que lo justifica es atender
a la contraprestacion de los socios de IFFE por la realizacidn de la aportacidon no dineraria
consistente en sus participaciones en dicha sociedad.

Mediante el aumento de capital proyectado, ambas compafiias se reforzardan mutuamente. Los
motivos econédmicos que impulsan la realizacidn de esta operacion son:

-Integrar operativamente las estructuras organizativas de las dos sociedades implicadas en una
misma sede y bajo una Unica unidad de direccidn. Liberar a las sociedades participadas de parte
de su estructura administrativa, permitiendo que éstas centren y unan sus esfuerzos para lograr
los objetivos comerciales e industriales comunes.

-Mejorar la planificacion y gestion de los recursos de las mismas, lo que aumentard su capacidad
comercial, econdmica y financiera. Poder planificar el crecimiento conjunto de una forma mas
racional. Simplificar y mejorar las gestiones de administracion, con el consiguiente ahorro de
costes.

-Permitir la incorporacién de IFFE a una sociedad cotizada en el Mercado Alternativo Bursatil
permitiendo a sus socios poner en valor sus participaciones optando a un universo mucho mayor
de potenciales inversores y a las bondades de reputacidn, valoracién, y demas propias de cotizar
en un mercado de valores, y a los socios de PROMORENT optar a un crecimiento que afo tras
afio se les negaba y diversificar su riesgo sectorialmente.



Como consecuencia de dicha operacidn societaria, IFFE pasara a formar parte de PROMORENT
como sociedad filial.

- Conseguir una sociedad mas competitiva, con mejor acceso a la financiacidn ajena gracias a
una posicion mas sélida para negociar con entidades financieras y con proveedores.

- Obtener una imagen mas fuerte de grupo a través de la concentracién de todo el patrimonio e
intereses del grupo empresarial, facilitando la percepcion externa del grupo y mostrando una
mayor solvencia empresarial.

-Mejorar direccién y gestion profesional y unificada en relacién con las distintas actividades
desarrolladas por las sociedades del grupo empresarial.

- Mejorar la capacidad comercial, administrativa y de negociacion.

-Concentrar en una Unica persona juridica el centro de decision estable y garantizar la
subsistencia y continuidad futura del grupo.

3. CARACTERISTICAS DEL AUMENTO DEL CAPITAL SOCIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 300 LSC se deja expresa constancia de los
siguientes aspectos adicionales a los antes referidos:

3.1 Aportaciones proyectadas

Las aportaciones proyectadas consisten entre el 80% y hasta la totalidad de las participaciones
sociales de IFFE, numeradas correlativamente de la 1 hasta la 701.404, ambas inclusive, de un
euro de valor nominal cada una de ellas, integramente suscritas y desembolsadas libres de
cualesquiera cargas y gravamenes, dichas 701.404 participaciones representarian el 100% del
capital social de dicha sociedad.

IFFE es una sociedad de nacionalidad espafiola, constituida en fecha 13 de noviembre de 2009
ante el Notario de A Coruiia, D. Juan Cora Guerreiro, con el nUmero 2.742 de su protocolo, con
domicilio social en Finca Las Cadenas, Carretera Nacional VI, Km 586, e inscrita en el Registro
Mercantil de A Corufia, al Tomo 3.370, Folio 201, Hoja C-45.744 y con C.I.F. B-70.230.685, es la
entidad matriz de un grupo empresarial de sélida trayectoria y con un amplio espectro que
incluye actividades como la promocion inmobiliaria y la gestidn de suelo, el asesoramiento y
gestién empresariales, la formacién de posgrado en las areas econédmico-financieras, juridico-
empresariales, asi como en las dreas tecnoldgicas y de la salud, ademds de la actividad industrial
tanto productiva de mecanizados complejos, como la de investigacion, produccion vy
comercializacidn de sustancias saludables, entre otras.

3.2 Valoracion de la aportacidn de las participaciones

A los efectos de determinar el valor de las participaciones sociales de IFFE a aportar,
representativas de hasta la totalidad del capital social de la misma, se ha realizado una
valoracion de ésta, teniendo en cuenta la informacion facilitada por el 6rgano de administracién
de IFFE quien, a su vez, se ha apoyado en la valoracién efectuada por un experto independiente
en informe solicitado a instancias de un tercero ajeno a las partes acreedor de IFFE interesado
en capitalizar el crédito que mantenia frente a la compaiiia.



Con base en lo anterior, el Consejo de Administracion estima que las 701.404 participaciones
sociales de IFFE representativas del 100% de su capital social y que son objeto de aportacidn
tienen un valor de 33.667.392 euros, lo que equivale a valorar en 48 € cada participacién social
de IFFE a aportar.

El Consejo de Administracion, atendiendo a los criterios expuestos anteriormente, considera
que la valoracion dada a las participaciones descritas es la adecuada.

3.3 Personas que hayan de efectuar las aportaciones

El aumento de capital objeto del presente acuerdo se planteard para su suscripcion vy
desembolso por los socios de IFFE en contraprestacion a la aportacién de entre el 80 y hasta el
100% de las participaciones de IFFE descritas anteriormente.

3.4 Numero y valor nominal de las acciones que hayan de emitirse

Se propone a laJunta General de accionistas emitir un total de hasta 16.833.696 nuevas acciones
de dos euros (2 €) de valor nominal, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacidn,
que serian integramente suscritas y desembolsadas por los socios de IFFE mediante la
aportacion de sus participaciones sociales, representativas de entre el 80 y hasta el 100% del
capital social de dicha sociedad, con posibilidad de suscripcidon incompleta para el caso de que
los socios de IFFE no suscriban las acciones en el periodo de desembolso establecido.

La anterior ampliacion supone que por cada participacién de IFFE que se aporte al capital de
PROMORENT, dara derecho a 24 acciones de nueva emision.

Las nuevas acciones atribuirian a sus titulares, los mismos derechos politicos y econédmicos que
las acciones de la Sociedad actualmente en circulacién a partir de la fecha en que queden
inscritas a su nombre en los correspondientes registros contables.

3.5 Cuantia del aumento del capital social

En contraprestacion a la aportacion proyectada, se propone un aumento de capital social de la
Sociedad por importe de hasta 33.667.392 euros, mediante la emisién de hasta 16.833.696
nuevas acciones ordinarias de dos euros (2,00 €) de valor nominal cada una de ellas, de la misma
clase y serie que las actualmente en circulacion.

El Consejo de Administracion, atendiendo a los criterios expuestos anteriormente, considera
que el tipo de emisién es el adecuado teniendo en cuenta las condiciones existentes a la fecha
del presente Informe.

3.6 Garantias adoptadas para la efectividad del aumento segtin la naturaleza de los bienes en
que la aportacidn consista

No se considera necesario la adopcién de garantias, adicionales a las que proporciona la Ley,
para la efectividad del aumento.

3.7 Derecho de suscripcion preferente

Atenor de lo establecido en el articulo 304 de la LSC, y al consistir el contravalor en aportaciones
no dinerarias, los accionistas de la Sociedad no tendran derecho de suscripcidn preferente de
las acciones a emitir con ocasion del aumento de capital con cargo a aportaciones no dinerarias
objeto del presente Informe.



4. EMISION DE INFORME DE EXPERTO INDEPENDIENTE

De conformidad con lo dispuesto en el art. 69 b) de la LSC no resulta preceptiva la solicitud de
emisidn de informe por experto independiente designado por el Registro Mercantil toda vez que
el valor de la aportacién ha sido determinado por experto independiente con competencia
profesional no designado por las partes, de conformidad con los principios y las normas de
valoraciéon generalmente reconocidos para esos bienes, dentro de los seis meses anteriores a la
fecha de la efectiva realizacidon de la aportacion, sin que se hayan dado nuevas circunstancias
que pudiesen modificar el valor de los bienes a fecha.

Dicho informe serd puesto a disposicidn de los accionistas, junto con el presente, al tiempo de
la convocatoria de la Junta General Extraordinaria. Conviene sefalar que la valoracién contenida
en dicho informe de experto independiente contiene una mayor valoracién de las
participaciones de IFFE, si bien prudencialmente este Consejo le otorga un valor inferior, para
garantizar un recorrido al valor durante la cotizacidn.

5. ACOGIMIENTO AL REGIMEN FISCAL ESPECIAL

La operacidén descrita se acogera al régimen tributario especial establecido en el capitulo VIl del
Titulo VIl de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (BOE n2 288
de 28 de noviembre de 2014), sobre el régimen especial de las fusiones, escisiones, aportaciones
de activos y canje de valores.

6. MODIFICACION DEL ARTICULO 52 DE LOS ESTATUTOS SOCIALES

El aumento de capital, en caso de que sea aprobado por la Junta General Extraordinaria de
accionistas, y alcance la totalidad de las participaciones sociales de IFFE referidas, implicara la
modificaciéon del articulo 5 de los estatutos sociales, relativo al capital social que, en lo sucesivo,
tendra la siguiente redaccion literal:

ARTICULO QUINTO. El capital social de la Compafila es de CUARENTA Y UN MILLONES
OCHOCIENTOS DECISEIS MIL QUINIENTOS TREINTA (41.816.530) EUROS, representado por
VEINTE MILLONES NOVECIENTAS OCHO MIL DOSCIENTAS SESENTA Y CINCO (20.908.265)
acciones nominativas, integrantes de una Unica serie, iguales, acumulables e indivisibles de DOS
EUROS (2 €) de valor nominal cada una de ellas, numeradas del 1 al 20.908.265, ambas inclusive.
El capital social esta integramente suscrito y desembolsado.

En el caso de que la aportacién no alcance la totalidad de las participaciones de IFFE se adaptard
la redaccidn del articulo a la realidad de la aportacién realizada.

7. PROPUESTA DE ACUERDO

A continuacioén, se transcribe la propuesta de acuerdo que se sometera a la consideracién de la
Junta General Extraordinaria de la Sociedad:

Aumento del capital social de la Sociedad con cargo a aportaciones no dinerarias por un importe
total de hasta 33.667.392 euros, mediante la emisidon y puesta en circulacion de hasta
16.833.696 acciones ordinarias nuevas de 2 euros de valor nominal cada una de ellas, de la
misma clase y serie que las acciones que estan actualmente en circulacién, numeradas
correlativamente de la 4.074.570 hasta la 20.908.265, cuya contraprestacion consistira entre el
80% y hasta la totalidad de las participaciones sociales de la mercantil INSTITUTO DE
FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L. para su suscripcién por los socios de esta
mercantil.



1. Aumento del capital social

Se acuerda aumentar el capital social en un importe de hasta TREINTA Y TRES MILLONES
SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS (33.667.392 €),
mediante la emisién y puesta en circulaciéon de hasta DIECISEIS MILLONES OCHOCIENTAS
TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTAS NOVENTA Y SEIS (16.833.696) nuevas acciones ordinarias de
PROMORENT de dos euros (2 €) de valor nominal cada una de ellas, de la misma clase y serie
que las actualmente en circulacién, consistiendo el contravalor de las nuevas acciones a emitir
en aportaciones no dinerarias, en particular, entre el 80 y el 100% participaciones sociales de
INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L. (“IFFE”), numeradas
correlativamente de la 1 hasta la 701.404, ambas inclusive, y libres de cualesquiera cargas y
gravamenes.

El total del importe de la ampliacion serd suscrito y desembolsado, para el caso de que se aporte
el 100% de las participaciones sociales de IFFE, por David Carro Meana, José Fernando Alvarez
Gonzalez, Luis Manuel Bejerano Gémez, Domingo José Garcia Coto, Desarrollos Logisticos
Gallegos, S.L., Gestidon Inmobiliaria y Asesoramiento Integral de Empresas de Lugo (Gestinsa),
S.L., Gestionendima, S.L., Luanda Develops, S.L.,, DCM Asesores, Direccidon y Consultoria de
Mercados, S.L., ROLEN FERLO, SL., DAUNIA RESORT, S.L., TOURIST CRUISE, S.L., BLUE PERKINS
GESTION, S.L., ROCK & KINAS, S.L., RUSSIAN CITY IN SPAIN, S.L., SAMARO 298, S.L., Estrada da
Granxa 6, S.L., Udekta Capital, S.A., Construcciones J. Souto, S.L., Capitalia, S.L., Sandra Lépez
Villasuso y Adescare, S.A.

2. Descripcion de la aportacion no dineraria e identificacion de los aportantes

Las aportaciones proyectadas consisten entre el 80% y hasta la totalidad participaciones sociales
de IFFE, numeradas correlativamente de la 1 hasta la 701.404, ambas inclusive, de un euro de
valor nominal cada una de ellas, integramente suscritas y desembolsadas libres de cualesquiera
cargas y gravamenes, dichas 701.404 representan el 100% del capital social de dicha sociedad.

IFFE es una sociedad de nacionalidad espafiola, constituida en fecha 13 de noviembre de 2009
ante el Notario de A Coruiia, D. Juan Cora Guerreiro, con el nimero 2.742 de su protocolo, con
domicilio social en Finca Las Cadenas, Carretera Nacional VI, Km 586, e inscrita en el Registro
Mercantil de A Corufa, al Tomo 3.370, Folio 201, Hoja C-45.744 y con C.I.F. B-70.230.685, es la
entidad matriz de un grupo empresarial de sélida trayectoria y con un amplio espectro que
incluye actividades como la promocion inmobiliaria y la gestidon de suelo, el asesoramiento y
gestién empresariales, la formacién de posgrado en las dreas econdmico-financieras, juridico-
empresariales, asi como en las dreas tecnoldgicas y de la salud, ademds de la actividad industrial
tanto productiva de mecanizados complejos, como la de investigacién, produccién vy
comercializacién de sustancias saludables, entre otras.

El total del importe de la ampliacion serd suscrito y desembolsado, para el caso de que se aporte
el 100% de las participaciones sociales de IFFE, por David Carro Meana, José Fernando Alvarez
Gonzalez, Luis Manuel Bejerano Gémez, Domingo José Garcia Coto, Desarrollos Logisticos
Gallegos, S.L., Gestidn Inmobiliaria y Asesoramiento Integral de Empresas de Lugo (Gestinsa),
S.L., Gestionendima, S.L., Luanda Develops, S.L.,, DCM Asesores, Direccion y Consultoria de
Mercados, S.L., ROLEN FERLO, SL., DAUNIA RESORT, S.L., TOURIST CRUISE, S.L., BLUE PERKINS
GESTION, S.L., ROCK & KINAS, S.L., RUSSIAN CITY IN SPAIN, S.L., SAMARO 298, S.L., Estrada da
Granxa 6, S.L., Udekta Capital, S.A., Construcciones J. Souto, S.L., Capitalia, S.L., Sandra Lépez
Villasuso y Adescare, S.A.



3. Numero de nuevas acciones a emitir

En contraprestacion a la aportacion no dineraria consistente entre el 80% y hasta la totalidad
participaciones sociales de IFFE se emitiran hasta 16.833.696 nuevas acciones ordinarias de 2
euros de valor nominal cada una de ellas, que seran totalmente suscritas y desembolsadas y
gue seguirdan en numeracion correlativa a las ya existentes, por lo que estaran numeradas de la
4.074.570 hasta la 20.908.265 ambas incluidas. Estas acciones se emiten con la misma
naturaleza e iguales derechos politicos y econdmicos que las ya existentes a partir del momento
de su suscripcién y desembolso.

Como consecuencia del Aumento, el capital social fijado actualmente en OCHO MILLONES
CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL CIENTO TREINTA Y OCHO EUROS se incrementa hasta
CUARENTA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS DIECISEIS MIL QUINIENTOS TREINTA EUROS.

El total del importe de la ampliacidn sera suscrito y desembolsado, para el caso de que se aporte
el 100% de las participaciones sociales de IFFE, por David Carro Meana, José Fernando Alvarez
Gonzalez, Luis Manuel Bejerano Gémez, Domingo José Garcia Coto, Desarrollos Logisticos
Gallegos, S.L., Gestidon Inmobiliaria y Asesoramiento Integral de Empresas de Lugo (Gestinsa),
S.L., Gestionendima, S.L., Luanda Develops, S.L.,, DCM Asesores, Direccién y Consultoria de
Mercados, S.L., ROLEN FERLO, SL., DAUNIA RESORT, S.L., TOURIST CRUISE, S.L., BLUE PERKINS
GESTION, S.L., ROCK & KINAS, S.L., RUSSIAN CITY IN SPAIN, S.L., SAMARO 298, S.L., Estrada da
Granxa 6, S.L., Udekta Capital, S.A., Construcciones J. Souto, S.L., Capitalia, S.L., Sandra Lépez
Villasuso y Adescare, S.A.

a) A D. David Carro Meana, con NIF 32.844.068-E, y domicilio en ¢/ Ourego, 10, Urbanizacion
Meson da Auga, 15176- Oleiros (A Coruiia), se le adjudicaran 13.529.064 acciones nuevas, por
la entrega de las participaciones sociales n? 1 a la 441.509, de la n2 465.550 a la 583.010, de la
n2 601.042 a la 603.699, y de la n? 695.940 a la 698.022, todas ellas inclusive, de la mercantil
INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L., de las que aquel es titular.

b) A D. José Fernando Alvarez Gonzalez, con NIF 34.983.044-K, y domicilio en ¢/ Castrillon, n2 4,
52 A, 15009- A Corufa, se le adjudicaran 452.136 acciones nuevas, por la entrega de las
participaciones sociales n2 583.011 a la 601.041, y de la n? 693.576 a 694.383, todas ellas
inclusive, de la mercantil INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L., de las
que aquel es titular.

c) AD. Luis Bejerano Gomez, con NIF 32.815.474-V, y domicilio en ¢/ Menéndez Pelayo, 4-6, Piso
109, 15005-A Corufia, se le adjudicaran 288.480 acciones nuevas, por la entrega de las
participaciones sociales n2 453.530 a la 465.549, ambas inclusive, de la mercantil INSTITUTO DE
FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L., de las que aquel es titular.

d) AD. Domingo José Garcia Coto, con NIF 33.259.164-G, y domicilio en C/ Gran Via de Hortaleza,
5, letra O, 62 A, 28033—Madrid, se le adjudicaran 294.480 acciones nuevas, por la entrega de las
participaciones sociales n2 441.510 a la 453.529 y n2 689.483 a 689.732 todas ellas inclusive, de
la mercantil INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L., de las que aquel es
titular.

e) A Desarrollos Logisticos Gallegos, S.L., con NIF B-15.947.765, con domicilio en Poligono
Industrial de Bergondo, cl. Parroquia de Guisamo, parcela A9-1, 15165-Bergondo (A Coruiia), se
le adjudicaran 75.000 acciones nuevas, por la entrega de las participaciones sociales n2 611.513



ala614.012, y las n2 689.733 a la 690.357 todas ellas inclusive, de la mercantil INSTITUTO DE
FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L., de las que aquel es titular.

f) A Gestion Inmobiliaria y Asesoramiento Integral de Empresas de Lugo (Gestinsa), S.L., con NIF
B-27.178.516, con domicilio en Plaza de Santo Domingo, n2 20, 52, 27001-Lugo, se le adjudicaran
37.512 acciones nuevas, por la entrega de las participaciones sociales n2 614.013 a la 615.575
ambas inclusive, de la mercantil INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L.,
de las que aquel es titular.

g) A Gestionendima, S.L., NIF B-80.947.245, y domicilio Avda. del Cerro del Aguila, n2 2, bloque
2, Esc., 28703-San Sebastidn de los Reyes-Madrid, se le adjudicaran 75.000 acciones nuevas, por
la entrega de las participaciones sociales n2 615.576 a la 618.700, ambas inclusive, de la
mercantil INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L., de las qgue aquel es
titular.

h) A Luanda Develops, S.L., con NIF B-87.121.257, y domicilio en ¢/ Velazquez, 4, 12, 28001-
Madrid, se le adjudicaran 37.512 acciones nuevas, por la entrega de las participaciones sociales
n® 618.701 a la 620.263, ambas inclusive, de la mercantil INSTITUTO DE FORMACION
FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L., de las que aquel es titular.

i) A DCM Asesores, Direccidon y Consultoria de Mercados, S.L., con NIF B-70.160.296, con
domicilio en Finca Las Cadenas, Carretera Nacional VI, Km 586, 15176- San Pedro de No&s- Oleiros
(A Coruiia), se le adjudicaran 187.512 acciones nuevas, por la entrega de las participaciones
sociales n? 603.700 a la 611.512, ambas inclusive, de la mercantil INSTITUTO DE FORMACION
FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L., de las que aquel es titular.

j) A ROLEN FERLO, con NIF B-95.503.124, S.L., y domicilio en ¢/ Tarragona, n2 6, escalera 1, 3C,
43840-Salou- Tarragona, se le adjudicaran 222.456 acciones nuevas, por la entrega de las
participaciones sociales n2 620.264 a la 629.532, ambas inclusive, de la mercantil INSTITUTO DE
FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L., de las que aquel es titular.

k) A DAUNIA RESORT, S.L., con NIF B-25.591.454, y domicilio en ¢/ Tarragona, n2 6, escalera 1,
39C,43840-Salou- Tarragona, se le adjudicaran 86.400 acciones nuevas, por la entrega de las
participaciones sociales n2 630.911 a la 634.510, ambas inclusive, de la mercantil INSTITUTO DE
FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L., de las que aquel es titular.

[) A TOURIST CRUISE, S.L., con NIF B-43.640.879, y domicilio en ¢/ Tarragona, n? 6, escalera 1,
39C,43840-Salou- Tarragona, se le adjudicaran 217.488 acciones nuevas, por la entrega de las
participaciones sociales n2 670.264 a la 679.325, ambas inclusive, de la mercantil INSTITUTO DE
FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L., de las que aquel es titular.

m) A BLUE PERKINS GESTION, S.L., con NIF B-87.456.687 y domicilio en ¢/ Tarragona, n2 6,
escalera 1, 39C,43840-Salou- Tarragona, se le adjudicardn 816.144 acciones nuevas, por la
entrega de las participaciones sociales n? 629.533 a la 630.910, y de la 634.511 a la 667.138,
todas ellas inclusive, de la mercantil INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL,
S.L., de las que aquel es titular.

n) A ROCK & KINAS, S.L., con NIF B-55.664.312, y domicilio en ¢/ Tarragona, n? 6, escalera 1,
39C,43840-Salou- Tarragona se le adjudicaran 75.000 acciones nuevas, por la entrega de las
participaciones sociales n2 667.139 a la 670.263, ambas inclusive, de la mercantil INSTITUTO DE
FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L., de las que aquel es titular.



o) A RUSSIAN CITY IN SPAIN, S.L., con NIF B-52.005.196, y domicilio en ¢/ Tarragona, n2 6,
escalera 1, 32C,43840-Salou- Tarragona se le adjudicaran 18.768 acciones nuevas, por la entrega
de las participaciones sociales n? 679.326 a la 680.107, ambas inclusive, de la mercantil
INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L., de las que aquel es titular.

p) A SAMARO 298, S.L., con NIF B-15.653.223, y domicilio en ¢/ Menéndez Pelayo, n? 4-6, 62 B,
15005- A Corufia, se le adjudicardn 225.000 acciones nuevas, por la entrega de las
participaciones sociales n2 680.108 a la 689.482, ambas inclusive, de la mercantil INSTITUTO DE
FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L., de las que aquel es titular.

g) A ESTRADA DA GRANXA 6, S.L., con NIF B-27.224.534, y domicilio social en Lugo, Plaza de
Santo Domingo, n22, 59, se le adjudicaran 33.024 acciones nuevas, por la entrega de las
participaciones sociales n2 690.358 a la 691.733, ambas inclusive, de la mercantil INSTITUTO DE
FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L., de las que aquel es titular.

r) A UDEKTA CAPITAL, S.A., con NIF A-87.678.645, y domicilio social en Velazquez, 3-Madrid, se
le adjudicaran 12.504 acciones nuevas, por la entrega de las participaciones sociales n2 691.734
a la 692.254, ambas inclusive, de la mercantil INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y
EMPRESARIAL, S.L., de las que aquel es titular.

s) ACONSTRUCIONES J. SOUTO, S.L., con NIF B-15.345.945, y domicilio social en Lugar Cereo, 10,
15147-Coristanco (A Corufia), se le adjudicardn 31.704 acciones nuevas, por la entrega de las
participaciones sociales n2 692.255 a la 693.575, ambas inclusive, de la mercantil INSTITUTO DE
FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L., de las gue aquel es titular.

t) A CAPITALIA, S.L., con NIF B-27.220.391, en Lugo, Plaza de Santo Domingo, n22, 59, se le
adjudicardn 37.344 acciones nuevas, por la entrega de las participaciones sociales n2 694.384 la
695.939, ambas inclusive, de la mercantil INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y
EMPRESARIAL, S.L., de las que aquel es titular.

u) A Dfa. Sandra Lépez Villasuso, con NIF 53.161.709-S, y domicilio en ¢/ Ourego, 10,
Urbanizacion Mesén da Auga, 15176- Oleiros (A Coruiia), se le adjudicaran 49.992 acciones
nuevas, por la entrega de las participaciones sociales n? 698.023 a la 700.105, ambas inclusive,
de la mercantil INSTITUTO DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L., de las que aquel
es titular.

w) A ADESCARE, S.A., con NIF A-53.679.981., y domicilio social en Polig Industrial Cami Dels
Frares s/n, Calle H, 25190- Lleida, se le adjudicaran 31.176 acciones nuevas, por la entrega de
las participaciones sociales n2 700.106 a la 701.404, ambas inclusive, de la mercantil INSTITUTO
DE FORMACION FINANCIERA Y EMPRESARIAL, S.L., de las que aquel es titular.

4. Suscripcion y desembolso

Las nuevas acciones de PROMORENT quedaran suscritas por los socios referidos de IFFE que
finalmente aporten sus participaciones en esta y el valor nominal quedara integramente
desembolsado en el momento del otorgamiento de la escritura del aumento del capital, que en
todo caso debera producirse en el plazo de los cinco dias habiles siguientes a la celebracion de
la Junta General que acuerde la referida ampliacién de capital.

5. Inexistencia del derecho de suscripcion preferente

A tenor de lo establecido en el articulo 304 de la Ley de Sociedades de Capital, al consistir el
contravalor del aumento del capital en aportaciones no dinerarias, los actuales accionistas de la



Sociedad no tendrdn derecho de suscripcion preferente sobre las acciones a emitir con ocasidn
del aumento del capital con cargo a aportaciones no dinerarias objeto de este acuerdo.

6. Derechos de las nuevas acciones

Las acciones de nueva emision seran ordinarias, iguales a las actualmente en circulacién y
estaran representadas por medio de anotaciones en cuenta, cuyo registro contable se atribuira
a la Sociedad de Gestidn de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacidn de Valores,
S.A.U. (en adelante, “lberclear”) y a sus entidades participantes.

Las nuevas acciones conferirdn a sus titulares, los mismos derechos econdmicos y politicos que
las acciones en circulaciéon a partir de la fecha en que el aumento de capital se declare suscrito
y desembolsado.

7. Solicitud de incorporacion al Mercado Alternativo Bursatil ("MAB").

Se acuerda solicitar la incorporaciéon a negociacidon en el MAB de la totalidad de las acciones
ordinarias que se emitan en ejecucién del presente acuerdo de aumento de capital.

Asimismo, se declara expresamente el sometimiento de la Sociedad a las normas que existan o
puedan dictarse en el futuro en materia del MAB y, especialmente, sobre contratacion,
permanencia y exclusién.

La Sociedad solicitara la incorporacién a negociacion de las nuevas acciones estimando que,
salvo imprevistos, las nuevas acciones seran incorporadas al MAB una vez realizada la inscripcion
de las acciones nuevas como anotaciones en cuenta en Iberclear y en el menor plazo posible
desde la publicacién del correspondiente Documento de Ampliacion en el MAB.

8. Documento informativo sobre la ampliacién

La Sociedad elaborara un documento informativo sobre el aumento de capital conforme a la
Circular del MAB 4/2018, que debera recibir el informe favorable del Comité de Coordinacién e
Incorporaciones del MAB. Los ejemplares de dicho documento se pondran inmediatamente a
disposicion del publico en el domicilio social de la Sociedad y en formato electrénico, en la
pagina web corporativa de la Sociedad y del MAB, tan pronto como se reciba dicho informe
favorable.

9. Garantias de las aportaciones no dinerarias
No se han adoptado garantias especiales.

Y a los efectos legales oportunos, el Consejo de Administraciéon de la Sociedad formula el
presente Informe, en Madrid, a 20 de diciembre de 2018.

D. José Pavon Olid D. Ivan lldefonso Pavdn Castro

D. Alfredo Godino Roldan D. Félix Angel Bellén Guijarro

D. Angel Bellén Poblaciones
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1. INTRODUCCION

De acuerdo con nuestra designacion como experto independiente por parte de los
Administradores de Construcciones J. Souto, S.L. para la emision de un informe de experto
independiente, emitimos el presente informe en relacién con la valoracion de la Compafiia de
nacionalidad espafiola Instituto de Formacion Financiera y Empresarial, S.L. (en adelante
también, “La Sociedad”, “La Compaifiia” o “IFFE”") con el objeto de determinar las condiciones
a las que debe ser capitalizada, en su caso, la deuda existente entre IFFE Business School, S.L.
y Construcciones J. Souto, S.L. en el marco de un potencial aumento de capital mediante
compensacion de créditos que realice la Compafiia al amparo de lo dispuesto en la Ley de
Sociedades de Capital y demas legislacion aplicable.

El presente informe de valoracion ha sido elaborado y emitido por el socio, D. Francisco Sanz
Sanchez, Economista colegiado del litre. Colegio de Economistas de Madrid (CE Mad) con el
ndmero 28.058.

2. ANTECEDENTES

Instituto de Formacion Financiera y Empresarial, S.L. es una sociedad mercantil espafiola, de
duracion indefinida, con domicilio social en Finca Las Cadenas, Carretera Nacional VI, Km. 586,
Oleiros (La Corufia), con N.l.F. B-70.230.685. Es la sociedad dominante de un Grupo
consolidable, que naci6 con el objeto de desarrollar desde Galicia un Campus de Innovacion que
atraiga talento a través de sus actividades de formacion de postgrado y consultoria, y para
incubar proyectos industriales en torno a tres ejes sectoriales: nuevas tecnologias; nuevos
modelos de negocio; y salud y alimentacion. En este contexto ha desarrollado dos importantes
areas de negocio en los Ultimos afios, de caracter inmobiliario e industrial respectivamente.

IFFE es la sociedad cabecera de un grupo de sociedades consolidable que estd compuesto por
el siguiente perimetro a 31 de diciembre de 2017:

Sociedad Actividad Tipo Part. % Part.
Producciones Ourego 2009, SL Produccion cinematografica y video Directa 95%
IFFE Desarrollos, SL Senvicios de publicidad y otros Directa 100%
Dronlife SL Prestacién de senicios por soc. de desarrollo Directa 100%
IFFE Inteligencia aplicada, SL I+D experimental en ciencias naturales y técnicas Directa 100%
IFFE Functional Drinks, SL Fabricacién de aguas gaseosas y otras bebidas Directa 51%
IFFE Business School, SL Ensefianza y formacion profesional superior Directa 100%
IFFE Biotech, SL Refinado y otro tratamiento de grasas Directa 50%
DCM Asesores Dir. y Consult Mercados, SL Consulta y asesoramiento en gestiéon empresarial  Directa 65%

Fuente: M emoria Cuentas anuales IFFE 2017

[1]
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Por otra parte, lafilial y sociedad dependiente IFFE Business School, S.L. tiene por objeto social,
fundamentalmente, la imparticion de programas presenciales de postgrado de caracter
enteramente privado y executive en distintas disciplinas y a través de distintas escuelas de
negocio cada una de las cuales aborda una especialidad.

Finalmente, Construcciones J. Souto, S.L. es una empresa de nacionalidad espafiola, constituida
por tiempo indefinido el 24 de octubre de 1991 en La Corufa, y cuyo objeto social, consiste
fundamentalmente en la construccion de edificaciones.

El presente informe se emite con el objeto de determinar el valor de la mercantil Instituto de
Formacién Financiera y Empresarial, S.L. con el objetivo de que Construcciones J. Souto, S.L.
pueda decidir sobre una potencial capitalizacién de un crédito existente a la fecha de emision del
presente informe con la filial IFFE Business School, S.L. en el marco de una operacion de
ampliacion de capital no dineraria que realizaria la Sociedad Dominante del Grupo, Instituto de
Formacién Financiera y Empresarial, S.L. y una vez que la deuda haya sido traspasada a dicha
Sociedad matriz.

Los administradores de Construcciones J. Souto, S.L. consideran, en relacion con la operacién
gue se propone de ampliacion de capital no dineraria por compensaciéon de créditos, y en
atencioén a su interés social y el de sus accionistas, que este tipo de operacion podria permitir
racionalizar los recursos financieros de la Compafiia y el Grupo y diversificar los riesgos
financieros, asi como optar al recorrido de Instituto de Formacién Financiera y Empresarial, S.L.,
habida cuenta del potencial de las areas de diversificacion de la Sociedad Dominante, a través
de las dependientes, entre ellas, el area inmobiliaria, en que desarrolla su actividad
Construcciones J. Souto, S.L.

3. DESCRIPCION DE LA OPERACION

3.1 Datos identificativos de los participantes en la potencial operacién

- Construcciones J. Souto, S.L., de nacionalidad espafiola, con CIF B-15.345.945 y
domicilio social radicado en Cereo, 10 15147, Coristanco, A Corufia. Fue constituida el
24 de octubre de 1991 por tiempo indefinido, mediante escritura inscrita en el Registro
Mercantil de A Corufia en el Tomo 911, folio 79, Hoja C-2469, Inscripcion 12,

Dicha Sociedad, es la Sociedad acreedora de un préstamo concedido a la Sociedad
dependiente de IFFE, IFFE Business School, S.L., cuyas condiciones se detallan en el
apartado siguiente.

Construcciones J. Souto, S.L. tiene la intencion de capitalizar esta deuda mediante
compensacion de créditos en participaciones de la Sociedad Dominante Instituto de
Formacion Financieray Empresarial, S.L.
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- Instituto de Formacion Financieray Empresarial, S.L. con C.I.F. B-70.230.685 y domicilio
social situado en Finca Las Cadenas, Carretera Nacional VI, Km. 586, Oleiros (La
Corufia). Constituida el 13 de noviembre de 2009 mediante escritura autorizada por el
Notario de A Corufa, D. Juan Cora Guerreiro, 2.742 de su protocolo, e inscrita en el
Registro Mercantil de A Corufa con fecha 30 de noviembre de 2009 en el Tomo 3.370,
folio 201, Hoja N° C-45744, Inscripcion 12,

Dicha sociedad es la Sociedad Dominante de Grupo IFFE, sera la Sociedad en la que
Construcciones J. Souto, S.L. capitalizaria sus créditos en el marco de una ampliacion
de capital por compensacion de créditos, para su canje por participaciones de dicha
Sociedad.

- IFFE Business School, S.L. C.I.F. B -70.534.565 y domicilio social situado en Finca Las
Cadenas, Carretera Nacional VI, Km. 586, Oleiros (La Corufia). Constituida el 19 de
octubre de 2018, mediante escritura autorizada por el Notario de A Corufia, D. Juan Cora
Guerreiro, 2.108 de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de A Corufia con
fecha 8 de 11 de 2017en el Tomo 3.633, folio 100, Hoja C-56.506, Inscripcion 12.

Dicha Sociedad es dependiente de IFFE y Sociedad Deudora del crédito de
Construcciones J. Souto, S.L., y esta interesada en la cesion de dicho crédito a su
Dominante, en el marco de la potencial operacion.

3.2 Finalidad de la potencial operacién

Construcciones J. Souto, S.L. actualmente ostenta frente a IFFE Business School, S.L. un crédito
por importe principal de 63.000 euros, segun el siguiente detalle de los ingresos efectuados:

Ordenante Construcciones J. Souto, S.L.
03/05/2018|IFFE Business School, S.L. 20.000,00
03/05/2018|IFFE Business School, S.L. 20.000,00
29/06/2018|IFFE Business School, S.L. 23.000,00
Totales 63.000,00

Dicho préstamo tiene las siguientes condiciones:

- Fecha Constituciéon. 3 de mayo de 2018
- Vencimiento (maduracion): 6 Meses

- Tipo de Interés Nominal Anual: 3%
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Hasta la fecha de emision del presente informe se han devengado 552,40 euros por intereses,
ascendiendo por tanto el total actual de la deuda a 63.552,40 euros.

A los efectos de lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, se hace constar que el 100%
de los derechos de Crédito resultan liquidos, vencidos y exigibles a efectos de la potencial
operacion.

4. VALORACION DE LA COMPANIA.

4.1 Metodologia aplicada para determinar la valoracién de las participaciones sociales de la

Compaiiia.

Para determinar la valoracion objetiva del 100% de las participaciones sociales de la Compafiia
Instituto de Formacion Financieray Empresarial, S.L. se ha utilizado como método el denominado
“Descuento de Flujos de Caja Libre”, también conocido por sus siglas “DFC”.

El método de valoracion por Descuento de Flujos de Caja Libre consiste en la valoracion de las
participaciones de la Compafiia en funcion de la capacidad de esta para generar flujos de efectivo
futuros, a través de sus unidades generadoras de efectivo (UGEs). Para ello, se parte de la
planificacion estratégica y financiera de la empresa desarrollada por la Direccién en un horizonte
temporal de entre 3 y 5 afios, en el que se detallan las hipétesis de las variables fundamentales
sobre la evolucion de los negocios de la empresa objeto de valoracion, asi como el sector
econdmico o sectores en los que opera.

De esta manera, a partir de las previsiones financieras realizadas por la Direccion en dicha
planificacion estratégica en el horizonte temporal expuesto, se puede obtener la prevision de los
flujos de caja libres previstos para cada periodo considerado, y que descontados o actualizados
a una tasa especifica (WACC o Coste Medio Ponderado del Capital) determina el valor de las
participaciones sociales de la Compaiiia.

En este método se pondera en mayor medida el valor dinamico de la empresa, teniendo en
cuenta las expectativas futuras de generacién de valor, aunque presenta la dificultad de poder
realizar estimaciones financieras de manera fiable y objetivas que sean razonablemente
realizables en el horizonte temporal considerado.

Interesa el flujo de caja libre, porque este es el valor que podemos obtener de la empresa en
cada periodo considerado, sin afectar la continuidad de su actividad (es decir, lo que
comunmente se entiende por beneficios).

4.2 Aplicacién de la metodologia a las participaciones de la Compaiiia.

El capital social de Instituto de Formacién Financiera y Empresarial, S.L es de 689.482 euros, y
esta representado por 689.482 participaciones de 1 euro de valor nominal cada una de ellas.
Todas las participaciones se encuentran suscritas y han sido integramente desembolsadas,
pertenecen a una Unica clase y serie y confieren a sus titulares idénticos derechos politicos y
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econémicos. A 31 de diciembre de 2017, los fondos propios de la Compaifiia ascendian a
3.347.672,34 euros.

Para la valoracion de las participaciones, tal y como se ha expuesto en el apartado anterior se
ha tenido en cuenta el método de Descuento de Flujos de Caja Libre, para lo cual, se ha tenido
en cuenta la informacion contable y financiera que ha sido facilitada por la Sociedad a
requerimiento de Construcciones J. Souto, S.L. Nuestro trabajo se ha limitado a aplicar la
metodologia del método de valoracion a la informacion financiera y previsiones facilitadas por la
Compainiia en un horizonte temporal de 5 afios, y circunscrito a los siguientes negocios, dentro
del perimetro de consolidacién expuesto en el apartado 2 anterior;

Sociedad Actividad Tipo Part. % Part.
IFFE Desarrollos, SL Senvicios de publicidad y otros Directa 100%
IFFE Biotech, SL Refinado y otro tratamiento de grasas Directa 50%
IFFE Business School, SL Ensefianza y formacion profesional superior Directa 100%
DCM Asesores Dir. y Consult Mercados, SL Consulta y asesoramiento en gestiéon empresarial  Directa 100%

Fuente: M emoria Cuentas anuales IFFE 2017

La Direccion de la Sociedad ha compartido con nosotros, entre otras cuestiones, los Planes de
Negocio de las principales lineas y unidades generadoras de Flujos de Caja tenidas en cuenta
para la valoracion, que incluyen las previsiones financieras y planificacion estratégica sobre la
evolucion de los negocios consistentes en: (i) Gestion; (ii) Industrial (Biotech); (iii) Promocion
inmobiliaria (desarrollos) y; (iv) ensefianza y formacion profesional, todo ello en el horizonte
temporal del medio plazo consistente en los préximos 5 afios.

Para analizar dicho Plan de Negocio, se mantuvieron reuniones con el equipo directivo de la
Compaiiia, en las que nos explicaron el proyecto de negocio de la misma, asi como las hipotesis
que habian utilizado para realizar las previsiones financieras incluidas en el Plan de Negocio.

Dichas previsiones financieras han sido revisadas, aunque el alcance de nuestro trabajo no ha
incluido una revision limitada ni una auditoria de la situacion financiera, contable, fiscal, legal o
de cualquier otra indole de la Sociedad.

Ademas, nos han proporcionado y hemos analizado la informacion econdémica y financiera de los
ultimos dos ejercicios, asi como informacion relevante sobre los sectores de actividad para
analizar la razonabilidad de las previsiones financieras.

4.3 Valoraciéon de la Compaiiia

En el presente informe, no hemos incluido la informacién anualizada de las previsiones
financieras realizadas por la direccion de IFFE, al considerarse que puede ser informacion
sensible que no debe distribuirse con caracter publico.

Para obtener el valor de las participaciones de la Compafiia, se han actualizado los flujos de caja
libre generados por las diferentes lineas de negocio o segmentos, previos a la devolucion de las
fuentes de financiacién, a una tasa de actualizacién (WACC) de entre el 8,58% y el 9,81% que
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refleja tanto el apalancamiento del sector y el propio de la empresa actualmente, como los
posibles riesgos de mercado y empresa, agregando el valor residual estimado, y descontando la
deuda financiera neta para determinar el valor de los fondos propios o participaciones sociales
de la entidad. El importe de la deuda financiera neta se ha obtenido a partir del Balance de
situacion intermedio consolidado a 30 de junio de 2018 que ha preparado la direccion de la
Companiia, agregando tanto deudas con entidades bancarias a corto y largo plazo, como
cualquier otra deuda y otros pasivos financieros descontando la posicion neta de tesoreria a
dicha fecha.

De este modo, se ha obtenido el siguiente valor de las participaciones sociales de Instituto de
Formacion Financiera'y Empresarial, S.L.

(Euros) Rango Min. Rango Max.

EV (Valoracion de la Compaiiia 54.091.346 60.133.379
DFN (Deuda Financiera Neta) (3.348.704) (3.348.704)
Valor de las participaciones 50.742.642 56.784.675

Por tanto, sobre la base de la valoracion anterior de Instituto de Formacion Financiera y
Empresarial, S.L. y en el supuesto de que Construcciones J. Souto, S.L. decidiese capitalizar la
deuda existente, la valoracién de los fondos propios a la que se canjearia la deuda estaria en el
rango de entre 50.000.000 y 56.000.000 de euros (redondeando).

Adicionalmente, se ha sometido a test de sensibilidad la valoracion con respecto a la participacion
en IFFE Biotech, S.L., en el caso de una posible dilucién al 33% de cuota de participacion, en
cuyo caso, los valores arrojados para las participaciones sociales estarian situados en el entorno
de 38.700.000 euros en su rango minimo y de 55.700.000 en su rango méaximo (redondeando).

Tanto el valor nominal de las participaciones de nueva emision como la correspondiente prima
de asuncion quedaria integramente desembolsada por Construcciones J. Souto, S.L., mediante
la compensacioén de los créditos que ostenta frente a la Sociedad y que han quedado expuestos
en el apartado 3.2 anterior.

Es importante manifestar que, la valoracién que resulta por aplicacion del método de Descuento
de Flujos de Caja Libre se ha basado en las proyecciones financieras que ha realizado la
Sociedad para las principales lineas de negocio que han quedado expuestas, las cuales reflejan
sus mejores estimaciones acerca de las perspectivas de sus negocios desde el punto de vista
operativo y financiero. Dadas las incertidumbres inherentes a cualquier estimacion sobre hechos
futuros, advertimos que algunas de las hipotesis y parametros empleados en su preparaciéon
podrian no materializarse tal y como se han definido, lo que afectaria al resultado obtenido.

Asimismo, ponemos de manifiesto los siguientes riesgos que pudieran afectar de manera
significativa a la valoracion de las participaciones sociales de la Compaifiia:

- Para la consecucién de los objetivos fijados en el Plan de Negocio de la Sociedad, es
condicion indispensable que ésta pueda obtener los recursos financieros, via
financiacion o equity, para realizar las inversiones en capital fijo y working capital
(circulante) indicadas en el Plan, asi como la financiacién de las pérdidas en que esta
previsto incurrir los primeros ejercicios.

[6]

Wolfex Management, SL. Sociedad limitada espafiola miembro de Wolfex Corporation,
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 31,203, Folio 91, Seccién 82 Hoja M561645
CIF B-86/742368. www.wolfex.es - info@wolfex.es



http://www.wolfex.es
mailto:info@wolfex.es

corporation
Informe de Experto independiente en relacion con la valoracion de
Instituto de Formacion Financieray Empresarial, S.L. (IFFE)

- La Sociedad ostenta sobre IFFE Biotech, S.L. el 50% de los derechos de voto, si bien,
segun nos manifiesta la Sociedad, ostenta el control efectivo a los efectos de lo contenido
en art. 42 del CCom., pudiendo tomar decision sobre el presupuesto y los resultados
econdémicos de la sociedad dependiente.

- Para aquellos negocios en los que es necesaria la obtencién de permisos, licencias o
cualquier tipo de autorizacién de cualquier indole por parte de cualquier tipo de
Organismo Publico o Agencia, la consecucion de los ingresos estara directamente
vinculada a la obtencién de los permisos necesarios para la obtencion de aquellos.
Llamamos la atencion, entre otros, al segmento de negocio promocion inmobiliaria y el
desarrollado por la sociedad IFFE Biotech, S.L.

5. ALCANCE Y PROCEDIMIENTOS DE NUESTRO TRABAJO.

Nuestro trabajo se ha llevado a cabo mediante la realizacion de los procedimientos que se
describen a continuacion:

a) Obtencion de la siguiente informacion:

- Cuentas anuales de La Sociedad correspondientes al ejercicio cerrado en 31 de
diciembre de 2016 y 2017.

- Estados financieros intermedios de la Sociedad y dependientes a fecha 30 de junio de
2018.

- Proyecciones financieras correspondientes al plan de negocio de la Sociedad y sus
principales sociedades participadas objeto de valoracion.

- Informacion de gestion de los negocios en los que opera la Sociedad y su Sociedades
dependientes.

- Actas de los Consejos de Administracion y de las Juntas Generales de Accionistas de
Instituto de Formacidén Financiera y Empresarial, S.L.

- Informacion sobre los sectores en los que opera la Sociedad, estudios de mercado
efectuados y aquellos de acceso publico relevantes sobre los segmentos de negocio
relevantes en la valoracion.

- Otra informacion relevante sobre aspectos contables, financieros, de negocio, fiscales,
legales, laborales o de cualquier otra naturaleza que se ha considerado de interés para
la realizacion de nuestro trabajo.

b) Andlisis de la informacion mencionada en el punto anterior, teniendo en cuenta el
contexto y caracteristicas de nuestro trabajo.
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c) Mantenimiento de reuniones y conversaciones con la direccion y asesores de Instituto
de Formaciéon Financiera y Empresarial, S.L., con el propdsito de recabar otra
informacién que se ha considerado de utilidad para la realizacién de nuestro trabajo.

d) Obtencion de una carta firmada por la direccion de Instituto de Formacion Financiera y
Empresarial, S.L., confirmando que segun su leal saber y entender se nos ha facilitado
toda la informacion considerada relevante para la elaboracion de nuestro informe de
experto independiente, asi como que, no se han producido acontecimientos entre el 31
de diciembre de 2017 y la fecha de este informe sobre los que no nos hayan informado
y que pudieran modificar de forma sustancial el valor de la Compaiiia.

Nuestro trabajo se ha basado en informacion no auditada proporcionada por la Direccion
de la Sociedad. En la realizacion de nuestro trabajo hemos asumido la integridad y
exactitud de dicha informacion.

6. ASPECTOS RELEVANTES SOBRE NUESTRO TRABAJO

Debemos mencionar que todo trabajo de valoracién conlleva apreciaciones subjetivas y
realizacion de estimaciones sobre hechos futuros inciertos a la fecha de valoracion, estando
generalmente aceptado que ningiin método de valoracion ofrece resultados totalmente exactos
e indiscutibles, sino rangos donde el valor analizado pueda situarse razonablemente.

El alcance de nuestro trabajo se refiere a la Valoracion descrita en el apartado 4 de este Informe.
En este sentido, debemos manifestar que cualquier variaciéon significativa de los bienes o
hipétesis que conforman la Valoracién podria afectar a las conclusiones de nuestro trabajo.

Nuestra opinion sobre el valor razonable de las participaciones sociales de Instituto de Formacion
Financiera y Empresarial, S.L, se refiere al valor conjunto de la misma, y, en ningln caso, se
refiere al valor individualizado de cada uno de los diferentes elementos patrimoniales que la
integran.

El alcance de nuestro trabajo no ha incluido una auditoria ni una revision limitada de la situacién
contable, fiscal, legal, laboral 0 medioambiental, operativa o de otro tipo del negocio de Instituto
de Formacion Financiera y Empresarial, S.L. Por lo tanto, los riesgos, si existiesen, derivados de
dichas situaciones, no han sido tomados en consideracion en la realizacién de nuestro trabajo y
en la emision de las correspondientes conclusiones.

Nuestro trabajo se ha basado en informacién proporcionada por la direccién de Instituto de
Formacion Financiera y Empresarial, S.L, asi como en otra informacién procedente de fuentes
publicas, no habiendo realizado procedimientos de auditoria sobre la misma. En este sentido, no
asumimos o garantizamos la veracidad, exactitud e integridad de la informacién utilizada.
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7. CONCLUSIONES

De acuerdo con las bases de informacién utilizadas y los procedimientos de nuestro trabajo
aplicados, y sujeto a los aspectos relevantes descritos en el apartado 6 anterior, consideramos
que el valor razonable del 100% de las participaciones sociales de Instituto de Formacién
Financiera y Empresarial, S.L asciende a un total de entre 38.700.000 y 56.000.000 euros en sus
rangos minimo y maximo y tras efectuar andlisis de sensibilidad en caso de dilucién en una de
las sociedades del Grupo, valor que hemos determinado de acuerdo al método especificado en
el apartado 4 anterior, y que en cualquier caso esta supeditado a la consecucion de los objetivos
fijados en el Plan estratégico y de negocio propuesto por la Direccion de la Sociedad con, entre
otros, los siguientes riesgos:

- Cumplimiento de las expectativas de evolucion de ingresos y gastos incorporadas en las
previsiones y proyecciones facilitadas por la Direccion de la Compaiiia.

- Para la consecucién de los objetivos fijados en el Plan de Negocio de la Sociedad, es
condicion indispensable que ésta pueda obtener los recursos financieros, via
financiacion o equity, para realizar las inversiones en capital fijo y working capital
(circulante) indicadas en el Plan, asi como la financiacién de las pérdidas en que esta
previsto incurrir los primeros ejercicios.

- La Sociedad ostenta sobre IFFE Biotech, S.L. el 50% de los derechos de voto, si bien,
segun nos manifiesta la Sociedad, ostenta el control efectivo a los efectos de lo contenido
en art. 42 del CCom., pudiendo tomar decision sobre el presupuesto y los resultados
econdémicos de la sociedad dependiente.

- Para aquellos negocios en los que es necesaria la obtencién de permisos, licencias o
cualquier tipo de autorizacién de cualquier indole por parte de cualquier tipo de
Organismo Publico o Agencia, la consecucion de los ingresos estara directamente
vinculada a la obtencién de los permisos necesarios para la obtencion de aquellos.
Llamamos la atencion, entre otros, al segmento de negocio promocion inmobiliaria y el
desarrollado por la sociedad IFFE Biotech, S.L.

Madrid, a 3 de diciembre de 2018.

Economista Col. 28.058 CE Mad
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